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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — osiedle
Wilkéw Etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 r.
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr 78 Rady Miasta Konina z dnia
30 marca 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — osiedle Wilkéw Etap 3 - Rady Miasta Konina uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.1.Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetego Uchwata Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia
27 pazdziernika 2010 roku, zmienionej Uchwalg nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29.05.2013 roku, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — osiedle Wilkéw Etap 3, zwany dalej
planem, ktérego granice wskazuje rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — osiedle Wilkow Etap 3, skfada si¢
z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zafacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdw i termindw. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
§ 2. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukeji planu:

1) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegélowe obowigzuja dla
poszczegblnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem cyfrowo-
literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktérym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystgpujaca przed nig
cyfra oznacza numer kolejnego terenu;

3) dla terenéw drég po kolejnym numerze terenu drogi postawiono symbol literowy oznaczajacy klase drogi;
4) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole terenu zloZzone z oznaczenia cyfrowo-literowego,
d) obowiazujace linie zabudowy,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) granica administracyjna miasta,
b) elektroenergetyczna linia redniego napigcia,
c) strefa techniczna od elektroenergetyczne;j linii sredniego napigcia,
d) proponowane podzialy na dziatki budowlane na zasadach ustalonych w planie,
e) drogi poza obszarem opracowania planu,
f) wymiary [m].
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na dziatke;

2) inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz zagospodarowanie terenu;

3) maksymalnej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgéci, znajdujacym sig
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu tacznie
z gruboscig izolacji cieplnej iwarstwy ja oslaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad tg
plaszczyzng maszynowni dzwigbéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu i ogrodzeniami, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz
olm,

5) noéniku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegolnosci tablice
informacyjne niosgce tresci zwiagzane zuslugami publicznymi iobiektami uzyteczno$ci publiczne;j,
systemem informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektéw
i terenéw chronionych lub stref ochronnych;

6) nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej lub innych
systemoéw mocujacych do obiektow stanowigcych element no$ny i urzadzenia reklamowego (np. tablicy),
ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

7) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdalej wysunigtej Sciany
lub krawedzi $ciany elewacji frontowej nowego budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego,
ushugowego, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony,
tarasy, ryzality, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 1 m; linia ta jest nieprzekraczalng liniag zabudowy dla
pozostatych obiektéw budowlanych; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz takich
elementow jak: zjazdy, podjazdy, schody zewngtrzne;

8) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwaty;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym planem
miejscowym formy i cele zagospodarowania terenu;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢, ze okreslone przeznaczenie terenu
obejmuje co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowana wspoélnie
z funkcjg uzupelniajaca przypisywana jest do funkcji wiodacej na tej czgsci dziatki;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczong na materialnym podiozu lub forme¢ przestrzenng
niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bgdaca szyldem;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej, lub grafik¢ informacyjno-reklamows okreslajaca
nazwg i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementow;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub okre§lonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony cyfrowo-
literowym symbolem terenu;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé¢ przedsigwzigeia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji ienergii oraz nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) zapleczu dzialki budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ cz¢s¢ dziatki budowlanej zawartg pomigdzy
granica wyznaczong przez tylng (tj. najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktérej nastgpuje
wjazd na dzialke budowlang) $ciang budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbardziej
oddalong od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nast¢puje wjazd na dziatk¢ budowlang) granica dziatki
budowlanej.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o rdéznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczone symbolem — MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U

4) teren zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem — UP/U;
5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem — ZP;

6) teren ogrodow dziatkowych oznaczony symbolem — ZD;

7) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczone symbolem — K;

8) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem — E;

9) tereny drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony symbolem — KD-G;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KD-L;

11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KD-D;

12) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — KP-J.

2. Ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolem KD-G, KD-L i KD-D, teren ciaggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem KP-J jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych
zbudowa iutrzymaniem drég publicznych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, budowa
i utrzymaniem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych, tablic
informacyjnych i szyldow:

a) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych:
- w formie wolnostojacych przestrzenno-architektonicznych elementéw promoc;ji i reklamy,
- w formie obiektow matlej architektury,
- w formie banneréw,

-na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajgcych ulic jako transparentow, flag reklamowych
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

- na budynkach z zastrzezeniem § 5, ust. 1, pkt. 1, lit. b,
- jako reklam remontowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczenie no$nikéw reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu nastg¢pujgcych
warunkow:
- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic na budynkach wylgcznie na $cianach bez otworéw okiennych
i drzwiowych, w tym no$niki reklamowe w formie reklam §wietlnych lub pod$wietlanych,

c) dopuszcza si¢ umieszczenie shupéw ogloszeniowych w formie walca lub graniastostupa o $rednicy lub
szerokosci od 120 cm do 150 cm i wysokosci od 270 cm do 350 cm oraz jednorodnej formie plastycznej
i architektonicznie w skali calego obszaru planu,

d) warunki umieszczania tablic informacyjnych:

- dla elementéw informacji miejskiej dotyczacej w szczegdlnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych,
tablic ogloszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie na budynkach w poziomie parteru, na
ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakow,

- dopuszcza si¢ umieszczenie pozostatych tablic informacyjnych, na budynkach wylacznie w poziomie
parteru,

€) w zakresie lokalizacji szyldow:

- dopuszcza si¢ szyldy w formie tablic, szyldow S$wietlnych ipod$wietlanych o maksymalnej
powierzchni szyldu do 2,0 m?,
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- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach‘budynkéw, lub ogrodzeniach
nieruchomosci od strony drogi publicznej,

-dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie odnoszacych sie do przedmiotu dziatalnosci
prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow na dachach budynkéw;
2) okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sig realizacje ogrodzen od strony drég publicznych, ciagu pieszo-jezdnego z ktérymi styka sig
grodzona nieruchomosé,

b) wysoko$¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu utwardzonego wjazdu na dziatke
budowlang do najwyzszego punktu ogrodzenia;

c) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drég publicznych: metalowe z profili
zamknigtych, z plaskownikéw metalowych, lub z elementéw drewnianych,

d) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
prefabrykowanych przgset lamelowych,

e) dopuszcza sig¢ stosowanie Zzywoplotow zamiast ogrodzen;

3) w zakresie ksztaltowania powtarzalnych obiektow matej architektury ustala sig, Ze elementy te musza by¢
uksztaltowane jednorodnie stylistycznie w ramach terenu o charakterze przestrzeni publicznej
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, z zastosowaniem jednakowej kolorystyki i materialow z jakich
zostang wykonane.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji
radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych iinnych tozsamych urzadzen
w nastgpujacej formie:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN/U i UP/U jako urzadzenie o nieznacznym oddzialywaniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) na terenach oznaczonych symbolami U wylacznie w formie zamaskowanej pod postacia imitacji drzew.
3. W obszarze objety planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

4. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej wymagaja zgloszenia do
wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m iwigcej powyzej poziomu
otaczajacego terenu lub wody wymagaja zgloszenia do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczego6lnosci
obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu,
przepisami odrgbnymi izasadami wspolzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych
nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 15 m?,
c) dachy ptaskie,
d) elewacje zewngtrzne:
- tynki w zakresie kolorystyki: biel, zolty, szary, bez, kremowy,

-ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz moggacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- dr6g publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,
- zabudowy mieszkaniowej,

b) ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 151 —,,Zbiornik Turek — Konin — Kolo”, w granicach ktérego polozony jest caty obszar
planu, poprzez:

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z §13, ustep 1, pkt 2,
— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do gruntu, a w szczegélnosci do warstw wodonosnych,
— zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych,

—zakaz zbierania, transportu, przetwarzania odpadéw niebezpiecznych, z wylaczeniem wstgpnego
magazynowania odpadéw niebezpiecznych przez ich wytworcg,
c) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj.:

-dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami MN dopuszczalny
poziom halasu musi byé zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

-dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny
poziom halasu musi by¢ zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

-dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonego symbolem UP/U w czgsci
przeznaczonej na realizacje celow publicznych zwigzanych z przebywaniem dzieci i mlodziezy
dopuszczalny poziom hatasu musi byé zgodny zpoziomem hatasu dopuszczalnym dla zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem ZP dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

- dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem ZD dopuszczalny poziom
hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki,

e) dla przedsigwzigé realizowanych w terenach, na ktorych poziom hatasu przekracza wartosci dopuszczalne,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, ustala si¢ obowiazek podjgcia dziatan prowadzacych do
ograniczenia poziomu hatasu do warto$ci dopuszczalnych dla planowanej funkcji poprzez:

- wykonanie pomiaréw hatasu okreslajgcych uwarunkowania zagospodarowania dziatki budowlanej,
- realizacjg barier ochronnych, lub zastosowanie innych form gwarantujacych izolacjg akustyczng terenu,

-racjonalne rozplanowanie zabudowy na dzialce budowlanej uwzgledniajace emisje i strukturg
rozprzestrzeniania si¢ hatasu,

f) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- realizacj¢ zabudowy w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4 kV zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- realizacj¢ pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od obiektow
emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegélnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi,

g) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow jakosci §rodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny,

h) ustala sig, iz masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszane w zwigzku z realizacjg
przedsigwzig¢ powinny by¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw
zagospodarowania terenu, jak rowniez stuzy¢ do utwardzenia powierzchni, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa oraz z zachowaniem odpowiedniej rzgdnej terenu w stosunku do terenéw sasiednich,
a w sytuacji braku mozliwosci takiego ich wykorzystania nalezy traktowac je jako odpad i zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien nie kolidujgcych
z zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wymiana drzewostanu lub jego uzupelnienie musi nastapi¢
w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

§ 7. Na terenie objgtym planem nie wskazuje si¢ obiektdw i obszaréw objetych ochrong dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania terendéw przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, Ze tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KD-G, KD-L i KD-D, ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem KP-J, teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP oraz teren ustug publicznych
i ushug oznaczony symbolem UP/U w czgéci przeznaczonej na realizacje celow publicznych, stanowig
tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej;

2) na terenie zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP ustala sie:
a) nakaz wyposazenia w miejsca odpoczynku uzupenione obiektami matej architektury,
b) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych i rowerowych,
c) dopuszcza sig realizacjg¢ placu zabaw oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) zabrania si¢ wygradzania terenoéw zieleni urzadzonej za wyjatkiem fragmentéw dla ktorych koniecznosé
taka podyktowana jest wzglgdami bezpieczenstwa uzytkowania;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oznaczonych
symbolami KD-L pod warunkiem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika o minimalnej szerokosci 1,5 m
po obu stronach jezdni;

4) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych droég publicznych oznaczonych
symbolami KD-D pod warunkiem zapewnienia przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika dla ruchu
pieszego o minimalnej szerokosci 1,5 m;

5) dopuszcza si¢ wyznaczenie S$ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo- jednego
oznaczonego symbolem KP-J pod warunkiem zapewnienia przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika
dla ruchu pieszego o minimalnej szerokoéci 1,5 m;

6) dopuszcza si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matlej architektury, lokalizowane na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym wustala si¢ ujednolicenie formy
architektonicznej, kolorystyki i materiatow tych obiektow w obszarze planu lub rodzajoéw poszczeg6lnych
przestrzeni publicznych.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terenéw o funkcji publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejéciach dla pieszych na calej jego szerokoci, ale
nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku;

2) przed przejéciem dla pieszych wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalne;j
dla os6b z dysfunkcja wzroku;

3) wyposazenie przej$¢ dla pieszych z sygnalizacja swietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa;
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4) dostosowanie mebli ulicznych: lawek, wiat komunikacji publicznej, no$nikow informacyjnych do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych;

5) stosowanie  kraweznikéw  opuszczonych — w miejscach  postojowych  wskazanych dla  oséb
niepetnosprawnych.

3. Ustala sig, ze w granicach obszaru obje¢tego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalne;j liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegbélowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

§ 10. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja tereny i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji:

1) droga publiczna klasy gléwnej oznaczona symbolem 1KD-G (droga krajowa nr 72- ul. Swictojariska)
stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym relacji Konin - Turek - £6dz - Rawa Mazowiecka,
polaczenie komunikacyjne z pozostala czgscig miasta oraz w ograniczonym zakresie zapewnia obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych;

2) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolem 1KD-L i 2KD-L, drogi publiczne klasy dojazdowej
oznaczone symbolem KD-D stanowig ciagi powigzan lokalnych obshugujacych obszar objety planem oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;

3) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KP-J zapewnia obstugg komunikacyjng ogrodéw dziatkowych
oznaczonych symbolem 1ZD;

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla obiektéw ustug gastronomicznych minimum 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla ustug hotelarskich minimum 1 miejsce na 1 pok6j hotelowy;

4)dla pozostalych obiektow ustugowych oraz lokali ustlugowych stanowiacych funkcj¢ uzupelniajaca
minimum 4 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem 1ZD minimum 1 miejsca postojowe na 5 dzialek stanowiacych
podstawows jednostke przestrzenng ogrodu dzialtkowego;

3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowac w granicach dziatki budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych w garazach zlokalizowanych na tej samej dzialce
budowlane;.
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5.Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych wylacznie
w zgrupowaniach miejsc postojowych zlokalizowanych w jego liniach rozgraniczajacych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegbtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe techniczng od napowietrznej elektroenergetycznej linii §redniego napiecia:
a) 15 kV w odlegtosci 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
b) 0,4 kV w odlegtosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii;

2) dla terenéw polozonych w strefie okre§lonej wust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw, budowli
i zieleni wysokiej.

3) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej strefy techniczne
wymienione w pkt 1 i 2 przestaja obowigzywac.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci wodociggowej z mozliwosécig ich remontéw oraz przetozenia
w linie rozgraniczajace drog, ciagu pieszo — jezdnego lub wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég, ciagu
pieszo — jezdnego pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terendw,

c) realizacja sieci wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gtownej (KD-G),
drég publicznych klasy lokalnej (KD-L), drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dla obszaru objetego planem nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg do celow zewnetrznego gaszenia
pozaréw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sig zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych i wykonanie nowych indywidualnych ujeé
wdd podziemnych o gigbokosci do 30 m i zdoInosci poboru wody mniejszej niz 10 m® na godzing do
czasu objgcia terenu siecig wodociggowa;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $cickow komunalnych miejskg siecia kanalizacyjnag
do oczyszczalni Sciekow,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwos$cig ich remontéw oraz przetozenia
w linie rozgraniczajace drég, ciagu pieszo — jezdnego, lub wzdhuz linii rozgraniczajgcych drég, ciggu
pieszo —jezdnego pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terendw,

c) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej iprzepompowni $ciekdw w liniach rozgraniczajgcych drogi
publicznej klasy gtownej (KD-G), drég publicznych klasy lokalnej (KD-L), drog publicznych klasy
dojazdowej (KD-D) na zasadach okre$lonych przepisami odrebnymi,

d)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw w granicach dzialek budowlanych oraz wywdz $ciekéw do punktu
zlewnego oczyszczalni Sciekow,

e) nie dopuszcza si¢ odprowadzania $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

f) dla terenéw drogi publicznej klasy gléwnej (KD-G), drég publicznych klasy lokalnej (KD-L), drog
publicznych klasy dojazdowej (KD-D), ciagu pieszo-jezdnego (KP-J) oraz wielostanowiskowych placéw
postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej (KD-

G), drog publicznych klasy lokalnej (KD-L), drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,
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h) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych
i roztopowych z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolem KD-L i KD-D, utwardzonych ciggow
pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KP-J, zgrupowania miejsc postojowych powyzej 10 stanowisk
w jednym kompleksie do gruntu lub rowéw przydroznych na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

i)dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do gruntu
w granicach wlasnej nieruchomosci,

j) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich zrzutem
do odbiornika,

k) po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
z dziatek budowlanych do tej sieci,

) w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru woéd gruntowych dopuszcza sig¢ realizacjg
otwartych lub podziemnych zbiornikéw retencyjnych oraz komér drenazowych w granicach dziatek
budowlanych i na parkingach ogélnodostgpnych;

3) zachowuje si¢ istniejace urzadzenia sieci melioracyjnej z mozliwoscia ich remontdéw, przebudowy lub
likwidacji zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej wszystkie inwestycje realizowane na terenach
zmeliorowanych winny by¢ realizowane tak, aby zapewniona byla ciaglto$¢ i droznos¢ uktadu
melioracyjnego, a w przypadku braku rozwigzan bezkolizyjnych nalezy przebudowaé sie¢ drenarska w taki
sposob, aby nie zaki6ci¢ funkcjonowania systemu melioracyjnego;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) zachowuje si¢ istniejgce elementy sieci gazowej z mozliwoscig ich remontéw oraz przelozenia w linie
rozgraniczajace drog, ciggéw pieszo — jezdnych lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drég, ciaggéw pieszo
— jezdnych pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow,

b) realizacja sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy gtéwnej (KD-G), drog
publicznych klasy lokalnej (KD-L), drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig realizacjg alternatywnych zrodet gazu, w szczegélnosci zbiornikéw na gaz ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych
gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem, miatem ikoksem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zrédet energii, lub z sieci cieptowniczej,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania do celdw grzewczych olei cigzkich i przepracowanych,
¢) realizacja nowych sieci cieplowniczych wylacznie jako sieci podziemne,

d) realizacja sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy gléwnej (KD-G),
drég publicznych klasy lokalnej (KD-L), drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych wylacznie jako sieci
podziemne,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig ich remontow
oraz przelozenia w linie rozgraniczajace drég, ciagébw  pieszo — jezdnych lub wzdhuz linii
rozgraniczajacych drog, ciagdw pieszo — jezdnych pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow,

¢) dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia ustala si¢ ich
stopniowa likwidacje i zastgpowanie w ramach remontow i przebudowy sieciami podziemnymi,
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d) realizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi pabli2fej kldsy glownej (KD-
G), drég publicznych klasy lokalnej (KD-L), drog publicznych klasy dojazdowej (KD-D) na zasadach
okreslonych przepisami odr¢bnymi,

e) lokalizacj¢ stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, w miejscach wynikajacych z bilansu
energetycznego z uwzglednieniem wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci przepisow
z zakresu ochrony srodowiska,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanych kubaturowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi
liniami zabudowy na kazdym terenie pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem oraz
braku kolizji z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,

g) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
nastgpic¢ staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

h) usytuowanie obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej od istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

i) wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie  przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci  zgodnie
z obowigzujacymi normami i przepisami.

8) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) zachowuje si¢ istniejagce elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwoscig ich remontéw oraz
przetozenia w linie rozgraniczajgce drég lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drég pod warunkiem
uzyskania zgody wiascicieli terenow,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
wylacznie jako podziemne,

c) realizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy
gtéwnej (KD-G), drog publicznych klasy lokalnej (KD-L), drég publicznych klasy dojazdowej (KD-D)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) realizacja stacji bazowych telefonii bezprzewodowej zgodnie zwarunkami okreslonymi
w § 5 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach innych niz
tereny drog oraz tereny infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli terenow.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zasadg wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw stalych z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb miasta sktadowiska odpadéw lub miejsce przetwarzania lub unieszkodliwiania odpadéw;

2) wywoz odpadéw przez zakiad bedacy miejska jednostka organizacyjna lub przez przedsigbiorce
posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbierania odpadéw komunalnych;

3) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce zbieranie odpadow;
4) nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkéw do segregacji odpadow;
5) zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig¢ dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej, przeznaczonej na powigkszenie innej dziatki, o takim samym przeznaczeniu ustalonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy warunkoéw jej zagospodarowania
lub umozliwienia jej zagospodarowania w sposob zgodny z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dokonanie podzialu, w celu wydzielenia dziatki gruntu nie spetniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej na cele obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala sig:
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a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg — zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla poszczegdlnych terendw,

c) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastgpuje
glowny wjazd na dziatke budowlang - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych
terenow;

4) ustala sig, ze okre§lone w pkt 5 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

5) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wskazuje si¢ terendéw przewidzianych do scalania
i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN — 0%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug oznaczonych symbolem MN/U —20%;
3) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U — 30%;

4) dla terenu zabudowy ustug publicznych i zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem UP/U — 30%;
5) pozostate tereny — 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN :
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dzialki budowlanej obowiazujace linie zabudowy nalezy
traktowac¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,12,
i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,

n) dachy:
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- dopuszcza sig¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catoéciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sig
oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
¢) ustalenia pkt a i b nie dotycza podziatow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej,

d) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
glowny wjazd na dziatk¢ budowlang — od 85° do 150°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 10KD-
D, 9KD-D, 6KD-D i 5KD-D,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okre$lonego w § 11 ust. 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN :
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e)dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowiazujace linie zabudowy nalezy
traktowacé jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) dla istniejacej zabudowy ustala sig¢, ze obowigzujace linie zabudowy sz nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,12,
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

1) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

m) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,
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n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,
0) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym giéwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub w kolorze ciemnoczerwonym, lub ciemnobrgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,

p) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentéw
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,

- detale architektoniczne budynku, w szczegélno$ci, balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow,
logii, taraséw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu,
szkla, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otworéw zewngtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegélnosci dopuszcza sig
okladziny trwale kamienne i imitujagce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

q) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy usytuowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwoscia dokonywania jej przebudowy, remontéw inadbudowy na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu,

r) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ rozbudowy z zachowaniem formy
dachu i kolorystyki elewacji, zgodnie ze stanem istniejacym,

s) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacego zagospodarowania dziatki niespetniajacego
ustalen planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy, liczby
kondygnacji, wysokosci zabudowy;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) ustalenia pkt a i b nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje
gtéwny wjazd na dziatke budowlang — od 50° do 130°,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji :

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KD-L, drogi
publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 10KD-D oraz z drogi publicznej potozonej poza
obszarem planu — ul. Oczapowskiego,

b) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okreslonego w § 11 ust.3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
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b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN i 7MN :
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowiazujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) dla istniejacej zabudowy ustala sig¢, ze obowigzujgce linie zabudowy sg nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
i) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,12,
j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

1) maksymalna wysokos$é¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

m) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,
o) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, przy czym gtéwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub w kolorze ciemnoczerwonym, lub ciemnobrgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,

p) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,

- detale architektoniczne budynku, w szczeg6lnosci, balustrady schodéw zewnetrznych, balkonéw,
logii, taraséw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaroéci, naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,
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- dopuszcza si¢ wykonfczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢
okladziny trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

q) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy usytuowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
zmozliwosciag dokonywania jej przebudowy, remontéw inadbudowy na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu,

r) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig¢ rozbudowy z zachowaniem formy
dachu i kolorystyki elewacji, zgodnie ze stanem istniejacym,

s) w istniejgcej zabudowie dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego zagospodarowania dziatki niespetniajacego
ustalen planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy, liczby
kondygnacji, wysokosci zabudowy;

3) zasady i warunki podziahu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy nowo wydzielanych
dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami 6MN i 7MN, ktorych front dziatki przylega
do linii rozgraniczajacych placow manewrowych bedacych — zakonczeniami drég oznaczonych
symbolami 11KD-D i 12KD-D,

c) ustalenia pkt a i b nie dotycza podzialéw na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlane;j,

d) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej nastgpuje
gléwny wjazd na dziatke budowlang — od 40° do 140°;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem SMN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L oraz dojazdowej oznaczonych symbolami 9KD-D i 10KD-D,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy
dojazdowej oznaczonych symbolami 10KD-D, 11KD-D i 13KD-D,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 7MN ustala si¢ obsluge komunikacyjna z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L i dojazdowej oznaczonych symbolem 12KD-D i 13KD-D;

d) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okre§lonego w § 11 ust. 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 21. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 9MN i 10MN

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowiazujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,12,
i) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,
n) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub w kolorze ciemnoczerwonym, lub ciemnobragzowym, lub
grafitowym, lub czamym, przy czym ustala sie, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j,

0) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyk¢ tynkow o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,

- detale architektoniczne budynku, w szczegélnosci, balustrady schodéw zewngtrznych, balkonéw,
logii, taraséw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi byé wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegblnoéci dopuszcza sie
okladziny trwale kamienne iimitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m’,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 22 m,
c) ustalenia pkt a i b nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej,

d) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje
glowny wjazd na dziatke budowlang — od 40° do 140°%

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 8MN ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 2KD-L oraz dojazdowej oznaczonych symbolami 10KD-D, 13KD-D i 14KD-D,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 9MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 2KD-L oraz dojazdowej oznaczonych symbolami 10KD-D, 14KD-D i 15KD-D,
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c) dla terenu oznaczonego symbolem 10MN ustala si¢ obstugg komunikacyjng z drogi publicznej lokalnej
oznaczonej symbolem 2KD-L oraz dojazdowej oznaczonych symbolami 10KD-D i 15KD-D,

d) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okreslonego w § 11 ust. 3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okre$lonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 22. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN :
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujace linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,12,

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 10 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego — 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$§¢é budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,
n) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachow: dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachéwki ceramicznej, lub w kolorze ciemnoczerwonym, lub ciemnobragzowym, lub
grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala sig, Zze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j,

o) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,
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- stolarka okienna otworéw zewnetrznych w obrgbie budynku musi byé wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w cato§ciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegblnoSci dopuszcza sig
okladziny trwate kamienne i imitujagce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

n) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy usytuowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
zmozliwoscig dokonywania jej przebudowy, remontéw inadbudowy na zasadach zgodnych
z ustaleniami planu,

o) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ rozbudowy z zachowaniem formy
dachu i kolorystyki elewacji, zgodnie ze stanem istniejgcym,

p) W istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacego zagospodarowania dziatki niespeliajacego
ustalen planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnoéci zabudowy, liczby
kondygnacji, wysokosci zabudowy;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci - ustala si¢ wydzielenie dziatki budowlanej wzdhiz linii
rozgraniczajacej terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m lub nie dotyczy w przypadku gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest wzdhuz linii rozgraniczajacej zatok siggaczy dojazdowych,

c) ustalenia pkt a i b nie dotycza podziatéw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki budowlanej;

d) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje
gléwny wjazd na dziatkg¢ budowlang — od 85° do 95° lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki
wytyczona jest wzdhuz linii rozgraniczajacej zatok siggaczy dojazdowych od 50°do 150°%;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala sig obstuge komunikacyjng z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 7KD-D,
8 KD-D, 9KD-D oraz z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L,

b) minimalna liczba miejsc postojowych - zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okre$lonego w § 11 ust.3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu — ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem:

¢) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

d) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

§ 26. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN/U, 12MN/U :
1) przeznaczenie terenu :

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupekiajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze moga by¢ realizowane jako wolnostojace
wylacznie na zapleczu dziatki budowlanej lub dobudowane do budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego, lub ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) dla budynkéw sytuowanych na zapleczu dziatki budowlanej obowigzujgce linie zabudowy nalezy
traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,12,
i) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy — 0,7,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub
ustugowego — 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe,

k) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub ustugowego — 10 m,

1) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,

m) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — 5 m,
n) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci od 20° do 45°, przy czym gléwne
potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachéwka cementowa w kolorze
naturalnym dachowki ceramicznej, lub w kolorze ciemnoczerwonym, lub ciemnobrgzowym, lub
grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla
wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;,

0) elewacje zewngtrzne:

- ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajacemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznosci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,

- detale architektoniczne budynku, w szczegélnosci, balustrady schodéw zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasdéw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu,
szk}a, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otwordw zewnegtrznych w obrebie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w cato$ciowo projektowanych elewacjach,
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli ztworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza sig
okladziny trwate kamienne i imitujagce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna,
ceramiczne;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki budowlanej wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900 m’,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 22 m dla terenu oznaczonego symbolem 11MN/U,
- 18 m dla terenu oznaczonego symbolem 12MN/U,
¢) ustalenia pkt a i b nie dotycza podzialow na cele powigkszenia sasiedniej dziatki budowlanej;
d) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje
glowny wjazd na dziatke budowlang:

- dla terenu 1 IMN/U - od 85° do 95° lub w przypadku, gdy granica frontowa dziatki wytyczona jest po
tuku dopuszcza si¢ od 60°do 100°,
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- dla terenu 12MN/U od 40°do 140°%
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 11MN/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L oraz drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
10KD-D,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 12MN/U ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 2KD-L oraz z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KP-J,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych — zgodnie ze wskaznikiem ustalonym w § 11 ust. 2 i zachowaniem
warunku okre§lonego w § 11 ust.3;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala sie¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
polozonych na terenie budowy.

§ 27. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U :
1) przeznaczenie terenu — ushugi nieucigzliwe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

a) budynki ustugowe w formie wolnostojace;j,

b) pomieszczenia biurowo-administracyjne, socjalne, gospodarcze, garazowe nalezy lokalizowaé w ramach
budynkéw ushug nieucigzliwych,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 kondygnacje nadziemne,

i) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12 m,

j) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

k) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke tynkéw o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS
w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatyczno$ci barwy z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym walorze i nasyceniu,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady schodéw zewnetrznych, balkondw,
logii, taraséw w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szaroéci, naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otwordw zewnetrznych w obrgbie budynku musi by¢ wykonana w jednakowym
kolorze; przy czym wymog ten nie dotyczy okien potaciowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego -37- Poz. 2917

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gtéwnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$é jezdni — 7 m,
¢) wzdhuz obu stron pasa drogowego nalezy wykonaé¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,
d) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drogi Sciezki rowerowe,

€) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi umieszczanie obiektow matlej architektury, takich jak:
fawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

f) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3)ustala si¢ przebudowe drogi zgodnie zwarunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych w tym
Rozporzqdzeniu Rady Ministréw z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania
i wykorzystania transportu na potrzeby obronne parstwa, a takie jego ochrony w czasie wojny, oraz
wiasciwosci organow w tych sprawach;

4) zasady iwarunki podzialu nieruchomo$ci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdhiz linii
rozgraniczajacej poszczegdlnych terenow;

5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tym-czasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 35. Obowigzujace ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L i 2KD-L :
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych :
- dla drogi oznaczonej symbolem 1KD-L — minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla drogi oznaczonej symbolem 2KD-L — minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni - 6 m,
c) wzdtuz obu stron pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szerokosci 1,5 m,

d) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajagcych drég umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

e) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog,

f) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog z miejscami postojowymi
usytuowanymi réwnolegle do osi jezdni;

3) zasady iwarunki podziatu nieruchomo$ci — ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdluz linii
rozgraniczajgcej poszczegdlnych terendw;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 36. Obowiazujace ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KDD, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drég oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 11KD-D
i 12KD-D ustala si¢ wykonanie placu manewrowego o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,5 m,
d) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik o minimalnej szeroko$ci 1,5 m,

e) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég z miejscami postojowymi
usytuowanymi réwnolegle do osi jezdni,

f) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych drog umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

g) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dzialki drogowej wzdhiz linii
rozgraniczajacej poszczegolnych terenow;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 37. Obowigzujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP-J :
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ rozréznienie czgsci jezdnej i pieszej wyltacznie fakturg lub kolorem nawierzchni lub brak
rozroéznienia w siggaczach pieszo-jezdnych o szerokosci mniejszej niz 8 m w liniach rozgraniczajacych,
c) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych obiektow malej
architektury, takich jak: fawki, latarnie, tablice informacji miejskiej;
3) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej wzdtuz linii
rozgraniczajacej poszczegolnych terendw;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 13;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 38. 1. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie.

Przewodniczacy Rady Miasta Konina
(-) Wiestaw Steinke
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OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorod
tereny zabudowy ustugowej

teren ustug publicznych i zabudowy ustug
teren ogrodéw dziatkowych

teren infrastruktury kanalizacyjnej

teren infrastruktury elektroenergetycznej
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