ZARZADZENIE Nr 108/2024
PREZYDENTA MIASTA KONINA
z dnia 22 pazdziernika 2024 roku

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta
Konina na lata 2024-2026

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1,2,2a z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2024 r. poz. 1145
t.j.) zarzadza sie, co nastepuje:
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Przyjmuje sie Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Konina na lata
2024-2026, ktéry stanowi zatgcznik do Zarzgdzenia.

§2

Wykonanie Zarzagdzenia powierza Kierownikowi Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Koninie.

8§83

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Prezydent Miasta Konina

Piotr Korytkowski



Zatgcznik
do Zarzadzenia Nr 108/2024 Prezydenta Miasta Konina
z dnia 22 pazdziernika 2024 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI MIASTA KONINA
NA LATA 2024-2026



Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu

nieruchomosci Miasta Konina sg przepisy art. 25 ust.1,2 i 2a ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.). Plan wykorzystania zasobu

nieruchomos$ci opracowany zostat na okres 3 lat i zawiera on

w szczegolnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Miasta Konina oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2. Prognoze:

a) dotyczgcg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Miasta Konina oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

d) dotyczgcg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
optat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci,

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zgodnie z art. 24 wust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz.1145 ze zm.)

do gminnego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci,

ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane

w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem

uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zasdéb nieruchomosci moze

by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej
dziatalnosSci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celdw
publicznych. Zasobem nieruchomosci Miasta Konina gospodaruje

Prezydent Miasta Konina na mocy art. 25 ust.1 ww. ustawy oraz

podjetych przez Rade Miasta Konina uchwat w tym:

— Uchwata Nr 201 Rady Miasta Konina z dnia 18 wrzesnia 2019 r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr 125 Rady Miasta Konina z dnia
24 kwietnia 2019 r. w sprawie niektorych warunkow sprzedazy
budynkdéw i lokal mieszkalnych,

— Uchwata Nr 208 Rady Miasta Konina z dnia 26 listopada 2007 r.
w sprawie zasad wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci



gruntowych stanowigcych wtasnos$¢ lub bedacych przedmiotem
uzytkowania wieczystego Miasta Konina na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

— Uchwata Nr 1075 Rady Miasta Konina z dnia 28 marca 2024 r.
W sprawie przyznania pierwszenstwa w nabyciu na witasnos¢
zabudowanych garazami dziatek gruntu na rzecz ich dzierzawcow,

— Uchwata Nr 666 Rady Miasta Konina z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie okre$lenia zasad najmu budynkéw gospodarczo-
garazowych potozonych w Koninie w obrebie tezyn przy ul.
Nowiny stanowigcych wtasnos¢ miasta Konina,

— Uchwata Nr 493 Rady Miasta Konina z dnia 26 kwietnia 2017 r.
W  sprawie okres$lenia zasad wydzierzawiania gruntéw
stanowigcych wtasnos$¢ lub bedgcych przedmiotem uzytkowania
wieczystego miasta Konina pod sezonowe ogrodki
gastronomiczne.

Niniejszy plan wskazuje jedynie na gtdbwne kierunki dziatan
podejmowanych w stosunku do zasobu nieruchomosci Miasta
Konina. Z uwagi na fakt, ze jest on sporzgdzony w perspektywie
3 letniej, zachodzi mozliwos¢ zmiany, okreSlonego w planie, sposobu
wykorzystania nieruchomosci. Decyzje, co do formy
zagospodarowania  nieruchomos$ci, s3 bowiem kazdorazowo
podejmowane przez Rade Miasta Konina.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Miasta Konina
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste:

1. Zas6éb nieruchomosci Miasta Konina na dzien 31.12.2023 .
wynosit 1267 ha w tym:

— grunty o powierzchni 1192 ha stanowigce wtasno$¢ Miasta
Konina,

— grunty o powierzchni 75 ha, ktérych Miasto Konin jest
uzytkownikiem wieczystym, a stanowig one witasnos$¢ Skarbu
Panstwa.

Do ww. powierzchni zasobu wchodzg grunty o powierzchni 1,5 ha

znajdujgce sie na obszarze sgsiadujgcych gmin, a stanowigce

wtasnos$¢ Miasta Konina.



1.1 Na dzien 31.12.2023 r. zostato oddanych w dzierzawe gruntow

o tgcznej powierzchni 403 571,80 m2?, w tym :

— grunty wykorzystywane na cele rolne - 514 201 m?

— grunty uzytkowane jako tereny zielone - 70 679,32 m?

— grunty zajete pod garaze - 8 511,73 m?

— grunty przeznaczone na poszerzenie dziatki macierzystej -
110,90 m?

— grunty zajete na cele sktadowe i magazynowe - 80 971,90 m?

— grunty zajete pod budynki-komaorki ul. Nowiny - 1 006,00 m?

— grunty wykorzystywane na cele reklamowe - 81,37 m?

— grunty zajete pod kioski i ekspozycje - 910,00 m?2

— grunty zajete pod schody - 129,58 m?

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na
lata 2024 - 2026 zaktada kontynuacje dotychczasowych umow
dzierzawy gruntéw.

1.2 Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r., w trwaty zarzad oddanych
byto 118 dziatek o ogdlnej powierzchni 67 ha. Grunty zostaty oddane
w trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym, instytucjom
oSwiaty i wychowania, w celu realizacji zadan statutowych, w drodze
decyzji administracyjnych.

1.3 Z zasobu nieruchomos$ci na dzien 31.12.2023 r. w bezptatnym

uzyczeniu znajdowato sie ogdétem 191 965,92 m2 gruntéw, w tym:

— uzytkowane przez placéwki oSwiatowe miasta - 8 829,00 m?,

— wykorzystywane przez jednostki miejskie - 126 872,30 m?2,

— uzytkowane przez spoétdzielnie i wspdélnoty mieszkaniowe -
21 536,61 m2,

— uzytkowane przez stowarzyszenia, zwigzki, fundacje, towarzystwa
13 716,59 m?,

— inni uzytkownicy - 21 011,42 m2.

Na koniec 2023 r. Miasto Konin przekazato w bezptatne uzyczenie
budynki o powierzchni 6 438,33 m2 i lokale o powierzchni
2 169,26 m2. Na dzien 31.12.2023 r. Miasto Konin wynajmowato
odptatnie lokale uzytkowe na cele komercyjne, o powierzchni ogdlnej
3.013,12 m2.



1.4 Miasto Konin posiada 757 lokali mieszkalnych, o powierzchni
30 534,72 m2 w budynkach wspdélnot mieszkaniowych, 937 lokali
mieszkalnych, o powierzchni 37 103,63 m2? w budynkach
komunalnych i 5 lokali o powierzchni 185,54 m?2 ze spoétdzielczym
wtasnosciowym prawem do lokalu w zasobach Konihskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

Il. Prognoza dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu.

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowac¢ bedzie poprzez
sprzedaz, zamiane, oddanie w trwaty zarzad, dzierzawe, najem,
uzyczenie, przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo witasnosci, obcigzenie ograniczonymi prawami
rzeczowymi. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych nastepowac
bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej
(w ramach sktadanych wnioskéw, po spetnieniu warunkéw prawem
przewidzianym). Zbywanie nieruchomosci nastepuje kazdorazowo
za zgoda Rady Miasta Konina.

W latach 2024-2026 przewiduje sie do zbycia nieruchomosci:

— zbycie w drodze przetargu 20 nieruchomosci,

— zbycie w drodze bezprzetargowej 50 dziatek, miedzy innymi
na poszerzenie nieruchomosci przylegtych oraz gruntéw zajetych
pod garazami,

— zbycie corocznie 20 lokali mieszkalnych, co daje ogdlng liczbe
60 mieszkan w omawianym okresie,

— w drodze zamiany 3 dziatek.

W latach 2024-2026 planuje sie przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci, corocznie 10 dziatek. W omawianym
okresie prognozuje sie ustanowienie ograniczonego prawa
rzeczowego na 30 dziatkach zasobu.

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu nastepuje poprzez :
— komunalizacje - nabycie na rzecz Miasta Konina wtasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa lub na wniosek,



- umowy cywilnoprawne zawierane z osobami fizycznymi
i prawnymi w zwigzku z regulacjg standédw prawnych gruntéw
zajetych pod drogi,

— zakup, zamiane - w wyniku prowadzonej wtasnej dziatalnosci,

— na podstawie decyzji administracyjnych, w tym zwigzanych
z realizacjg inwestycji drogowych dokonywanych w trybie ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,

— innych czynnos$ci prawnych np. darowizna, pierwokup,
zasiedzenia, postepowania spadkowe.

W omawianym okresie (lata 2024-2026) planuje sie nabycie do

zasobu nieruchomosci od os6b fizycznych i prawnych:

— przejecie z mocy prawa gruntow pod drogi w trybie art. 98 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, corocznie okoto
5 dziatek,

- nabycie, w drodze uméw cywilnoprawnych, corocznie
15 nieruchomosci

— nabycie w drodze zamiany ogdtem 3 dziatek,

— nabycie w drodze komunalizacji w 2024 r. - 4 dziatki, 4 dziatki
w 2025 r. oraz 4 dziatek w 2026 r.

— nabycie w drodze darowizny 6 nieruchomosci,

W 2024 roku planowane jest zasiedzenie 2 nieruchomosci, w roku

2025 - 1 nieruchomosci, natomiast w roku 2026 - 0.

Ill. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu uzaleznione bedg od
potrzeb inwestycyjnych okreslonych w uchwatach budzetowych
na poszczegdlne lata. Wydatki te stanowig gtédwnie koszt
sporzgdzenia operatow szacunkowych okreslajgcych  wartosc
nieruchomosci, podziatow nieruchomosci, sporzadzania
dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne, sgdowe oraz publikacji
informacji i ogtoszen w prasie. Ponadto zwigzane sg z wyptatg
odszkodowan za dziatki przejete przy podziatach na poszerzenie drog
gminnych lub za dziatki przejete pod realizacje inwestycji drogowych.



Na 2024 rok planowane s3 nastepujgce wydatki zwigzane
z udostepnieniem zasobu oraz nabywaniem do niego nieruchomosci:
— wydatki inwestycyjne, nabycia nieruchomosci - 2 200 00,00 zt,

— koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego (zaktadanie,
prostowanie KW, sprawy zwigzane z nabywaniem spadku) -
10.000,00 zt,

— koszty  wykonania wycen nieruchomosci, wycen lokali,
sporzgdzania aktow  notarialnych, podziatébw, utrzymania
nieruchomosci bedgcych w zasobie - 80 000,00 zt.

W latach 2024-2026 poziom wydatkéw, w tym takze na nabycia

nieruchomosci zalezec¢ bedzie od mozliwosci finansowych Miasta.

IV. Prognoza wptywéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,
optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci oraz sprzedazy
i dzierzawy nieruchomosci w latach 2024-2026

Planowane dochody w 2024 roku

— wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego - 1 750.000,00
zt,

— wptywy z optat z tytutu trwatego zarzgdu i uzytkowania,
stuzebnosci nieruchomosci - 13 726,00 zt,

— wptywy z tytutu dzierzawy i najmu - 2 187 432,00 zt,

— wptywy ze sprzedazy nieruchomosci w formie przetargowej -
6 286 000,00 zt,

— sprzedazy lokali mieszkalnych - 900.000,00 zt,

- sprzedazy gruntow pod garazami - 16.000,00 zt,

— sprzedazy gruntow na poszerzenie dziatek macierzystych -
226.000,00 zt,

— w wyniku zamiany nieruchomosci - 800 000,00 zt,

— odptatnego przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego we
wtasnos$é - 328 990,62 zt,

— sprzedaz sktadnikéw majgtkowych, infrastruktura techniczna-
7 202 000,00 zt

Wptywy z optat z tytutu trwatego zarzagdu sg niewielkie, poniewaz
szkolnictwo ustawowo zwolnione jest =z optat, a wiekszos¢
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzgd posiadajg jednostki



oSwiatowe. W latach 2024-2026 r. przewiduje sie dochody majagtkowe
corocznie na poziomie 4 -5 milionéw ztotych.

V. Prognoza dotyczgca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.

W 2023-2024 w trybie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych
gruntow - nie wydano nowych zaswiadczen o przeksztatceniu.

W latach 2024-2026, planuje sie aktualizacje optat za uzytkowanie
wieczyste oraz z tytutu trwatego zarzad, co spowoduje wzrost
wptywoéw gminnych. W latach 2024-2026 zaplanowano aktualizacje
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dla 85 dziatek,
natomiast aktualizacjg optat z tytutu trwatego zarzgdu planuje sie
objg¢ 7 dziatek. Wptywy 2z tytutu optat za przeksztatcenie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci ,komercyjnych” uzaleznione
beda od ilosci wnioskdw osdb zainteresowanych.

VI. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Miasto Konin gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie
z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych
przepisow prawa, uwzgledniajagc w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.
ZasOb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe miasta
i dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjnej. Nieruchomos$ci wchodzace
w skiad zasobu mogg by¢ przedmiotem obrotu, w szczegdlnosci
sprzedazy, zamiany, oddania w najem, dzierzawe i uzyczenie, a takze
wnoszone jako wktady niepieniezne do sp6tek (aport).
Nieruchomosci, ktére stajg sie zbedne do realizacji zadan wtasnych,
i ktére, z uwagi na ich stan techniczny, wymagajg znacznych
naktadow finansowych zazwyczaj przeznaczane sg do sprzedazy.
Sprzedaz nieruchomos$ci wuzalezniona jest od mechanizméw
rynkowych, co przektada sie na ilo$¢ zawartych transakcji.

Po uprzedniej szczegdtowej analizie roznych mozliwosci, decyzje, co
do sposobu zagospodarowania nieruchomos$ci, podejmowane sg na
biezgco przez Rade Miasta Konina.
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