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UMOWA NI ....ccoeeeeeeeeen

zawarta w dniu .......ceeeeneee. pomiedzy:

Miastem Konin- 62-500 Konin, Plac Wolnosci 1
NIP 665-28-99-834 REGON 311019036
reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta Konina - Piotra Korytkowskiego
z upowaznienia ktorego dziata:
Pawet Adamoéw - Zastepca Prezydenta Miasta Konina

przy kontrasygnacie,
Eweliny Ostajewskiej-Szwankowskiej - Skarbnika Miasta Konina
zwanym w dalszej czeSci umowy Zamawiajgcym

zwanym dalej Wykonawcg wybranym w wyniku przedstawienia najkorzystniejszej
oferty w przeprowadzonym postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego
na ,Zarzadzanie w latach 2025 - 2026 nieruchomosciami uzytkowymi
stanowigcymi witasnos¢ Miasta Konina".

1.

§1

Zamawiajgacy powierza a Wykonawca przyjmuje na siebie obowigzek
zarzgdzania nieruchomosciami zabudowanymi budynkami uzytkowymi
stanowigcymi  wtasnos¢ Miasta Konina w budynkach komunalnych
okreslonymi w zatgczniku nr 1 do umowy.

2. Wykonawca jest zobowigzany przyja¢ w zarzgdzanie zasoby protokotem,

ktory zostanie spisany w dniu 31.12.2024r. miedzy Wykonawcg zdajgcym
zasoby iWykonawcg przyjmujgcym zasoby w zarzgdzanie przy udziale
przedstawiciela Zamawiajgcego.

3. Wykonawca oswiadcza, ze ubezpieczy sie od dnia 01 stycznia 2025 r. od

odpowiedzialnosci cywilnej za szkody, jakie mogg powstad w zwigzku



2

z wykonywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomosciami na kwote nie
nizszg niz réwnowartos¢ 50 000,00 EURO.
. Zasoby przekazane w zarzadzanie, o ktérych mowa w ust. 1T mogg ulec
zmianom w trakcie realizacji niniejszej umowy wynikajgcym z przeksztatcen
wiasnosciowych lub innych zmian, w tym wynikajagcych  z wykonanej
inwentaryzacji budynkow.
. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego przekazywania informacji koniecznych
do realizacji niniejszej umowy.
. Przy wykonywaniu niniejszej umowy Wykonawca zobowigzuje sie do:
a) dochowania nalezytej starannosci,
b) informowania Zamawiajacego o przeszkodach w realizacji niniejszej
umowy,
¢) podejmowania dziatan zapobiegajgcych szkodzie Zamawiajacego
z tytutu nienalezytego wykonania obowigzkéw Wykonawcy lub os6b
trzecich zaangazowanych do realizacji niniejszej umowy.

§2

. Wykonawca, przyjmujgc w zarzgdzanie zabudowane nieruchomosci
uzytkowe Miasta Konina zgodnie z 8 1 ust.1 umowy, zobowigzuje sie do
przestrzegania przepiséw wynikajgcych z ustaw dotyczgcych zarzgdzanych
zasobdw, aw szczegblnosci do podejmowania decyzji i dokonywania
czynnos$ci majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno -
finansowej tych nieruchomosci i lokali oraz biezgcego ich administrowania,
jak réwniez czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci i lokali
w stanie niepogorszonym zgodnie z przeznaczeniem, na poziomie
zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia.
. Wykonawca zobowigzany jest do utworzenia elektronicznej ewidencji danych
stanowigcej zrodto informacji o zarzadzanym zasobie objetym niniejsza
umowg w terminie do 31.01.2025 .
. Wykonawca wyraza zgode oraz umozliwi, na pisemny wniosek,
Zamawiajgcemu zdalny dostep do indywidualnych danych najemcéw
(kartotek) na warunkach zapewniajgcych bezpieczehstwo danych systemu
Wykonawcy.
. Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie i przechowywanie, dla
nieruchomosci przekazanych w administrowanie, niezbednej dokumentac;i
wynikajgcej z przepisow prawa.
. Do obowigzkow Wykonawcy w zakresie eksploatacji nieruchomosci nalezy
w szczegodlnosci zapewnienie:
a) porzadku i czystosci, korytarzy, piwnic i pomieszczen wspolnego uzytku,
b) sprzgtania drog wewnetrznych, chodnikéw przylegtych do budynkow,
terendw zielonych i ich od$niezania w okresie zimowym,
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z zastrzezeniem umow zawartych przez Miasto Konin z  innymi

podmiotami,

c) prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych dla zarzgdzanych
zasobow,

d) czyszczenia i wykonywania kontroli okresowych przewodéw

kominowych dymowych i wentylacyjnych zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego,

e) wykonywania kontroli okresowych budynkow, instalacji i urzadzen
technicznych  bedacych na wyposazeniu budynkéw  zgodnie
z przepisami Prawa budowlanego,

f) utrzymywania budynkéw gospodarczych i budowli znajdujgcych sie na
zarzgdzanych nieruchomosciach,

g) sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych
z budynkiem, umozliwiajgcych najemcom korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej oraz innych instalacji
i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

h) wykonywania remontdéw, napraw i konserwacji instalacji i urzadzen
zwigzanych z budynkiem oraz innych instalacji i urzgdzen stanowigcych
wyposazenie lokalu.

i) przechowywania dokumentacji potwierdzajgcej wykonanie i rozliczenie
wykonanych remontow,

j) ochrony przeciwpozarowej nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

k) ubezpieczenia nieruchomosci od ognia zdarzen losowych,

1) zabezpieczenia zwalnianych nieruchomosci oraz lokali przed
nielegalnym zajeciem oraz zgtaszania ich do Zamawiajacego,

m) sktadanie i aktualizacja  deklaracji  dotyczacych optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi do Wydziatu Gospodarki
Komunalnej Urzedu Miejskiego w Koninie,

n) okresowych analiz kosztow oraz zuzycia dostaw i ustug komunalnych
(energia cieplna do celéw co, podgrzanie wody oraz woda zimna
i kanalizacja) uzyskiwanych od zarzadu Iub zarzadcy wspdinot
i przekazywanie w formie elektronicznej Zamawiajgcemu w terminie
trzech miesiecy po zamknieciu roku obrachunkowego.

6. Zamawiajacy ponosi koszty za czynnosci wymienione w  ust. 5, w tym
rowniez koszty badan instalacji elektrycznych i piorunochronnych oraz
sprawdzenia stanu technicznego instalacji gazowych.

7. Wykonawca jest zobowigzany wykonywac inne czynnosci niewymienione
powyzej, a wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw oraz podejmowac
w imieniu Miasta dziatania w sprawach spornych, wyniktych z wykonywania
czynnosci zarzadzania.

8§83



6.

. Wykonawca w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego wykonuje obowigzki

Wynajmujacego zgodnie z art. 659-679 Kodeksu cywilnego oraz ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.
Wykonawca zawiera w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego umowy w zakresie
dostaw:

a) ustug i materiatdbw na potrzeby biezgcego utrzymania nieruchomosci

przekazanych w administrowanie,
b) medidow, tj. wody, energii cieplnej i elektrycznej, odprowadzenia
Sciekow

¢) ustug remontowych.
Wykonawca, w uzgodnieniu z Zamawiajacym, w imieniu i na jego rzecz,
zawiera i rozwigzuje umowy na reklamy umieszczone na nieruchomosciach
komunalnych objetych niniejszg umowg. Rozwigzywanie umoéw dotyczy
rowniez umow juz zawartych.
Zamawiajacy upowaznia Wykonawce do wystawiania i podpisywania
w imieniu Zamawiajgcego faktur VAT, faktur korygujacych i duplikatow
dotyczgcych uméw na reklamy umieszczone na nieruchomosciach
komunalnych objetych niniejszg umowa.
Sprawy, o ktéorych mowa w ust. od 1 do 4 wykonywane sg w oparciu
o odrebne petnomocnictwo.
Obowigzkiem Wykonawcy jest obstuga zwigzana z zawartymi umowami

najmu, w szczegolnosci:

a) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z uzytkowaniem lokali
uzytkowych,

b) prowadzenie dokumentacji zwigzanej z zawartymi umowami
w zakresie reklam,

c) prowadzenie rozliczen finansowych zarzgdzanych zasobéw w systemie
elektronicznym,

d) biezgce naliczanie i pobieranie na rzecz Zamawiajacego czynszu i optat
niezaleznych od wiasciciela od najemcéw lub oséb zajmujgcych lokal
bez tytutu prawnego,

e) powiadamianie uzytkownikéw lokali o zmianach w wysokosci czynszu
najmu, odszkodowania i optat niezaleznych od witasciciela,

f) rozliczanie najemcow oraz oséb zajmujgcych lokal bez tytutu prawnego
z tytutu ponoszonych kosztéw dostarczania do lokali mediow, tj. zuzycia
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, gazu, kanalizacji, co
najmniej raz w roku,

g) ustalanie optat zaliczkowych z tytutu dostawy wody, kanalizacji,
dostawy energii cieplnej do celow c.o. i c.w. w oparciu o faktyczne
zuzycie w lokalach Miasta w ostatnich co najmniej trzech okresach
rozliczeniowych i obowigzujgce ceny,
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h) prowadzenie ewidencji ksiegowej z tytutu czynszéw i optat oraz
przekazywanie po zamknieciu miesigca Zamawiajgcemu droga
mailowg wykazu imiennego biezgcych zalegtosci czynszowych,

i) wysytanie, za potwierdzeniem odbioru, do najemcédw bedacych
w zwtoce z zaptatg czynszu i innych optat za uzywanie nieruchomosci
lub lokalu za trzy petne okresy ptatnosci, wezwan do zaptaty zalegtosci
i wyznaczenia im dodatkowego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych
naleznosci, z informacjg o skutkach mogacych wynikng¢, gdy naleznos¢
nie zostanie uregulowana w terminie.

j) wysytanie, za potwierdzeniem odbioru, wezwan do zaptaty, osobom
zajmujgcym lokale bez tytutu prawnego, bedgcym w zwitoce z zaptatg
odszkodowania i innych optat za uzywanie nieruchomosci lub lokalu za
trzy petne okresy ptatnosci,

k) przekazywanie Zamawiajgcemu, drogg mailowg, informacji o fakcie
nieuregulowania zalegtych i biezgcych naleznosci czynszowych przez
najemcow oraz osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego, ktérym
zostaty wystane wezwania do ich uregulowania,

l) przygotowywanie, w dwdch egzemplarzach, wydrukéw wypowiedzenia
czynszu najmu dla najemcow oraz dostarczanie ich zainteresowanym,
m) prowadzenie, w oddzielnym module lub urzadzeniach ksiegowych,
ewidencji sptaty zalegtosci czynszéw i optat w przypadku zawartych
przez Zamawiajacego ugdd na ratalng sptate naleznosci oraz

windykacji prowadzonej przez komornikow,

n) monitorowanie i informowanie Zamawiajgcego o stanie realizacji
umow na sptate ratalng naleznosci i prowadzonej windykacji
komorniczej,

0) protokolarne przyjmowanie i przekazywanie najemcom nieruchomosci
lub lokali uzytkowych,

p) kontrole okresowe i na kazde zlecenie Zamawiajgcego stanu
technicznego wyposazenia nieruchomosci lub lokali,
g) uczestniczenie w eksmisjach i przejmowanie w dozér rzeczy

w przypadku nieobecnosci oséb eksmitowanych i poniesienia kosztéw
zwigzanych z ich transportem do magazynu wskazanego przez
Zamawiajgcego,

r) rozliczanie najemcdéw zdajgcych nieruchomosci lub lokal z tytutu zuzycia
elementédw wyposazenia technicznego nieruchomosci lub lokalu i ich
obcigzanie.

84

1. W imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzuje sie do
prowadzenia wyodrebnionej ewidencji ksiegowej dotyczgcej zarzgdzanego
zasobu Miasta Konina zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 29
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wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 120 ze zm.), ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530
ze zm.), rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 wrzesnia 2017
r. w sprawie rachunkowosci oraz planéw kont dla budzetu panstwa, budzetéw
jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych,
samorzgdowych zaktaddédw budzetowych, panstwowych funduszy celowych
oraz panstwowych jednostek budzetowych majgcych siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2020 r. poz. 342), rozporzagdzenia Ministra
Finanséw z dnia 11 stycznia 2022 r. w sprawie sprawozdawczosci budzetowej
(Dz. U. z 2024 r. poz. 454), rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 2 marca
2010 r. w sprawie szczegotowej klasyfikacji dochodow, wydatkow, przychodow
i rozchoddw oraz srodkéw pochodzacych ze zrédet zagranicznych (Dz. U.
22022 r. poz. 513 ze zm.), rozporzadzenia Ministra Finanséw, Funduszy
i Polityki Regionalnej z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie sprawozdan
jednostek sektora finansow publicznych w zakresie operacji finansowych (Dz.
U.z 2023 r., poz. 652 ze zm.).
. Wykonawca jest zobowigzany do opracowania i przyjecia zarzgdzeniem
organu zarzgdzajgcego Wykonawecy dla zasobéw Miasta:

a) Zasad (polityki) rachunkowosci,

b) Instrukcji Obiegu i Kontroli Dokumentow Ksiegowych.
. Wimieniu i na rzecz Zamawiajgcego, Wykonawca bedzie pobierat czynsz za
nieruchomosci lub lokale uzytkowe, odszkodowania za zajmowanie lokalu bez
tytutu prawnego, optaty za reklamy oraz optaty niezalezne od wtasciciela za
Swiadczenia dostarczane do lokali (media) i inne optaty, a w szczegdlnosci:
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz optaty za
uzytkowanie dodatkowych pomieszczen, w tym dodatkowej piwnicy lub
komorki oraz optaty za osSwietlenie tych pomieszczen. Czynsz i optaty s3
dochodami Miasta Konina i wptywajg na wyodrebniony rachunek bankowy
dochodOw Zamawiajacego O NUIMEIZE .......cecerueriererierenieierereeese sttt s
. W imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, Wykonawca jest zobowigzany do
terminowego regulowania wydatkéw obcigzajgcych Zamawiajgcego. Wydatki
te realizowane bedg z wyodrebnionego rachunku bankowego wydatkéw
ZamawiajgCeg0 O NUMIEIZE ....cceecververreeeeieeseeeessesseesaessesseessessesssessesssens
. W ramach prowadzonej ewidencji ksiegowej, o ktérej mowa w ust. 1
Wykonawca prowadzi¢ bedzie ewidencje:

a) dochodow z najmu lokali obejmujgcych:

— czynsz nalezny od najemcow wedtug obowigzujgcych stawek
czynszu, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,

— nalezne optaty niezalezne od wiasciciela lokalu ustalone przez
Wykonawce, korygowane o okresowe rozliczenia uzytkownikom
lokali,

— optaty za reklamy,

— inne dochody i optaty;



b) wydatkow, na ktére sktadajg sie:

— koszty biezgcego utrzymania nieruchomosci: wydatki na
utrzymanie porzadku i czystosci czesci wspoélnych, oswietlenie
i ogrzewanie pomieszczen wspodlnego uzytku oczyszczanie
komindw, utrzymanie zielencow, koszty ubezpieczen budynkdéw
oraz wydatki w zakresie napraw i konserwacji zasobow
przekazanych w zarzgdzanie,

— koszty remontéw zasobdw przekazanych w zarzadzanie,
przyjetych do wykonania w planie rzeczowo finansowym
zatwierdzonym przez Zamawiajacego,

— koszty remontow pustostanow,

— koszty utrzymania pustostanow,

— koszty zwigzane z dostarczanymi do lokali mediami,
a w szczegoblnosci z tytutu dostawy co, zuzycia cieptej i zimnej
wody, odprowadzania Sciekéw, zgodnie z ponoszonymi kosztami
lub obowigzujgcymi cennikami,

— optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

— wynagrodzenie Wykonawcy w wysokosci ........ z/m2 netto
administrowanej powierzchni uzytkowej budynkéw,
— inne uzasadnione wydatki zaakceptowane przez

Zamawiajgcego;
¢) rozrachunkow z najemcami lokali uzytkowych;
d) rozrachunkéw z dostawcami ustug i materiatbw oraz wykonawcami
robot budowlanych;
e) podatku od towardw i ustug.

6. Dochody nalezne wg wymiaru za najem lokali objetych niniejsza umowg
(czynsze oraz optaty niezalezne od Zamawiajgcego, odszkodowania za
zajmowanie lokali bez tytutu prawnego), a takze optaty za reklamy,
Wykonawca wyodrebnia w ewidencji ksiegowej wg zrodet ich pochodzenia,
zgodnie z klasyfikacjg budzetowa.

7. Wykonawca w odniesieniu do transakcji dokonywanych w imieniu Miasta,
dokonywat bedzie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i procedurami
przyjetymi przez Miasto rozliczenia podatku od towardw i ustug VAT. W tym
zakresie zobowigzany jest do:

a) sporzgdzania czgstkowych deklaracji VAT 7 oraz raportow (rejestréw)
sprzedazy i zakupu w formie dokumentu elektronicznego opatrzonego
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca
certyfikatu kwalifikowanego;

b) przesytania danych za posrednictwem poczty e-Puap na adres skrytki
3062011/skrytka ESP do Urzedu Miejskiego (Centrali VAT) nie pozniej niz
do 10 dnia miesigca nastepujgcego po okresie rozliczeniowym lub do 15
dnia miesigca nastepujgcego po okresie rozliczeniowym w przypadku
dokonywania refakturowania. W uzasadnionych sytuacjach, jezeli



z przyczyn technicznych nie bedzie mozliwe ztozenie dokumentow
rozliczeniowych drogg elektroniczng, dopuszcza sie mozliwos¢ ztozenia
podpisanych dokumentdw rozliczeniowych VAT w postaci papierowej za
posrednictwem Biura Obstugi Interesantow;

c) przekazania kwoty podatku naleznego wynikajgcego z deklaracji vat na
wyodrebniony rachunek bankowy Urzedu Miejskiego (Centrali VAT ) do 15
dnia kazdego miesigca ze wskazaniem miesigca i roku ktorego dotyczy
wptata;

d) w sytuacji kiedy wptaty podatku naleznego nie zabezpiecza kwoty podatku
do przekazania do Urzedu Miejskiego (Centrali VAT) za dany okres
rozliczeniowy, Wykonawca zobowigzany jest do przelewu posiadanej
kwoty podatku naleznego. Pozostatg do zaptaty kwote podatku VAT
zobowigzany jest przekaza¢ z chwilg jej otrzymania ( w tytule przelewu
nalezy zaznaczy¢ jakiego okresu rozliczeniowego dotyczy wptata
~miesigc/rok”).

e) w przypadku wystgpienia korekt czgstkowych deklaracji VAT 7 Wykonawca
zobowigzany jest do przekazania kwoty podatku VAT naleznego
wynikajgcego z korekty deklaracji VAT 7 na rachunek Urzedu Miejskiego
(Centrali VAT) w terminie 7 dni od dnia ztozenia korekty ze wskazaniem
okresu rozliczeniowego.

. Wykonawca jest zobowigzany na kazdy wniosek Zamawiajacego

przygotowac zestawienia i analizy dotyczgce przedmiotu umowy.

. Zamawiajacy ma prawo kontroli Wykonawcy w zakresie prawidtowosci

prowadzenia wyodrebnionej ewidencji ksiegowej i raportowania dotyczgcych

zarzgdzanego zasobu.
85

. Wykonawca sporzadza zatozenia planu finansowego w zakresie wydatkow
i dochodéw, ktére bedg podstawg do sporzadzenia przez Zamawiajgcego
projektow planu finasowego w zakresie wydatkéw i dochoddéw, w tym
projekty planu remontow odpowiednio na rok 2026 i na rok 2027 przedtozy je
Wykonawcy do realizacji.

. Wykonanie zadan nieujetych w planie finansowym wydatkéw wymaga zgody
Zamawiajgcego .

. W celu prawidtowego rozliczenia dochoddéw i wydatkdéw zwigzanych
z zarzgdzanym majagtkiem Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy rachunek
bankowy dochoddéw oraz rachunek bankowy wydatkow opisane w & 4 Umowy
oraz upowazni Wykonawce do dysponowania rachunkami do wysokosci
ustalonego planu finansowego.

. Zamawiajacy zobowigzuje sie do przekazywania Srodkéw pienieznych,
zgodnie z wnioskiem Wykonawcy na rachunek bankowy wydatkow w kwocie
zapewniajgcej Wykonawcy biezgce i terminowe regulowanie zobowigzan
Zamawiajgcego, zgodnie z ustalonym harmonogramem wydatkow, co
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najmniej dwa razy w danym miesigcu. Wzér wniosku stanowi zatgcznik nr 3
do umowy.

5. Wykonawca zobowigzuje sie do sporzgdzania informacji o wysokosci
poniesionych kosztéw i wykonaniu planu wydatkbw w terminie 4 dnia
roboczego nastepnego miesigca zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do umowy.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do przekazywania zrealizowanych dochodéw na
rachunek Wydziatu PodatkOw i Optat - .....ccoveveriininiciicreeeeeeee e Wraz
ze specyfikacjg w dniach:

— 10 dnia miesigca

— 20 dnia miesigca

— ostatniego dnia miesigca

W przypadku zrealizowania jednorazowo wiekszej kwoty dochoddéw nalezy
przekazac jg niezwtocznie na rachunek Dochoddw Miasta.

7. Wykonawca zobowigzuje sie do sporzadzania zestawien miesiecznych

przypiséw i odpisow oraz wykonanych dochodéw w terminie do 5 dnia kazdego

miesigca. Na koniec kazdego kwartatu Wykonawca zobowigzuje sie sporzadzic
zestawienia kwartalnych naleznosci dochodéw wykonanych, zalegtosci i nadptat

w terminie 5 dni po zakonczonym kwartale zgodnie zatgcznikiem nr 5 do

UMowy.

86

W przypadku realizacji przez Zamawiajgcego inwestycji w zasobie objetym
niniejszg umowg Wykonawca petnit bedzie funkcje inwestora zastepczego dla
takiej inwestycji, na podstawie odrebnie zawartej umowy na te czynnosc.
Wynagrodzenie za petnienie funkcji inwestora zastepczego Zamawiajacy
negocjuje kazdorazowo z Wykonawca.

§7

1. Wykonawca odpowiada za zapewnienie biezgcej konserwacji i napraw
zasobdw przekazanych w zarzadzanie, z wyjagtkiem konserwacji i napraw
obcigzajacych najemce. Zakres tych robét szczegdtowo okresla zatgcznik nr 2
do umowy.

2. Wykonawca wykonuje w imieniu Zamawiajgcego obowigzki wynajmujgcego
w zakresie prac remontowych w lokalach.

3. Zakres remontéw biezacych ustalany bedzie przez Wykonawce w oparciu
o0 zgtoszenia najemcow, okresowe przeglady budynkéow dokonywane przez
Wykonawce zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego. Zakres ten ustalany
jest przy udziale przedstawiciela Zamawiajacego w formie protokotu
z ujeciem zakresu rzeczowego.

4, Wykonawca odpowiada za wykonanie robdét remontowych na
nieruchomosciach przekazanych w administrowanie.
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5. Roboty remontowe na nieruchomosciach i lokalach objetych niniejszg umowg

Wykonawca jest zobowigzany realizowa¢ w oparciu o:

a) plan rzeczowo - finansowy remontéw zatwierdzony przez
Zamawiajgcego,

b) protokoty typowania opracowane przez Wykonawce przy udziale
przedstawiciela Zamawiajacego w zakresie robdt niezbednych do
wykonania na budynkach,

c) protokoty typowania opracowane przez Wykonawce przy udziale
przedstawiciela Zamawiajgcego w zakresie robdt niezbednych do
wykonania w lokalach najmu wynikajgcych z  obowigzkow
wynajmujgcego,

d) protokoty typowania opracowane przez Wykonawce przy udziale
przedstawiciela Zamawiajgcego w zakresie robdt niezbednych do
wykonania w pustostanach.

6. Przy realizacji rob6t remontowych i rozbiérkowych Wykonawca bedzie:

1.

a) przeprowadzat postepowanie przetargowe, w ramach otrzymywanego
wynagrodzenia, dokonywat wyboru wykonawcy zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie Prawo zamoéwien publicznych i przepisami
wewnetrznymi  Miasta Konina przy kazdorazowym  udziale
przedstawiciela Zamawiajgcego i zawierat umowe z wybranym
wykonawcg,

b) prowadzit biezgcy nadzoér techniczny nad realizowanymi robotami,

c) dokonywat odbioru rob6t w imieniu Zamawiajgacego z udziatem
przedstawiciela Zamawiajacego,

d) w przypadku robét kosztorysowych, po zakoriczeniu robét, weryfikowat
kosztorysy wykonawcéw robot,

e) dbat o bezpieczenstwo os6b i mienia w czasie prowadzenia robot.

§8

W przypadku wystgpienia szkdd wywotanych kleskami zywiotowymi
Zamawiajacy zobowigzuje sie do pokrycia kosztow wynikajgcych z usuniecia
skutkow klesk i doprowadzenia do stanu sprzed wystgpienia kleski
zywiotowe;.

Wykonawca jest zobowigzany uzgadnia¢ z Zamawiajacym na biezgco zakres
robét zwigzanych z usuwaniem skutkéw kleski zywiotowej i uzyskac zgode na
wykonywany zakres robot.

89

Z tytutu wykonywania czynnosci wynikajgcych z  niniejszej umowy
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie netto w wysokosci ...... zt/m?
(STOWNIE: it ) powierzchni uzytkowej powierzonych do
zarzadzania nieruchomosci okre$lonych w zatgczniku nr 1 do umowy plus
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podatek VAT w stawce ... % w kwocie ... zt (stownie:
............................................. ), razem wynagrodzenie brutto w kwocie ....... zZt/m?2 .
Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie miesieczne stanowigce iloczyn
stawki okreslonej w ust. 1 oraz powierzchni uzytkowej powierzonych do
zarzadzania nieruchomosci okreslonej w zatgczniku nr 1 tj wynagrodzenie

W KWOCI®  aeveeeeereeneerenneenes zt netto (Stownie: ..,
...................................................... ) plus podatek VAT ........ % w kwocie ............ zt
631011V 1= ),
razem wynagrodzenie brutto  ....cviiiinnnee zt (stownie:

....................................................... ).

W przypadku wprowadzenia zmian na podstawie odrebnych przepiséw
o podatku od towardéw i ustug - VAT wynagrodzenie za czynnosci
zarzgdzania, o ktbrym mowa w ust. 1 zostanie zmienione w zakresie stawki
tego podatku.

Wynagrodzenie ptatne jest co miesigc, na podstawie faktury VAT wystawione;
najpézniej do 7 dnia nastepnego m-ca za miesigc poprzedni przez
Wykonawce, z terminem ptfatnosci 30 dni od daty jej wystawienia,
z wyjatkiem faktury za miesigc grudzien, ktérg Wykonawca wystawi do 15
grudnia z terminem ptfatnosci do 30 grudnia danego roku. Do faktury
Wykonawca zobowigzany jest dotgczy¢ zestawienie powierzchni przyjetych
do rozliczenia i stawek jednostkowych wynagrodzenia.

W przypadku zmian w stanie zasobow wynikajgcych w szczegdlnosci: ze
sprzedazy lokalu dokonanej przez Zamawiajgcego, wyigczenia
nieruchomosci z eksploatacji lub zarzgdzania albo zmian wynikajgcych
zwykonanej inwentaryzacji budynkéw i anekséw umoéw z najemcami,
Wykonawca pomniejszy swoje wynagrodzenie, poczawszy od nastepnego
miesigca po powzieciu wiadomosci od Zamawiajgcego Iub powzieciu
wiadomosci o zmianie powierzchni wprowadzonej przez Zamawiajgcego.

8§10

W przypadku zaistnienia awarii Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
usuniecia awarii i jej skutkdw oraz powiadomienia Zamawiajgcego.

2.

3.

W przypadku powstania awarii za ktérej usuniecie odpowiedzialny jest
wiasciciel lokalu, Wykonawca zleca usuniecie awarii  przedktadajac
Zamawiajgcemu po jej usunieciu protokot, z ktérego wynika zakres prac, ich
wartos¢ oraz przedstawia fakture VAT, po dokonaniu akceptacji wydatkéw
przez Zamawiajgcego.

Wykonawca niezwtocznie  powiadamia réwniez  ubezpieczyciela
o wystgpieniu szkéd w budynku i lokalu oraz dochodzi wyptaty
odszkodowania z tytutu powstatej szkody.

811
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Umowa niniejsza zostaje zawarta z dniem podpisania z mocg obowigzywania
od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2026 r.

1.

§12

W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim przypadku
Wykonawca moze zgdal wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu
wykonania czesSci umowy.

. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy:

a) Wykonawca nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkow, realizuje umowe
w sposob wadliwy lub sprzeczny z jej zapisami, obowigzujgcymi
przepisami lub wskazaniami Zamawiajgcego, mimo trzykrotnego
pisemnego wezwania Zamawiajgcego do zmiany sposobu wykonania
przedmiotu umowy ze wskazaniem terminu na usuniecie
nieprawidtowosci. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
Zamawiajacy moze od umowy odstgpic.
b) Wykonawca dziata na szkode Zamawiajgcego, pomimo trzykrotnego
pisemnego upomnienia,
C) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub zlikwidowane przedsiebiorstwo
Wykonawcy.
W przypadku okreslonym w pkt. b) i ¢) Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od
umowy z winy Wykonawcy w terminie 30 dni od powziecia informacji w
powyzszych okolicznosciach.
Odstgpienie od umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno nastgpi¢ na
piSmie oraz zawierac uzasadnienie.

8§13

. Najpbzniej w terminie 14 dni przed zakonczeniem realizacji przedmiotu

umowy Wpykonawca zobowigzany jest do uzgodnienia pisemnego
z Zamawiajgcym terminow:
a) wydania  dokumentacji  technicznej  zarzadzanych  zasobow
i dokumentacji zwigzanej z obstugg umdw najmu,
b) wydania  dokumentacji  finansowej  zarzgdzanych  zasobdw,
a w szczegolnosci:
e imiennych wykazéw uzytkownikow lokali Miasta  wraz
z aktualnymi  naliczeniami  czynszébw i optat oraz
obowigzujacych dla tych lokali stawek czynszu i optat,
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e kartotek imiennych obejmujgcych stan rozrachunkéw
z uzytkownikami lokali,
e ostatniego rozliczenia dostawy ustug komunalnych (wody,
odprowadzenia Sciekdw oraz dostawy energii do celow co
i cw),
C) sporzadzenia protokotu zdawczo - odbiorczego obejmujgcego wykaz
dokumentéw wymienionych w pkt. a i b.
Wykonawca dokona indywidualnych rozliczern uzytkownikow lokali Miasta
z tytutu dostaw ustug komunalnych i sporzadzi bilans wg stanu na dzien
zakonczenia umowy w terminie 45 dni po jej zakonczeniu.
Wykonawca sporzgdzi projekt planu finansowego dla zarzagdzanych zasoboéw
na rok nastepny po zakoriczeniu umowy, z wyjatkiem przypadkdw, o ktorych
mowa w 8 12.

814

. Upetnomocnionymi przedstawicielami stron umowy w zakresie realizacji

zadan wynikajgcych z umowy, z zastrzezeniem § 4 ust.12 sa:
ze Strony Zamawi@J@CeEO0 — .......c.ccceevueruiriienereeienieneesesaesee e ssesssesseeseessessesnns

Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania na pismie
Zamawiajgcego o kazdej zmianie danych dotyczgcych: nazwy, siedziby,
nr rachunku bankowego, NIP, REGON, nr telefonu kontaktowego, adresu
poczty elektronicznej. Zmiany te nie wymagajg aneksu do umowy.

8§15

Zamawiajgcy ma prawo obcigzenia Wykonawcy karami umownymi:

a) za opoOznienie w wykonaniu czynnosci wynikajgcych z umowy, co do
ktorych Wykonawca miat wyznaczony przez Zamawiajgcego lub
wynikajgcy z postanowien niniejszej umowy termin - w wysokosci 1/30
miesiecznego wynagrodzenia netto wyptaconego Wykonawcy
w ostatnim miesigcu poprzedzajgcym opodznienie, za kazdy dzien
opdznienia,

b) za niezabezpieczenie skutkow awarii - w wysokosci 10% miesiecznego
wynagrodzenia netto wyptaconego Wykonawcy w ostatnim miesigcu
poprzedzajgcym zdarzenie,

c) za kazdorazowe stwierdzenie faktu braku nadzoru nad realizacjg
umow z osobami trzecimi, zawartych w imieniu Zamawiajgcego -
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w wysokos$ci 20% miesiecznego wynagrodzenia netto wyptaconego
Wykonawcy w miesigcu poprzedzajgcym stwierdzenie tego faktu,

w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawecy - w wysokosci szeSciokrotnego  miesiecznego
wynagrodzenia netto wyptaconego Wykonawcy w ostatnim miesigcu
przed odstgpieniem od umowy,

2. Kary umowne mogg by¢ potrgcane z wynagrodzenia za przedmiot umowy na
podstawie not ksiegowych, na co Wykonawca wyraza nieodwotalng zgode.

3. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych przewidzianych
w Kodeksie cywilnym, jezeli szkoda przekroczy wysokos¢ zastrzezonych kar
umownych.

1.

816

Zamawiajgcy dopuszcza zmiane postanowien niniejszej umowy

w przypadku:

a)
b)

©)
d)

zmiany o0s6b odpowiedzialnych za realizacje zadan wynikajgcych
Z umowy,

zmiany sposobu prowadzenia rozliczen lub dokonywania ptatnosci,
zmian organizacyjnych u Zamawiajgcego lub Wykonawcy,

zmian obowigzujgcego prawa majgcego wptyw na realizacje
obowigzkéw umownych,

w zakresie zmiany tresci niniejszej umowy

zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),

zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym Ilub ubezpieczeniu
zdrowotnemu lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne,

w zakresie wynagrodzenia Wykonawcy, jezeli zmiany te bedg miaty
wptyw na koszty wykonania zamowienia przez Wykonawce, po
udokumentowaniu przez Wykonawce wysokosci i okoliczno$ci zmiany
kosztéw wykonania.

2. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

817

Wykonawca nie jest uprawniony do przeniesienia swoich praw i zobowigzan
z tytutu niniejszej umowy na inny podmiot, bez uzyskania pisemnej zgody
Zamawiajgcego, pod rygorem niewaznosci.

8§18
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W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz Kodeksu cywilnego.

819

Spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedg witasciwe
dla siedziby Zamawiajacego sady powszechne.

§ 20

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 1
egzemplarz otrzymuje Wykonaweca, a 3 egzemplarze otrzymuje Zamawiajacy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY
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