DRUK NR 135
Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KONINA
7 s | 1 T T 2024 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia
5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 195) - Rada Miasta Konina
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1671/8, 769/4,
772/4,773/8,774/21,775/19,776/19, 2205, 1671/38 (obreb Przydziatki) potozonych przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie.

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3.

Ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 3800,00 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 4300,00 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 68;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 80.

§ 4. W zakresie inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowe;j.
§5.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:



1) na terenie planowanej inwestycji realizowana jest obecnie budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zgodnie z uzyskang decyzjg pozwolenia na
budowe obejmujacg budowe budynku z garazem podziemnym, przebudowe
istniejacych sieci oraz wykonanie niezbednej infrastruktury uzbrojenia terenu,
tj. sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej, budowy ostony
Smietnikowej na odpady, placu parkingowego z droga wewnetrzng oraz
chodnikéw, zagospodarowania zieleni oraz oSwietlenia zewnetrznego;

2) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostang:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) sie¢ wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

c) ostona Smietnikowa na odpady,

d) place parkingowe, uktad drég i chodnikéw wewnetrznych,

e) elementy zagospodarowania zieleni przyobiektowej,

f) ogélnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz sportu,
g) oswietlenie zewnetrzne terenu.

§6.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podtgczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej, na
podstawie uzyskanych od zarzgdcow sieci warunkdw przytgczenia;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie zjazdem z drogi publicznej -
ul. J6zefa Pitsudskiego.



§7.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a)
b)

0)
d)

e)

f)

g)

zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 28,8 m3/dobe,
zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 120
kW,

zapotrzebowanie na energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej: 225 kW,
odprowadzenie Sciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: 27,4
m3/dobe,

odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j:
14,67 I/s,

niezbedna liczba miejsc postojowych: nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny,

sposob zagospodarowania odpaddw: zaprojektowano ostone Smietnikows,
w ktorej miescic sie bedg pojemniki przeznaczone na odpady;

2) planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

bu

a)

dowlanych:

budynek mieszkalny wielorodzinny, o 4 kondygnacjach nadziemnych i jedne;j
kondygnacji podziemnej. Program uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng na
4 kondygnacjach nadziemnych z dostepem z 3 klatek schodowych oraz wind
dostosowanych do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. W kondygnagji
podziemnej zaprojektowano parking dla samochoddw osobowych. Budynek o
wysokosci 12,60 m z dachem ptaskim ze spadkiem 1-15%. Poza budynkiem na
terenie objetym inwestycjg zaprojektowano budowe placéw parkingowych,
drég i chodnikow, ostony Smietnikowej na odpady, oSwietlenia zewnetrznego
oraz zielen przyobiektowg oraz ogdélnodostepny, nieogrodzony urzgdzony
teren wypoczynku oraz sportu;

planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujace jej wptyw na sSrodowisko:

a)
b)
C)

powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 4740,00 m?
powierzchnia zabudowy: 1568,00 m?
powierzchnia biologicznie czynna: 1265,86 m?



d) powierzchnia utwardzona: 1357,81 m?

e) kubatura budynku: 32430,00 m3

f) wysokos¢ zabudowy: 12,60 m

g) liczba kondygnacji: 5 kondygnacji, w tym 1 podziemna
h) ksztatt dachu i kgt nachylenia potaci: dach ptaski 1-15%

i) liczba miejsc postojowych: nie  mniej niz 1,5 miejsca

postojowego na 1 lokal mieszkalny

j) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytdéw, gazoéw i innych substancji majgcych
negatywny wptyw na srodowisko.

§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane

obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00065467/8;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 769/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 772/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 773/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 774/21 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 775/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 776/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 2205 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00106218/8;

9) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/38 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00065466/1.

§o.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



§10.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§11.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§12.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia kohcowe

§13.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Opiniowat radca prawny: J. Ignaczak

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIASTA KONINA
z dnia
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. J6zefa
Pitsudskiego w Koninie

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.z 2024 r., poz. 195),
zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje za posrednictwem Prezydenta Miasta
Konina z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do Rady Miasta Konina.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objetej
niniejszg uchwatg, jest wniosek Inwestora, ktéry do Urzedu Miejskiego w Koninie
wptynat dnia 28 pazdziernika 2024 r.

Zamierzenie objete wnioskiem zaktada realizacie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Poza budynkiem na terenie objetym inwestycjg zaprojektowano
budowe placéw parkingowych, drég i chodnikéw, ostony $Smietnikowej na odpady,
oSwietlenia zewnetrznego, zieleh oraz ogélnodostepny, nieogrodzony urzgdzony teren
wypoczynku oraz sportu.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nr 682 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci
dotyczgcej obszaru osiedli Sikorskiego i Zemetki, teren objety wnioskiem przeznaczony
jest pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN-1), zabudowe zwigzang z ustugami sakralnymi (US),
zabudowe zwigzang z realizacjg ustug komercyjnych (UK) oraz tereny drég publicznych.
W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale modyfikuje sie funkcje i parametry
zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Rada Miasta Konina, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie 60 dni
od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin ten
moze zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
Przewodniczgcy Rady Miasta Konina jest obowigzany powiadomié¢ Inwestora podajac
powody opdznienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty w sprawie.



W przedmiotowym przypadku 60-dniowy termin uptywa w dniu 27 grudnia 2024 r.

Na podstawie art. 7 ust 10i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 31 pazdziernika
2024 r. zamieScit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
wniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 21 listopada
2024 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata
sie 6 listopada 2024 r. w Przegladzie Koninskim oraz na tablicy ogtoszen w gtdwnej
siedzibie Urzedu Miejskiego w Koninie. W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga
- mieszkancéw bloku Pitsudskiego 4 w Koninie.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy 18 lipca 2023 r. Prezydent Miasta Konina
powiadomit wiasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie
art. 7 ust. 14 ustawy wystgpit o wymagane prawem uzgodnienia do wiasciwych
instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien wynikajgcych z art. 7 ust 12 i 14
ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie wptyneto piec opinii i jedno uzgodnienie:

— 6 listopada 2024 r. wptyneta pozytywna opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

— 8 listopada 2024 r. wptyneta opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowej Strazy Pozarnej, w ktorej zwrdcono uwage na koniecznos$c zapewnienia
odpowiedniego dostepu do budynku dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. Stwierdzono réwniez, ze
lokalizacja przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie w oddziatywaniu obiektéw
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.

— 15listopada 2024 r. wptyneta opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego, w ktérej zwrécono uwage, ze:

o odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych od
okien pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym winna wynika¢ z ustalen 8 19 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225);

o stanowiska postojowe dla samochodow osobowych, z ktérych korzystaja
wytgcznie osoby niepetnosprawne mogg by¢ zblizone bez zadnych
ograniczen do okien innych budynkéw oraz miejsca te wymagajg
odpowiedniego oznakowania na podstawie 8 20 ww. rozporzgdzenia;



o lokalizowanie pojemnikow na odpady state winna wynikac z 8 23 powyzszego
rozporzadzenia okreslajgcego odlegto$¢ miejsc na pojemniki i kontenery na
odpady state, ktéra powinna wynosi¢ co najmniej 10 m od okien i drzwi do
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, co najmniej 3
m od granicy z sasiednig dziatkg. Zachowanie odlegtosci od granicy dziatki nie
jest wymagane, jezeli ostony lub pomieszczenia stykajg sie z podobnymi
urzagdzeniami na dziatce sgsiedniej;

o zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzgdzenia dziatka budowlana przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
cieptowniczej, a dla budynkéw wymienionych w 8 56 - takze
telekomunikacyjnej;

o zgodnie z 8 49 rozporzadzenia, budynek i pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi powinny by¢ wyposazone w instalacje (urzadzenia) do
ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;

o w przypadku planowania w ramach inwestycji placu zabaw dla dzieci jego
odlegtos¢ winna by¢ projektowana zgodnie z § 23 ust. 1 pkt 3 ww.
rozporzadzenia, stanowigcym, ze odlegto$¢ miejsc do gromadzenia odpaddéw
statych powinna wynosi¢ co najmniej 10 m od placu zabaw dla dzieci, boisk
dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych, o ktéorych mowa w § 40
rozporzadzenia.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.

18 listopada 2024 r. wplyneto postanowienie Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 14 listopada 2024 r. dot. pozytywnego zaopiniowania
inwestycji.

18 listopada 2024 r. wptyneto postanowienie Zarzadu Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 14 listopada 2024 r. dot. pozytywnego zaopiniowania
inwestycji w zakresie uwzglednienia wynikdéw audytu krajobrazowego.

18 listopada 2024 r. wptyneto pismo Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu z dnia 14 listopada 2024 r. zawierajgce
informacje o braku uwag do wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j.

25 listopada 2024 r. wptyneto postanowienie Zarzadu Drég Miejskich w Koninie
z dnia 18 listopada 2024 r. o pozytywnym uzgodnieniu wniosku.



Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej oraz
Wydziat Geodezji i Katastru po otrzymaniu powiadomienia, nie przekazaty opinii
w terminie 21 dni od dnia jego otrzymania. Nieprzekazanie opiniiw tym terminie uznaje
sie za brak zastrzezen.

W dniu 20 listopada 2024 r. wptyneta uwaga mieszkancéw bloku Pitsudskiego 4 w
Koninie z nastepujgcymi wnioskami:

— z porownania aktualnie procedowanego wniosku z wnioskiem wcze$niejszym z
15 kwietnia 2024 r. wynika, ze oba wnioski zawierajg te samg koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng, opisy, mapki i wizualizacje. Rdéznice we
whnioskach sprowadzajg sie do: zmiany daty sporzgdzenia wniosku, zmiany daty
sporzgdzenia mapek, wprowadzenia pogrubionych fragmentéw tekstu oraz
przeniesienia jednej z mapek ze strony 11 na 14.

Wedtug wnioskodawcow w takim stanie rzeczy wniosek ztozony 23 pazdziernika 2024 r.
powinien pozostac bez rozpatrzenia, gdyz procedowanie tego wniosku doprowadzitoby
do gtosowania w tej samej sprawie, w ktorej gtosowano na sesji Rady Miasta w dniu 19
czerwca 2024 r. Stanowitoby to de facto przeprowadzong po kilku miesigcach
reasumpcje gtosowania, co jest niedopuszczalne na gruncie prawa i bytoby w
sprzecznosci z m. in. 8 32.2 Statutu Miasta Konina.

Ponadto wnioskodawcy wskazali, ze inwestor zaskarzyt uchwate nr 40 Rady Miasta
Konina z dnia 24 czerwca 2024 r. o odmowie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Pitsudskiego w Koninie (dotyczgcej poprzedniego wniosku). WSA w Poznaniu
wyrokiem z dnia 16 pazdziernika 2024 r. (Il SA/Po 575/24) oddalit skarge.

Inwestor nie odnidst sie do uwagi mieszkancow.

Opinie, wyniki dokonanych uzgodnien oraz uwage mieszkancéw bloku Pitsudskiego 4
w Koninie Prezydent Miasta Konina przedktada Radzie Miasta Konina wraz z projektem
uchwaty.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym uchwatg Nr 717 Rady
Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

/-/ Pawet Adamow
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	2) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych:
	a) budynek mieszkalny wielorodzinny, o 4 kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej. Program użytkowy przewiduje funkcję mieszkalną na 4 kondygnacjach nadziemnych z dostępem z 3 klatek schodowych oraz wind dostosowanych do potrzeb osób ...
	b) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystykę zabudowy i zagospodarowania terenu w formie graficznej określa załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;
	3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujące jej wpływ na środowisko:
	a) powierzchnia terenu objętego wnioskiem:  4740,00 m2
	b) powierzchnia zabudowy:    1568,00 m2
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	h) kształt dachu i kąt nachylenia połaci: dach płaski  1-15%
	i) liczba miejsc postojowych:   nie mniej niż 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
	j) inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na środowisko, w tym na powietrze, glebę, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pyłów, gazów i innych substancji mających negatywny wpływ na środowisko.
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