DRUK nr 153

PROJEKT

UCHWALA NR
RADY MIASTA KONINA
zdnia roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i towarzyszacej przy ul. Orlat Lwowskich w Koninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy
z dnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 195) - Rada
Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz z infrastrukturg techniczng
obstugujgcg projektowane budynki i parkingami zlokalizowanej w Koninie, przy
ul. Orlat Lwowskich, na dziatkach o numerach: 817/4, 276/5, 277/5, 881, 273/16,
275/14, 276/16, 277/15 (obreb Pawtowek) oraz lokalizacje inwestycji towarzyszacej
polegajgcej na przebudowie i rozbudowie uktadu drogowego zlokalizowanej
w Koninie, przy ul. Orlgt Lwowskich na dziatkach o numerach: 816, 285/8, 285/9, 742,
286/4, 285/4, 284/4, 281/4, 280/4, 277/4, 276/4, 275/4, 275/1, 273/1, 275/15, 276/17,
277116, 280/16, 281/12, 284/13, 890, 275/22, 281/11, 881, 275/14, 273/16, 293/13, 820,
293/14 (obreb Pawtowek).

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.



§3.

Ustala sie:

1. Minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 29,94 m?,

2. Maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 70,48 m?;

3. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi¢ bedzie 10 154,20 m?
4. Minimalng liczbe mieszkan - 200;

5. Maksymalng liczbe mieszkan - 220.

§4.

W zakresie inwestycji planuje sie dziatalnos$¢ handlowg j i ustugowg, zlokalizowang na
czesci kondygnacji parteru w budynku A i budynku B o tgcznej powierzchni uzytkowej
do 1000 m2. Planowana dziatalno$¢ handlowa i ustugowa bedzie miata charakter
nieucigzliwy, a jej powierzchnia uzytkowa zawiera¢ sie bedzie miedzy 5 a 20 %
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§5.
Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1. Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Konina przy ulicy Orlat
Lwowskich. Od strony poétnocno-zachodniej planowanej inwestycji zlokalizowane sg
budynki mieszkalne wielorodzinne, od strony potnocno-wschodniej znajdujg sie
budynki mieszkalne jednorodzinne. W sgsiedztwie planowanej inwestycji znajduje sie
szkota, przedszkole i obiekty handlowe. Od strony zachodniej i potudniowo-zachodnie;
znajdujg sie budynki opieki zdrowotnej (przychodnie oraz zesp6t budynkéw szpitala
wojewoOdzkiego) wraz z zespotem parkingdw i wewnetrznej komunikacji. Miedzy
budynkiem szpitala a potudniowg granicg inwestycji mieszkaniowej zlokalizowane jest
przyszpitalne lgdowisko dla helikopterow stuzb medycznych.

2. Teren od strony potudniowo-wschodniej jest obecnie niezagospodarowany. Teren
ten ma przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. Dziatki przeznaczone pod przedmiotowg inwestycje mieszkaniowg stanowig teren
stosunkowo ptaski, réznica wysokosci wynosi ok 2,0 m.

4. Przedmiotowy obszar stanowi teren o przeznaczeniu budowlanym, otoczony
z wszystkich stron zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng. Na terenie rosng
pojedyncze drzewa i krzewy o charakterze zieleni niezorganizowanej.

5. Istniejgce uzbrojenie w obrebie terenu inwestyc;ji:



- kanalizacja sanitarna,

- sie¢ wodociggowa,

- sie€ cieptownicza,

- sie¢ kablowa teletechniczna,

- sie€ energetyczna,

W zakresie planowanej inwestycji projektowane i realizowane bedg przytagcza na
podstawie projektéw branzowych w oparciu o warunki techniczne gestorow.

§6.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1.

Projektowane budynki zostang podtgczone do istniejgcej sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, cieptowniczej oraz energetycznej iteletechnicznej, na
podstawie uzyskanych od zarzgdcow sieci warunkdw przytgczenia;

Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do nowo wybudowanej sieci
kanalizacji deszczowej w ramach inwestycji towarzyszacej,

Obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie dwoma zjazdami z drogi
publicznej - ul. Orlat Lwowskich i dostep posredni poprzez drogi wewnetrzne.

§7.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

1.

Zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

1) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowe;j:
Budynek A: 39,4 m3/dobe,
Budynek B: 15,6 m3/dobe,
Budynek C: 46,6 m3/dobe,

2) zapotrzebowanie na wode na cele pozarowe wynosi¢ bedzie 10,0 dm3/s dla
hydrantéw zewnetrznych i 3,0 dm?3/s dla hydrantéw wewnetrznych;

3) zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 1310,5 kW,

4) planowany sposob odprowadzania Sciekow sanitarnych - do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

5) planowany sposob odprowadzania sciekow deszczowych - do sieci kanalizacji
deszczowej projektowanej i realizowanej w ramach inwestycji towarzyszgcej,

6) planowany sposéb ogrzewania budynku - za pomocg wezta cieplnego,
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej,
Budynek A: 298 kW



7)

8)

Budynek B: 123 kW

Budynek C: 304 kW

niezbedna liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej handlowej
i ustugowej,

sposéb  zagospodarowania  odpaddéw: odpady gromadzone  beda
w wyznaczonych pojemnikach i odbierane przez wtasciwe firmy porzgdkowe, na
terenie dziatki zaprojektowano miejsca czasowego gromadzenia odpadow, ktére
dostepne bedg z drog zlokalizowanych wokét budynku. Projektuje sie zadaszone
ostony ze Scianami azurowymi, systemowe, np. obudowa Smietnika YOGI 1100.
Do miejsc gromadzenia odpadéw statych zapewnione bedg utwardzone dojscia.

2. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow

budowlanych:

1)

planowany sposéb zagospodarowania terenu: budowa trzech budynkéw
wielorodzinnych (BUDYNKI: A, B i C) z lokalami handlowymi i ustugowymi
w czesci kondygnacji parteru w budynku A i budynku B. Projektowane budynki
wielorodzinne majg utworzy¢ potudniowg pierzeje ulicy Orlgt Lwowskich
i wypetni¢ przestrzen miedzy istniejgcg zabudowg wielorodzinng a rozleglg
i dominujgcg brytg szpitala. Wysokos¢ projektowanych budynkdéw nie wykracza
ponad wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych istniejgcych, co
pozwala na utrzymanie tadu przestrzennego ulicy Orlagt Lwowskich. Wjazd na
teren inwestycji zapewniajg dwa zjazdy w ulicy Orlgt Lwowskich. Na terenie
inwestycji planuje sie drogi wewnetrzne, stanowigce dojazd do budynkéw,
miejsc postojowych oraz zapewniajgce obstuge w zakresie bezpieczenstwa
p-poz. Od strony potudniowo-wschodniej planuje sie naziemny parking
samochoddéw osobowych. W czesci potudniowej terenu inwestycji zaplanowany
jest teren rekreacyjny i plac zabaw.

charakterystyka zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne
pieciokondygnacyjne o jednej wysokosci z dachem ptaskim. Budynki beda
potgczone podziemnym garazem, catkowicie zagtebionym wzgledem poziomu
terenu. Wjazd do garazu zapewniony jest z drogi wewnetrznej. W garazu
podziemnym zaprojektowano miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. W czesSci kondygnacji
parteru w budynku A i budynku B, od strony ul. Orlgt Lwowskich przewidziano
lokale handlowe i ustugowe. Budynek A i C majg ksztatt litery ,U”
zwewnetrznymi dziedzincami od strony potudniowej. Budynek B jest



zaprojektowany na bazie prostokata a jego lokalizacja miedzy budynkami A i C
rozbija cigg ich potnocnych elewacji.

3) catosc zadania inwestycyjnego realizowana bedzie w jednym etapie.

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: - 14 438,00 m?
2) powierzchnia zabudowy:
zabudowy podziemne; -7 805,53 m?
zabudowy nadziemnej -3679,49 m?
3) powierzchnia biologicznie czynna: -4 337,84 m?

w tym ogolnodostepny, nieogrodzony
urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji -2 168,91 m?

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: -1,67
5) kubatura budynku: -73650 m3
zabudowa podziemna - 23450 m?
zabudowa nadziemna -50 200 m?
6) wysokos¢ zabudowy: -16,00 m
7) liczba kondygnacji nadziemnych: -5
8) liczba kondygnacji podziemnych: -1
9) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci: - dach ptaski o nachyleniu do 14
stopni
10)liczba miejsc postojowych: - 1,5 miejsca postojowego na

1 mieszkanie oraz 1 miejsce
postojowe na 40 m? powierzchni
uzytkowej handlowej i ustugowej
Miejsca postojowe bedg zlokalizowane na terenie inwestycji mieszkaniowej oraz
w garazu podziemnym, dostepne wjazdem z projektowanej drogi wewnetrzne;.
Pozostata wymagana ilos¢ miejsc parkingowych realizowana bedzie w ramach
towarzyszacej inwestycji drogowej, w pasie drogowym. Pozostate zaprojektowane
w pasie drogowym miejsca parkingowe (wytgczone z bilansu inwestycji
mieszkaniowej) bedg ogélnodostepne.
11)inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na Srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazoéw i innych substancji majgcych
negatywny wptyw na srodowisko.



§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg byc¢ zlokalizowane
obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1. Dziatka o numerze ewidencyjnym 817/4 (obreb Pawtdwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00096672/4.

2. Dziatka o numerze ewidencyjnym 276/5 (obreb Pawitdéwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00096672/4.

3. Dziatka o numerze ewidencyjnym 277/5 (obreb Pawtowek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00096672/4.

4. Dziatka o numerze ewidencyjnym 273/16 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00110765/8.

5. Dziatka o numerze ewidencyjnym 881 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00037863/9.

6. Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/14 (obreb Pawtowek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00037863/9.

7. Dziatka o numerze ewidencyjnym 276/16 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00037863/9.

8. Dziatka o numerze ewidencyjnym 277/15 (obreb Pawtowek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00037863/9.

§o.

W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej nie wystepujg nieruchomosci,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§10.

W ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej wystepujg nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:



1. Dziatka o numerze ewidencyjnym 816 (obreb Pawitdéwek), ksiega

nr KN1TN/00093014/3.

2. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

3. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

285/8 (obreb

285/9 (obreb

4. Dziatka o numerze ewidencyjnym 742 (obreb

nr KN1N/00037863/9.

5. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00073931/1.

6. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

7. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

8. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

9. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

10.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

11.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

12.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

13.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

14.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

15.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

16.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

17.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

286/4 (obreb
285/4 (obreb
284/4 (obreb
281/4 (obreb
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Pawtowek),

Pawtowek),

18.Dziatka o numerze ewidencyjnym 890 (obreb Pawtowek),

nr KNTN/00037863/9.

19.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/22 (obreb Pawitdwek),

nr KN1N/00037863/9.

ksiega

ksiega

Pawtowek), ksiega

ksiega
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wieczysta
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wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta



20.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/11 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00024297/6.

21.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/4 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

22.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/1 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

23.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/12 (obreb Pawtdéwek), brak ksiegi wieczyste;j.

§11.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1. Realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2. Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
nie narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§12.

Inwestycja towarzyszgca polegajgca na przebudowie i rozbudowie uktadu drogowego,
realizowana bedzie na dziatkach: 816, 285/8, 285/9, 742, 286/4, 285/4, 284/4, 281/4,
280/4, 277/4, 276/4, 275/4, 275/1, 273/1, 275/15, 276/17, 277/16, 280/16, 281/12,
284/13, 890, 275/22, 281/11, 881, 275/14, 273/16, 293/13, 820, 293/14 (obreb
Pawtowek):

1) Towarzyszgca Inwestycja Drogowa podzielona bedzie na 3 obszary:

Obszar 1. obejmowac bedzie pas drogowy ul. Orlat Lwowskich bezposrednio
przylegajgcy do terenu Inwestycji Mieszkaniowej;

Obszar 2: obejmowac bedzie pas drogowy zgodnie z zatozeniami i przebiegiem
planowanych drég wg obowigzujgcego w tym rejonie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Obszar 3: obejmowac bedzie pas drogowy ul. Orlgt Lwowskich w zakresie
planowanego przebiegu Sciezki pieszo-rowerowej i chodnika.

2) inwestycja towarzyszgca realizowana jest na podstawie porozumienia zawartego
przez Prezydenta Miasta Konina, dziatajgcego w imieniu Miasta Konina ze spétkg
AMH SERVICES sp. komandytowa oraz Marek Modelski prowadzgcy dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg FH ANDROMEDA Marek Modelski. Porozumienie zawarte
zostato na podstawie uchwaty nr 111 Rady Miasta Konina z dnia 27 listopada
2024 r., w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Konina
porozumienia, okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej,



3) granice terenu objetego inwestycjg towarzyszgcg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§13.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) projektowana inwestycja bedzie realizowana jako przebudowa i rozbudowa uktadu
drogowego stanowigcego inwestycje towarzyszgacy, przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami wraz
z infrastrukturg techniczng i parkingami,

2) przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego dotyczy¢ bedzie ulicy Orlgt Lwowskich
zlokalizowanej na poétnoc od planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz
infrastruktury technicznej (kanalizacji deszczowej) zlokalizowanej na wschéd
i potudnie od planowanej inwestycji mieszkaniowej, na terenie przeznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod pas drogowy.

3) na terenie planowanej inwestycji towarzyszgacej, zmiany dotyczy¢ beda:

a) budowy i przebudowy miejsc postojowych i chodnikédw w pasie drogowym ulicy
Orlat Lwowskich;

b) budowy Sciezki pieszo-rowerowej w pasie drogowym ulicy Orlagt Lwowskich;

c) budowy oswietlenia;

d) budowy kanalizacji deszczowej;

e) budowy dwédch zjazdéw na teren Inwestycji Mieszkaniowej;

f) budowy kanatu technologicznego jezeli bedzie to niezbedne.

4) istniejgce uzbrojenie w obrebie terenu inwestycji:

a) kanalizacja sanitarna,

b) sie¢ wodociggowa,

C) siec cieptownicza,

d) siec¢ kablowa teletechniczna,

e) sie¢ energetyczna.

§14.

Powigzanie inwestycji towarzyszgcej z uzbrojeniem terenu:

1) w zwigzku z projektowang przebudowg i rozbudowg uktadu drogowego konieczna
bedzie budowa sieci kanalizacji deszczowej, ktéra realizowana bedzie w ramach
Obszaru 2 Towarzyszgcej Inwestycji Drogowej,

2) w zwigzku z planowanym uktadem inwestycji towarzyszgcej konieczna bedzie
realizacja lamp ulicznych.



§15.

Ustala sie charakterystyke inwestycji towarzyszace;:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu inwestycji towarzyszgcej:

a)

b)

d)

e)

zapotrzebowanie na wode na cele pozarowe wynosi¢ bedzie 10,0 dm3/s dla
hydrantéw zewnetrznych, ktére zapewnia¢ bedg istniejgce hydranty,
zlokalizowane w ul. Orlat Lwowskich;

zapotrzebowanie na energie elektryczng w zakresie zasilenia oswietlenia
zewnetrznego,

odprowadzenie wdd deszczowych bedzie realizowane do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, ktéra realizowana bedzie w ramach Obszaru 2
Towarzyszacej Inwestycji Drogowej,

w ramach Obszaru 1 Towarzyszacej Inwestycji Drogowej w pasie drogowym ulicy
Orlat  Lwowskich wybudowane bedg miejsca postojowe publiczne
ogblnodostepne (42 mp). Czes$¢ miejsc postojowych bedg to miejsca postojowe
publiczne ogdlnodostepne, ale wliczane w projekcie budowlanym dla Inwestycji
Mieszkaniowej w bilans miejsc postojowych niezbednych na potrzeby realizacji
Inwestycji Mieszkaniowej (7 mp). Pozostate wybudowane miejsca postojowe
bedg ogdlnodostepne (35 mp). 4 miejsca postojowe realizowane bedg w ramach
odtworzenia miejsc postojowych zlikwidowanych w zwigzku z budowg zjazdu nr
1 z ulicy Orlat Lwowskich na teren inwestycji mieszkaniowej,

sposéb zagospodarowania odpadéw: odpady typu komunalnego, gromadzone
bedg w wyznaczonych pojemnikach i odbierane przez wiasciwe firmy
porzgdkowe, na podstawie stosownych umow zawartych z Zarzadca.

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow

budowlanych:

a)

planowany sposob zagospodarowania terenu: projektowana przebudowa
i rozbudowa uktadu drogowego dotyczy¢ bedzie ulicy Orlgt Lwowskich
zlokalizowanej na potnoc od planowanej inwestycji mieszkaniowej oraz
infrastruktury technicznej (kanalizacji deszczowej) zlokalizowanej na wschéd
i potudnie od planowanej inwestycji mieszkaniowej, na terenie przeznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod pas drogowy,



b) charakterystyka zabudowy: projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej
ulicy Orlat Lwowskich w zakresie zjazdow do planowanej inwestycji
mieszkaniowej (wjazdy na teren inwestycji mieszkaniowej) oraz budowy ciggow
miejsc postojowych zlokalizowanych prostopadle do osi jezdni wraz
z przylegajgcymi chodnikami. Nawierzchnia miejsc postojowych oraz chodnikow
wykonana bedzie z kostki betonowej o nosnosci odpowiedniej do przeznaczenia.
Na terenie inwestycji towarzyszacej przewiduje budowe  Sciezki
pieszo-rowerowej. Budowa sieci kanalizacji deszczowej realizowana bedzie jako
realizacja infrastruktury podziemnej, bez realizacji naziemnego uktadu
drogowego,

c) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 8 553,31 m?,
Obszar 1 2 950,26 m?,
Obszar 2 4793,13 m?,
Obszar 3 809,92 m?,

b) powierzchnia projektowanej drogi: 889,85 m?,

c) powierzchnia parkingéw: 591,50 m?,

d) powierzchnia chodnikow: 262,30 m?,

e) powierzchnia Sciezki rowerowej
i pieszo-rowerowe; 1 167,93 m?

f) powierzchnia biologicznie czynna: 327,16 m?,

g) powierzchnia biologicznie czynna
niezagospodarowana (teren
niezurbanizowany przeznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod pas drogowy) 4 808,56 m?

h) szerokos¢ nawierzchni chodnikéw: do 2,00 m,

i) wymiar miejsca postojowego: 2,50x5,00 m,



j) wymiar miejsca postojowego
dla oséb niepetnosprawnych:

k) ilo$¢ miejsc postojowych (MP):
- 7 MP dla inwestycji mieszkaniowej,
- 35 MP publiczne ogélnodostepne,
[) parametry projektowanej drogi:

- klasa techniczna drogi projektowane;j:

- kategoria administracyjna drogi projektowane;j:

- predkos¢ projektowana:
- kategoria ruchu:

- szerokos¢ drogi:

- dtugosc (szacunkowa) kanalizacji deszczowej:

3,60x5,00 m,

42, w tym:

D - dojazd

droga gminna i wewnetrzna,
30 km/h,

KR1,

7,00 m (kontynuacja
szerokosci drogi ulicy Orlat
Lwowskich),

480 m,

m) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na

powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola

elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazéw i innych substancji majgcych

negatywny wptyw na srodowisko.

§ 16.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktéorych majg byc¢ zlokalizowane

obiekty, objete inwestycjg towarzyszacg wraz z numerami ksigg wieczystych:



1. Dziatka o numerze ewidencyjnym 816 (obreb Pawitdéwek), ksiega

nr KN1TN/00093014/3.

2. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

3. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

285/8 (obreb

285/9 (obreb

4. Dziatka o numerze ewidencyjnym 742 (obreb

nr KN1N/00037863/9.

5. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00073931/1.

6. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

7. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

8. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

9. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

10.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

11.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

12.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

13.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

14.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

15.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

16.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

17.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

286/4 (obreb
285/4 (obreb
284/4 (obreb
281/4 (obreb
280/4 (obreb
277/4 (obreb
276/4 (obreb
273/1 (obreb
275/15 (obreb
276/17 (obreb
277/16 (obreb
280/16 (obreb

284/13 (obreb

Pawtowek),

Pawtdéwek),

Pawtdéwek),

Pawtdéwek),

Pawtowek),

Pawtdéwek),

Pawtowek),

Pawtdéwek),

Pawtowek),

Pawtowek),

Pawtdwek),

Pawtowek),

Pawtowek),

Pawtowek),

Pawtowek),

18.Dziatka o numerze ewidencyjnym 890 (obreb Pawtowek),

nr KNTN/00037863/9.

19.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/22 (obreb Pawitdwek),

nr KN1N/00037863/9.

ksiega

ksiega

Pawtowek), ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta



20.Dziatka o numerze ewidencyjnym 881 (obreb Pawtowek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00037863/9.

21.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/14 (obreb Pawtowek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00037863/9.

22.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/11 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00024297/6.

23.Dziatka o numerze ewidencyjnym 820 (obreb Pawtdwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00050096/8.

24.Dziatka o numerze ewidencyjnym 293/13 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00050096/8.

25.Dziatka o numerze ewidencyjnym 293/14 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00016859/5.

26.Dziatka o numerze ewidencyjnym 273/16 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00110765/8.

27.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/4 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

28.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/1 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

29.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/12 (obreb Pawtdwek), brak ksiegi wieczyste;j.

§17.

W ramach planowanej inwestycji towarzyszacej nie wystepujg nieruchomosci,
w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§18.

W ramach planowanej inwestycji towarzyszgcej wystepujg nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:



1. Dziatka o numerze ewidencyjnym 816 (obreb Pawitowek), ksiega

nr KN1TN/00093014/3.

2. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

3. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

285/8 (obreb

285/9 (obreb

4. Dziatka o numerze ewidencyjnym 742 (obreb

nr KN1N/00037863/9.

5. Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00073931/1.

6. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

7. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

8. Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

9. Dziatka o numerze
nr KN1TN/00073931/1.

10.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

11.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

12.Dziatka o numerze
nr KN1N/00073931/1.

13.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

14.Dziatka o numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

15.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

16.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

17.Dziatka 0 numerze ewidencyjnym
nr KN1N/00037863/9.

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

ewidencyjnym

286/4 (obreb
285/4 (obreb
284/4 (obreb
281/4 (obreb
280/4 (obreb
277/4 (obreb
276/4 (obreb
273/1 (obreb
275/15 (obreb
276/17 (obreb
277/16 (obreb
280/16 (obreb

284/13 (obreb

Pawtowek),

Pawtdéwek),

Pawtdéwek),

Pawtdéwek),

Pawtowek),
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Pawtdéwek),

Pawtdéwek),

Pawtowek),

Pawtdwek),

Pawtowek),

Pawtowek),

Pawtowek),

Pawtowek),

18.Dziatka o numerze ewidencyjnym 890 (obreb Pawtowek),

nr KNTN/00037863/9.

19.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/22 (obreb Pawitdwek),

nr KN1N/00037863/9.

ksiega

ksiega

Pawtowek), ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega

ksiega
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wieczysta
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wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta

wieczysta



20.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/11 (obreb Pawtéwek), ksiega wieczysta
nr KN1N/00024297/6.

21.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/4 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

22.Dziatka o numerze ewidencyjnym 275/1 (obreb Pawtowek), brak ksiegi wieczystej.

23.Dziatka o numerze ewidencyjnym 281/12 (obreb Pawtdwek), brak ksiegi wieczyste;.

§19.

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
nie narusza przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 20.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 21.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym  Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Wiestaw Steinke
Opiniowat radca prawny J.Ignaczak



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIASTA KONINA
z dnia 2025 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej przy
ul. Orlat Lwowskich w Koninie.

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r,,
poz. 195), zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej inwestor wystepuje za
posrednictwem Prezydenta Miasta z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do
Rady Miasta.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej objetej niniejszg uchwatg, jest wniosek Inwestora, ktéry wptynagt do
Urzedu Miejskiego w Koninie dnia 3 grudnia 2024 roku.

Na podstawie art. 22 wyzej wymienionej ustawy, Inwestor - AMH SERVICES sp.
komandytowa oraz Marek Modelski prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg pod firmag
FH ANDROMEDA Marek Modelski w 2024 r. zawart porozumienie z Miastem Konin,
okre$lajgce sposéb realizacji przebudowy i rozbudowy uktadu drogowego
stanowigcego inwestycje towarzyszacg, przy realizacji inwestycji mieszkaniowe;.
Porozumienie zostato zawarte uchwatg nr 111 Rady Miasta Konina z dnia 27 listopada
2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Konina
porozumienia, okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej.

Zamierzenie objete wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacej zaktada realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami wraz z infrastrukturg techniczng obstugujaca projektowane budynki
i parkingami oraz przebudowg i rozbudowg ukiadu drogowego na terenach
przeznaczonych ~w  obowigzujgcym  miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego - uchwata nr 349 Rady Miasta Konina z dnia 25 kwietnia 2012 r., pod
1TMMN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej; 1ZP - tereny zieleni urzgdzonej; 2KD-Z - tereny drog publicznych
- ulica klasy zbiorczej; 1KD-L - tereny drog publicznych - ulica klasy lokalne;j.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale modyfikuje sie parametry
zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym. Planowana inwestycja spetnia zapisy
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Konina.



Na podstawie art. 7 ust. 10 i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 6 grudnia
2024 r. zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
wniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 27 grudnia
2024 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata
sie 11 grudnia 2024 r. w Przegladzie Koninskim, na tablicy ogtoszen w gtéwnej
siedzibie Urzedu Miejskiego w Koninie.

W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi:

- 17 grudnia 2024 r. uwaga do wniosku od Mieszkancow osiedla Sikorskiego w Koninie,
w ktérej wskazuje sie, ze z treSci porozumienia wynika jednoznacznie, ze
wnioskodawcy nie zamierzajg realizowac inwestycji towarzyszacej i tym samym
inwestycji mieszkaniowej. Nie sg wiec inwestorami w rozumieniu art. 2 specustawy.
Dlatego dokument ztozony przez wnioskodawcow z dnia 02.12.2024 r. nie jest
whnioskiem w rozumieniu art. 7 specustawy mieszkaniowej.

Whniosek nie spetnia wymogu zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych.
Ponadto zamiar inwestoréw, uwzglednienia czesSci miejsc postojowych z inwestycji
towarzyszacej bilansie MP w projekcie budowlanym zawarty zostat w porozumieniu.
Wynika stad, ze na terenie inwestycji mieszkaniowej brakuje 7 miejsc postojowych do
spetnienia minimum ustawowego. W orzecznictwie sgdoéw administracyjnych
dominuje poglad, ze wymagane przepisami miejsca postojowe muszg byc¢
zlokalizowane na terenie danej inwestycji mieszkaniowej. Wniosek powinien by¢
pozostawiony bez rozpatrzenia.

- 27 grudnia 2024 r. uwaga Pana Roberta Popkowskiego Prezesa Fundacji Studio
Inicjatyw Samorzadowych, w tresci ktorej wnioskuje o wyznaczenie rozprawy
administracyjnej otwartej dla spoteczenstwa. Ponadto Fundacja uznaje za stuszne
twierdzenia zawarte w uwadze mieszkancow osiedla Sikorskiego z dnia 17 grudnia
2024 .

Fundacja jest przeciwna inwestycji z wielu powododw, aczkolwiek jednym
z najwazniejszych jest zagrozenie hatasem, poprzez niewielkg odlegtos¢ pomiedzy
planowang inwestycjg, a lgdowiskiem dla helikopterow, jakie znajduje sie na terenie
pobliskiego szpitala. Inwestycja ta narazi na klopoty zdrowotne ewentualnych
przysztych mieszkancéw w sposdb znaczacy.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy Prezydent Miasta Konina 9 grudnia 2024 r.,
powiadomit wiasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii, oraz na podstawie
art. 7 ust. 14 ustawy 9 grudnia 2024 r., wystapit 0 wymagane prawem uzgodnienia do



wiasciwych instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien wynikajgcych z art. 7
ust. 12 i 14 ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie wptyneto szes¢ opinii i dwa uzgodnienia:

- 18 grudnia 2024 r. Wydziat Geodezji i Katastru Urzedu Miejskiego w Koninie
przekazat informacje o przebiegu licznej infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejgcej jak i projektowanej, ktéra ewentualnie moze kolidowa¢ z planowang
inwestycjg, tj. m.in.: przewody elektroenergetyczne niskiego napiecia; przewody
telekomunikacyjne - Swiattowdd oraz kabel, przewdéd wodociggowy ogdlny wraz
zinfrastrukturg towarzyszacg (np. zasuwy, zawory, itp.); przewod cieptowniczy
o wysokim parametrze (dwuprzewodowy - $rednica 500) wraz z infrastrukturg
towarzyszacg; przewodd kanalizacji sanitarnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg;
przewdd kanalizacji deszczowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg. Ponadto
w ramach projektowanej infrastruktury w przedmiotowym obszarze istniejg projekty:
projektowany kanat technologiczny - narada koordynacyjna GM.6630.115.2018 oraz
projektowany  przewdd kanalizacji  sanitarnej - narada  koordynacyjna
GM.6630.113.2018.

W piSmie wskazano, ze w obszarze oddziatywania inwestycji znajdujg sie nizej
wymienione punkty szczegétowej osnowy, (niewidoczne na koncepcjach
urbanistyczno-architektonicznych), ktére podlegajg ochronie, sg to punkt osnowy
poziomej szczegdtowej 3 kl. nr 617222111110 (dziatka nr 285/4) oraz punkt osnowy
poziomej szczegétowej 3 kl. nr 617222111120 (dziatka nr 742). Wykonawca prac jest
odpowiedzialny za ochrone znakdéw szczegétowej osnowy geodezyjnej poziomej
i pionowej, a w przypadku ich uszkodzenia do ich odnowienia w sposéb trwaty
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zapewniajgc m.in. do realizacji prac osobe
o stosownych uprawnieniach w przedmiotowym zakresie.

- 20 grudnia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego, w tresci ktérej wymieniono przepisy zawarte w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, na ktére nalezy zwroci¢ uwage.

- 23 grudnia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowe;
Strazy Pozarnej, w tresci ktérej wskazano, ze zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych budynek
Sredniowysoki zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV wymaga
zapewnienia drogi pozarowej. Na etapie projektu budowlanego nalezy przewidzied



zapewnienie odpowiedniego dostepu do budynku dla jednostek ochrony
przeciwpozarowej. Ponadto w zakresie zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, uwzgledni¢ nalezy wymagania 8 3 ust. 1
pkt. 1 w powigzaniu z 8 4 ust. 1, 2 oraz 8 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia, w zaleznosci od
lokalizacji inwestycji w obrebie lub poza jednostkg osadniczg.

- 24 grudnia 2024 r. opinia z posiedzenia Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej,
ztresci ktorej wynika, ze komisja opiniuje pozytywnie bez uwag przedstawiony
wniosek o zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w zakresie kontynuacji funkcji,
gabarytéw oraz wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

- 24 grudnia 2024 r. opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek
Zamiejscowy w Poznaniu, zaopiniowano pozytywnie.

- 30 grudnia 2024 r. uzgodnienie Wielkopolskiego Wojewdédzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Koninie w tresci informuje, ze nie wnosi uwag. Na
terenie planowanej inwestycji brak jest historycznych obszarow i obiektow
zabytkowych oraz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych podlegajgcych
ochronie prawne,;.

- 31 grudnia 2024 r. opinia Zarzadu Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie
uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, zaopiniowano pozytywnie.

- 13 stycznia 2025 r. uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich w Koninie, uzgodniono
pozytywnie.

Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego, Agencja Bezpieczehstwa Wewnetrznego oraz
Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej, po otrzymaniu powiadomienia, nie
przekazaty opinii w terminie 21 dni od dnia jego otrzymania. Nieprzekazanie opinii
w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen.

Inwestor w dniu 7 stycznia 2025 r. ztozyt wyjasnienia:

- W nawigzaniu do uwag przedstawionych przez Mieszkancédw osiedla Sikorskiego:
Porozumienie jednoznacznie okresla Inwestora, jego zamierzenia inwestycyjne oraz
obowigzki wobec pozostatych stron porozumienia. Inwestor w Swietle definicji ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - jest podmiotem i o0sobg
zamierzajgcg realizowal inwestycje mieszkaniowg i inwestycje towarzyszaca.
Powyzsza definicja Inwestora nie utozsamia Inwestora z dostawcg ustug budowlanych.
Realizacja przedmiotowej Inwestycji bedzie ztozonym procesem, ktoéry wymaga
zaangazowania firm wykonawczych wielu branz.



Zapis porozumienia dopuszcza przeniesienie praw i obowigzkow na inny podmiot
wytgcznie za zgodg Miasta Konina oraz Skarbu Panstwa - tym samym Miasto i Skarb
Panstwa maja petny nadzor nad tym w jaki sposéb bedzie realizowane zamierzenie
inwestycyjne.

We wniosku zostata okre$lona minimalna liczba miejsc postojowych wynoszgca 1,5-
krotno$¢ liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej. Zapisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniu w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych nie wykluczajg
mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych na terenie inwestycji towarzyszacej,
a brzmienie definicji inwestycji towarzyszgcej potwierdza takg mozliwosc.

W konsekwencji uwagi Mieszkancow uznac nalezy za bezzasadne.

Na marginesie zaznaczamy, ze kolektyw w postaci ,Mieszkancéw osiedla Sikorskiego
w Koninie” nie posiada podmiotowosci prawnej, a samo pismo nie zostato przez
nikogo podpisane.

- W nawigzaniu do uwag przedstawionych przez Pana Roberta Popkowskiego Prezesa
Fundacji Studio Inicjatyw Samorzgdowych: wniosek o0 wyznaczenie rozprawy
administracyjnej otwartej dla spoteczenstwa jak i zawarte w nim uwagi uzna¢ nalezy
za bezzasadne.

Uwaga nie zawiera sformutowanego oczekiwania w odniesieniu do ztozonego wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji
towarzyszacej. W zwigzku z powyzszym nie ma podstawy ani potrzeby modyfikowania
wniosku. Nie ma réwniez podstaw do pozostawienia ztozonego przez Inwestora
wniosku bez rozpoznania.

Za konieczne i zasadne uznajemy odniesienie sie do kwestii zagrozenia hatasem.
Przedmiotem wskazanego przez Pana Roberta Popkowskiego zagrozenia jest
lgdowisko przy szpitalu. Lgdowisko przeznaczone jest do startdw i lgdowan
Smigtowcdw ratownictwa lotniczego. Poziom hatasu w Srodowisku reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014.112 t.j. z dnia 2014.01.22).

Nalezy wzig¢ réwniez pod uwage, ze zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U.2024.54 t.j. z dnia 2024.01.16) art. 2, ust. 2 pkt. 1a
stanowi iz przepisbw ustawy nie stosuje sie w zakresie wydawania decyzji
o dopuszczalnym poziomie hatasu w razie prowadzenia dziatan ratowniczych.



W zwigzku z powyzszym uznajemy, ze sgsiedztwo lgdowiska dla helikopterow stuzb
ratowniczych nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i zycia przysztych
mieszkancow planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Na zakonczenie wskazujemy, ze w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniu
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
nie majg zastosowania przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego (art. 14 tej
ustawy).

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy opinie, wyniki dokonanych uzgodnien oraz uwagi
ztozone do wniosku Prezydent Miasta Konina przektada Radzie Miasta Konina wraz
z projektem uchwaty, z opracowaniem ekofizjograficznym oraz prognozg
oddziatywania na S$rodowisko, sporzgdzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym uchwatg nr 717 Rady
Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 r.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina
Pawet Adamow



