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Dane identyfikacyjne Peinomocnika Whnioskodawcy
imie i nazwiska ' -
ELKA - Nigruchomosci Alfa
| Spotka z 0.0,

' adres
Ul Bielawska 2,

. | 62-400 Stupca
Adros poczty
glaktroniczne] i numer e rmn i | elka@elkaslupca.p)
telefonu e e | D02 349 954
i | GBE71TR0034
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Rada Miasta Konin Zs
£133/2824 N ul. Wiosny Luddw 6 \
Dats (2024-B1-02 Ez_snn KDI'III'I J' L}Qj
|
L
|
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J

Ratusz Migjski OARY.
2a posrednictwem
Frezydenta Miasta Konin
1
1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwienlach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestyc)l towarzyszacych wnosze o ustalenie
Ickalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajgce] na:

a. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej
Budowa hudynku mieszkalnego wielorodzinnego
na nieruchomosel przy ul. Jézefa Pitsudskiege nr ewid. dziatek 167178, 769/4. 772/,
P48, Fra421, /75419, 776419, 2205, 1671/38, obreb 0017 Preydziatki,
nr ksiag wieczystych;
167178 - KNINAOO065467 /8
76R2/4 - KN1N/O0O60391/5
F72/4 - KNIN/DODS099 145
378 KENIN/OODG0991/5
FAAS21 KNIN/OO0B0991/5
775/19 - KN1IN/OOOR0991 /5
776/15 - KNIN/ODOG0991/5
2205 — KN1MN/OO106218/8
1671738 — KNIN/D0065466/1

I
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2. ZawartoSt wniosku {zgodnle z art. 7 ust, 7);

21 Granice terenu abjetega wnioskiem przedstawione na kopll mapy zasadniczej {w
przypadku jej braku na kopll mapy ewidencyjnej) w skali 1:1000 lub wiekszsj)
Zatgernik nr 1 — Granice tereny objetego whioskiem

2.2 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzyitkowa mieszkar:
minimalna: 3800,00 m2
rmaksymalna: 4300,00 m2

2.3 Pianowana minimalna i maksymalna Eczba mieszkan
minimalna; H3
maksymalna: B0

2.4 Okreélenie zakresu inwestycji przeznaczonegn na dziatalno$é handlowy i
ustugowa:
nie dotyczy

2.5 Ckretlenie zmian w dotychezasowym sposable zagospodarowania | uzbrojenia
terenu:

Zatacznik nr 2 Okreslenie zrmian w dalychezasowym sposobie
Zopospodarawanta | uzbrcjenia terenu

2.6 Analiza powigzanta inwestycji 2 uzbrojeniem terenu:
Zatacznik nr 3 - Analiza powigzania inweslydji 2 uzbrojeniem terenu.
2.7 Charakterystyka inwestyciji obejmulgca okredlenie:

a) zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzania lub
aczyszczania éciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia tereny,
niezbednej liczby milejsc postojowych, jak réwniez sposcbu
zagospodarowywania adpaddw

—  waoda 7 wodoriagu migjskiego Gs = 3,66 I/5 =13,18 m3/h, Qd = 28,8
m3 dobe

— icieki do kanalizacji miejskic] Gs = 11,83 ifs, Qd = 27,4 m3/dobsg

— ciepto z sieci migjskie] Qro = 225kW
energia elektryczna z sieci elektroenergatyczne] 120kW - CTNERGA S.A.
wody ocpadowe do kanalizacji deszczowe)

Q15=0,% * 97 * LRI/ 10000 = 14,67 |/s
lilosd wad apadowych w crasie 15 min deszezu nawalnego)
{=15 * 60 * 14,67 = 13,20 m?

Liczha migjsc parkingowych:
—  na lokat mieszkalny 120 migjse pastojowych
—  nabudynak mieszkalny jednorodzinny [w kidrym  hie dotyczy

ric zostaty wwydzielone lokale mieszkalng)

ha kazde rozpoczete 50 m” pow. catkowite] nies dotyczy
obiektu stanowiacego inwestycje towarzyszaca
—  nakazde razpoceete 50 m” pow. uiytkowe] nie dotyczy

czesci budynku stanowigrego inwestycjg
ricszkaniows, preeznaczana na driatalnosd
handlowa luky ustugows



b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terent, w tym przeznaczenia projektowanych obiektdw
budowlanych, przedstawione w formie oplsowe] | graficzne;:

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego wisiorodzinnego wraz 7
Fapnspodarowaniem Lerand w zakresie;
- wykonania praytgery do siec wodne], kanalizac)i deszczowe| i sanitarmej na
terenie imwestycj,

- budowy ostony dmictnikowe] na cdpady stafe,
- budowy placow parkingowych, ulkladu drog i chodnikdw wewngtrinych,
- zagospodarowania zieleni przy obiektowe|.
- néwiellania ewnetrznego tereny

Wty

- przeznacrenie hudynku/ budynkow:

Prajektowany budynek przeznaczony jest na cele mieszkalne wislorodzinne.

Pragram uzytkowy przewiduje funkcje misszkalng na 4 kondygnacjach

nadrzizmnych budynku — w sumic 58-80 mieszkan, z dostepem z trzech klatek

schadowych,

W kondygnacii podziemne) zaprajektawano parking dla samachoddw

osobowych, Pragram uzytkowy ceesci micszkalne] przewiduje lunkcje

rozszerzang o funkeje uzupetniajcie (pemisszozenia techniczne).

Plancwany budynek jesl obiektem micszkainym, pieciakandygnacyjnym z

kondygnacija podzismna.

Komunikacka picnowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe

oraz windy dostoswane dia 0sob niepetnosprawnych przy kazdej z nich.

Zatgeznik nr A Planowany sposch ragospodarawania tereny

Parametry projektawans] inwestycji:
powigrzchnia terenu inwestycji
z podriatem na:

Mowierzchnia teranu chejmujaca budowe
budynku mieszkalnego wiglorodinnego
powierzchnie zabudowy

powierzchnie biclogicznie crynng
wysokosE zahudowy

powierzchnie utwardzone

wysokost 2abudowy

liczha kondygnac]i

ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych
kubatura

powiarzchnia sprzedazy

{dla obiektow handlowych]

preewidywana liczba migjsc parkingawych

4740 m2

1568,00 m2
1265,86 m2

12,60 m

135781 m2

5 kondygnacyi

w tym 1 podziemna
plaski 1% - 15%

32 430,00m3

nie dotyczy

123



Bilans terenu biclagicznie czynnego
tereny obejmujgcego budawe
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego: _
Powierzchnia biologiczne crynna zielery | 505,43 m2
Miska Lrawnik: |
Powierschhia biologiczne czynna zielen | 240,9m2%0,88=211,99 m?
niska trawnik 7 geokraly: _
SUMA | 717,42 m2

Teren binlogiczrma caynny zieler niska | B4 A47%0,5- 292 21m?2
| dach zielony | |
Teren biclagicznie czynny zetef niska - | {582,35%0,88)*0,5=256,23 m2 '
 darh zielony z geokrata: .
SUMA | 548,44 m2

| Suma powierzchni biclogicznie caynnej - /17,12+4548,44=1265,86
terenu abejmujaca budowe budynku
mieszkalnego wielurodzinnego

Zpodnie 2 wytycznymi praducenta geckrala posiada 88% powierzchni
biclogicanie caynne.

Bilans terendy biolagicenia caynnega

terenu obejmujgcegs budowe

budynku micszkalnega

wiglarodzinnego przeznczanego do
| wypoczynke i sporiu _

Powierzchnia hiclogiczne czynna zielen | 420,00 m?2
| niska trawnik: |

Teren bialogicznie czynny 7islen niska A80,00%0,5= 190,00m2
| dach rielony _

SUMA | 670,00m2

Stosunek terenu biologicrnie caynnego | B7C,00/1765,86=0,53
do wypaczynku i sportu do catego L. ~=3 %

tersnu biglogicznic czynnego

abejmujacege budows budynku

mieszkalnega wielarodsdnnego

¢) Okreélenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz
dane charakteryzujace jej wplyw na $rodowisko {w mysl ustawy z dnia 3
paZdzlernika 2008 r. o udostgpnianlu Informacji o srodowisku | jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzgdzenla Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec mogacych znaczaco oddziatywat
na srodowisko):



2.8

29

£.10

211

Mie dotyczy. Projektowany budynek nie spowoduje sagroZenia dla sradowiska,
higieny i zdrowia uzyvtkownikow oraz oteczenia wokd nich. Przedsiewziecie nie
oddziatuje na abszar Natura 2000, Inwestycja nie zalicza sig do przedsiewziec
mogacych nacesqro oddziahywad na drodowisko.

d} okreslenle minimzlnege udziafu powlerzchni ogdlncdostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz sportu
lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie imwestycji
mieszkaniowej;

Ma terenie inwestycji powicrzchnia biologicznie czynna wynosi 1265,86 m2 co
stanowi 26, 70% powierrchni Laranuy imaeasiycji,

Powicrzechnia przeznaczona pod ogélnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony
teren wypocsynku wynos 41,86 m2.

Wskazanle nleruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegl wieczystei,
jezeli zostata zatozona, na ktdrych majg byé zlokallzowane obiekty cbjete

inwestycjg:

1671/8 - KNIM/QOLES467/E
TS/ - KNIN/OD0609591/5
7244 - KNLIN/OD0B0951/5
773/8 - KN1IN/OJ0609S1/5
F7A421 - KN1N/O0O60991/5
77519 - KNINADOE0991/5
776419 - KNIN/OOE0991/5

2205 - KM1N/OO106218/8

1671438 — KN1N/O0OD65466/ 1

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoécl oraz ksiegi wieczystej,
jezell zostala zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwolenlu na budows
inwestycji ma wywotad skutek, o ktdrym mowa w art. 35 ust. 1 {specustawy):

Mie dotyeey

Wiskazanie nieruchomodci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 [specustawy), wedhug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jedll zostata zatozona:
Nie dotycry

Wskazanie, w jakim zakresie planowana Inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wnlosku o
ustalenie ickalizacji na terenie, dla kidrego obowigzuje miejscowy plan
zagospadarowania przestrzennago:

Zatgcznik nr 5 Zakresy nisuweglednienia zapiséw planu migjscowegn



2.12 Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i
klerunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw o

ktdrych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nle jest sprzeczna z uchwatq o
utworzeniu parku kulturowego:

Zatacenik nr & Brak spreecznodei zo studium uwarunkowan, zgodnose z planem
cgalnym gminy, brak sprzecznoic 7 uchwalg o utwaorzeniu parku kulturowego.

2,13 \Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktdrych mowa
w rozdzlale 3 {specustawy)

Zatgeznik nr ¥ Analiza standardaw lokalizacii



3. Zataceniki do whniosku

Do wniosku defaczam:

ZAEACZNIK NR 1
| ZALACZNIK NR 2

| ZALACZNIK NR 3
ZALACZNIK NR 4

 ZAMLACZNIK NR 5

Zgoonie z art. 7 ust. 7 specustawy

Granice terenu chjetega wnioskiem {prredstawione
na mapie do celdw projektowych wskali 1,500)

Okreslenie zrmian w dotychczasowym sposobie

zagospodarcwania i wrbrojenia terenu.

Analiza powigzania inwestyoji 2 wsbirojeniem terenu,

Flanowany sposdb zagaspodarowania lerenu oraz
charakterystyki zabudowy | zagospoadarowania terenu,
wlyrm preeznaczonia projektowanych ohigktow
budowlanych, przedstawiona w formie opisowe;]

i graficzne).

Wikazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie

uwzglednia uslalen migjscowego planu
zagospadarawania preestrzennago, w preypadku
wniosku o ustalenie lakalizac)i na terenig, dia ktdrego
obowigrujs misjscowy plan zagospodarowania

przestrzennega,

ZALACZNIK NR 6

ZAACZNIKNR 7

Wiskazanie, Zze planowana inweslycja nie jost sprzecznag
ze studium uwarunkowarn i kigrunkdw
zagospodarowania przostrzennego gminy, 2
wylgczeniem terancw o ktarych mowa wart. 3 ust.d
{specustawy], oraz nie jest sprrecrna z uchwatg

o ytworzeniu parky kulturowego,

Wykaranie, ze planowana inwestycja odpowiada

standardam, o ktarych mowa w rozdziale 3
{apocustawy), w szczegolnosci:

opracowanie graficzne ohrazujgce odlegtost
wnioskowane] inwestycji od przystanku
komunikacyinego, szkoty podstawowe], przedsrkola,
urzadzonych terencw wypouzynku oraz rekreaci lub

spartu.

| ZALACZNIK NR 8

Zgodnle z art. 7 ust. 8 specustawy

- Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdre]

mowa w art, & (specustawy) sawiera w szezegolnasci:

s informagie datycegee struktury funkcjonalne)

llosé
| 2 eg;;._
| 2 egz.

|2 egz.
2 egz.

2 egz.

2 EEL.

2 EE7.

llosé

L 2 BgE.




IALACZNIKNR 9

ZALACZNIK NR 10

| ZALACZNIK NR 11

| ZALACZNIK NR 12

| ZAVACZNIK NR 13

arar oocenach addsabywania na drodowisko.

zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w
ssczepiinosc okredlenio podstawowych funkgji
zabudowy i ragospodarowania lerenu

s informacje dalyczace ukitadu urbanistycznego
zespaldw zabudowy | kompaorycji architektoniczne]
chiektéw o funkeli podstawowe]

# informacje dotyczace przebiegu gtiwnych
elermenldw sieci uzbrojenia terenu oraz drog
publicznych i wewnetrznych nierbednych dla
abstugi proponowaned zabudowy
i Fagospodarowania lareny

o infarmacie dolyczgoe ctapow realizacii |
prapocnowane] 7abudowy | Fagospodaraowania |
tereny

e informacie dotyczace powigzania przestrzennego
planawane] inwestyc]l 2 terenami otaczajaoymi

& wizualizacje proponowane] zabhudawy i
ragospadarowania lerenu sporzgdzong w sposab
umozliwiajacy zapoznanie sig 7 nig osobom
moposiadajacym wiedzy specjalisbycznej

($wiadezonie inwestora, ze nie zachadzi kolizja 2 egz

lokalizac)i inwestygji 7 imwestycjami, o ktdrych mowa w
art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

. Uzgodnienie, o ktorym mowa w art, 10 ust. 2 Mie dotycry

{spocustawy), wprzypadku realizac) inwestycji na
terenach, o kidryeh mowa w art, 10 ust, 1 [specustawy).

(specustawy}, w prrypadku realizacji inweslycji na
terenach, o ktdrych mowa woart, 11 ust. 1 {specusiawy}.

I Lieeyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest | Nie dotyczy

wymagana rgodnie @ uslawy 2 dnia 3 pazdziernika 2008 '

r. o udosteprianiu informacii o srodowiske i jego
achronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodawiska

Forgzumieniz, o ktorym mowa wart. 22 ust. 1 ‘ Mie dotyczy
[specustawy], o ile 7astato 7awarte.
Dokumenty dodatkowe llosé

- Patwierdzenie, ze asoha sporzadzajaca koncepoje 7 BEEZ.

urbanistycznc-architektaniczna:
= spefniania warunki o ktérych mowa woart, 5 ustawy |

| Urgodrienie, o kidrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1iub 2 | Mie dotyczy



z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy
i zagospodarocwaniu przestrzennym, tub
jesl wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajaca uprawnienta budowlane do
projektowania bez ograniczen w speialnosci
architektoniczne] lub uprawnienia budowlane do
projekiowania i kicrowania rebotami budowlanym bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz 2 padanym numeram
Uprawnien). g
| Petnamocnictwo orar dowdd uiszczenia optaty 2 egz.
skarbowe] {17 z) o ile jest wymagane.

llekrod we wniosku mowa o .specustawie” nalezy przez to rorumied uslawe 2 dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w preygctowaniu i realizagji inwestyoji migszkaniowych oraz tnwestyc|i

towarayszacyeh.

f}'pls whinskodawcy



ZALACZNIK NR 1 Granice terenu chigtega wnioskiern fprzedstawioh-e ha 'map'le '

do rceldw projektowych w skali 1:500) |
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. ZAYACZNIK MR 2 | Gkredlenie zmian w datychczasawym sposothie
raprspadarowania i wzbrojenia terenu.

Obecnie na terenie inwestycji realizowana jest budowa budynku mieszkalnago
wielorodzinnego, zgodnie uzyskana decyzjg o pozwolenie na budowe, obejmujaca budowse
budynku z garazem paziemnym, przebudowe istniejgoyeh siec oraz wykonanie niezhedne)
infrastruktury uzhrajenia terenu tj. sieci wadng|, kanalizagji deszozowe] oraz sanitarme),
budowy ostony Smietnikawej na odpadki state, placu parkingowego « drogg wewnetreng oraz
chodnikéw, zagaspadarawania zieleni prey obizktowe] oraz odwiellenia zewnetrznego.

Planowany zakres projektowane] inwestyeji obajmuje budowe budynku mieszkalnego
wiglorodzinnege wraz z zagospodarowaniem Llarenu w zakrasic:

- wykonania siedh wodng|, kanalizacji deszesowe] i sanilarne] na terenie inwestyc)l,
- budonay ostony smistnikowes] na odpadk slals,

- budowy placdw parkingawsych, ukbadu drog | chodnikdw wewnetrznyeh,

- zagospodarawania seleni pray obicktowe].

- odwillenia zewnatrznego tarany

- budowa zjacdu 2 ul. Jdsela Pitsudskiego

Przed usyskaniern derysgi o poswalenie na budowe dzistka byta niezabudowana.



ZALACZNIK NR 3 " Analiza powiazania inwestyci z usbrojenicm terenu.

Plangwany budynek praytaczony coslanie do istniejacych sieci uzbrojenia terenu i tak:

kanalizacja deszeeowa (KADB00) w ulicy Pitsudskiego, Uzyskano warunki techniczne
prayiaczenia do sieci.

- kanalizacja sanitarna (KsD430) w ulicy Pitsudskisgo. Uryskano warunki przyitaczenia do sieci.

- sied wodociggowa [W3200) bedaca w przebudowis. Uryskano warunlki przebudowy,
pozwalenie na budowe dla przebudowy sieci wodociggows] oraz warunki techniczne
przytzozenia do przebudowanse] sieci wodociggowe.

- sieé cieplna [owD250) w ulicy Pitsudskiego. Uryskano warunki preylgezenia da sieci cieplngj.

- sief elektroenergetyczna, Uzyskano zapewnienie dastaw energii elekingcznej oraz warunki
techniczne preebudowy sieci w zwiazku z kolizjg 7 planowang cabudowa, Przebudowa sieci
zostata zgtoszona do realizaci ze skutkiem posylywnym.

Mie planuje sie zmian w istnigjgoym ukiadzie usbrojenia terenu. W trakcie realizaci jest
przebudowa siec wodociggowe] araz przebudowa sieci elektroenergetyezne).



ZALACZNIK NR 4 | Plancwany sposch zagospodarcwania terenu oraz
charaklerystvii zabudowy | Zagospodarowania terenu, w Tym
przeznacrenia projekiowanyeh obiektdw budowlanych,
przedstawions w formie cpisowe] i graficzne].

Planowana jest budawa budynku mieszkalnego wielaredzinnego wraz 7 zagaspadarowaniem
terenu w zakresie:

- wykanania sieci wadne|, kanalizacii deszczowe] | sanitarne] na terenie inwostycji,
- budowey ostonyy smietnikowe| na odpadki state,

- budowy placow parkingowych, ukfadu drdg i chodnikdw wewnetrznych,

- Zagospodaraowania zieleni pray abiekiowe],

- aswietlenia zewnetrznego terenu

Ma terenie inwestycii zapewniony jest dastep do nastepujacych sieci uzbrojenia terenw:

. Siec wodaciagowa

' lanalizacja sanitarna

» Siec elektroenergetyczna
» Siec cieplna

. Siec kanalizacji deszczowe]

Obstuga komunikacyjna dziatki  abejmuje wiard na driatke z drogi publiczne] od strony
potudniows]  ulicy Jozefa Pitsudskiege orar dodatkowe wjazd ¢ parkingu na dziatce nr ewid.
7789 W rakresie wiardu 7 ulicy Pilsudskiego, ueyskano decyzje nr 23/2023 z dnia 15.098.2023
- zgode na lokalizacie 2jazdu 2 wlic Pisudskiego,

Na terenie dziatki znajduje sic komunikacja wewnetrzna w postaci drag i chodnikdw.

Na terenie inwestycji zaprojektowana na drodze wewnetrznej oraz migjscach parkingowych
Geokrate np. Garden Grid tzw. kratg drogows. W przypadku kot pojazdu nacisk przenoszony
jest na materiat geokraty, a nie na nawierzchnie trawiasty. Zastosowanie gookraty umozlivwiz
"haturalng wegetacje", Podioze przygatowane do ulorenia geokratly ma zapewniac infiltracje
wiody oraz przerastanie karzeni.

Przvitadowe warstw podioza:

warstwa wyrownujaca kompast 7 piaskiern i perlitern ak 2 5 cm,

warstwa nosna pod Geokrata ok 20-30cm zageszezana mieszanka zwirowa i thuczniowa
Warstwa gruntu rodemego

Dla planowanego rozwigzania zgodnie z wytycznymi producenta geckrata posiada B8%
powierzchm bialogicznie czynne).
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ZALACZNIK NR 5 Wskazanie, wjakinm zakresie plancwana inwestygja nie
uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
prrastrrannagn, w preypacku woicsku o uslalenie lokalizacji na
terenie, dla ktorego chowigruje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Jeodmie ¢ Migjscowym Flanam Zagospodarowania Przestrzenncgo — Uchwata nr 632 Rady
Miasta Koning 7 dnia 19122001 obszar terenu oznaczonym symbolem UK (kodacy
fragmentern pbsraru terenu inweastydji] preeinacsony jesl pod sabudowe 2wigzang z realizacjg
wstug komercyinych. Zpodnie £ § B pkt 6 wysokosE zabudowy wynosié moze nie wiecej niz Bm
ponad poziom terenu. Dodatkowao obszar terenu aznaczonym symbalem #N-1 {fbedacy
fragmaontom obszaru terenu inwestyg)i) przeznaczony jest pod zabudaowe mieszkaniows
jednorodzinng 2wigzana

Flanowana inwestycja zaklada na terenie oznaczonym symbelem UK zabudowe mieszkalna
wielarodzinna o 4 kendygnacjach nadziemnych o wysokosci da 12,6m, natormiast na obszarze
MMN-1 fragrment garazu podziemnega.
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FAFACZNIK KR & Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studivm uwarunkowan i kierunkdw sagospodarowania
przestrzennego gminy, 7 wylgozeniem terendw o kicrych maowa
woart, 5 ust.d (specustawy}, oraz nie jest sprzeczna z uchwaty
o ulwarzeniu parkd kullurowego,

Inwestycld nie jest sprzeczna re studium wwarenkowsan i kierunkow 2agospodarowania
prrastrzennagn miasla, » wylaceeniom terendw o ktarych mowa w art. b ust.d (specustawy)
Dz U 2018 poz. 1436, oraz nie jost sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowega.

Teren inwaslycji cbajmuje Uchwata ar P17 Rady Miasta Konina 2 dnia 30 marca 2022 roku w
sprawie uchwalania studium vwarunkowan i kisrunkadw zagospodarowania przestrzennego
riiasta Kanina.

Zeodnig 7 zatgeenikiermn nr 9 Uchwaty ne 717, Rysunal nr 7 Kieranki zagospodarowania
prrestrzennega wikazuje ze Inweslyeja najduje sie na gbszarze nr M35 przeznaczonym pod
zamieszkiwanie.

Zpodnie 2 art. 7 ust 7 pkt 12 planawana inwestycja jest zgodna z planem ogalnym grniny araz
nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego



| ZALACZNIKNR 7
|_

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o

ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy),

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy)
zgodnie art. 17-19 (specustawy) Dz. U, 2018 poz. 1496.

Art. 17. 1. 1) Bezpodéredni dostep do drogi
publicznej

| Warunek spefniono Inwestycja ma bezposredni

dostep z ul. Jozefa Pitsudskiego. Droga wjazdowa
spetnia wymagania dotyczgce ochrony
przeciwpozarowe|. Wjazd z ul. ul. Jozefa
Pilsudskiego ma szerokodc &m oraz droga
wewnetrzna, Warunek spetniono.

Art, 17. 1. 2) Dostep do sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej

Art. 17. 1. 3) Dostep do sieci
elektroenergetyczng]

Dziafka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

Dziatka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci
elektroenergetyczne]

Art. 17. 2. 1) Inwestycje mieszkaniowsg
lokalizuje sie w odleglosci nie wiekszej niz
500 m, od przystanku komunikacyjnego

Warunek spetniono.

Art. 17. 2. 2) Inwestycje mieszkaniowa
lokalizuje sie w odlegtosci nie wieksze] niz
3000 m, od szkoty podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjgc nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigce] nie mniej niz 7% planowane|
liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowe.

Warunek spetniono. Inwestycja znajduje sie w
odleglosci do 259 m od Szkoly Podstawowej nr 15
im. Palskich Olimpijczykow zlokalizowane] pray ul.
Turkusowa 1A, 62-504 Konin

Art. 174 Inwestycje mieszkaniowsg lokalizuje
sie w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m,

w odlegtosci od terenu zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenow wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu

Warunek spefniono.

Przy ul. Cyrkoniowe] znajduje sie teren rekreacyjny
nr ewid. dziatkl, 1675/108 o powierzchni 11 00&
m’. Inwestycja znajduje sie w odleglodci do 430 m
od terenu rekreacyjnego.

Planowana liczba mieszkaricow zgodnie
zArt, 17.9:

4300/28 m*" 154 mieszkaricow
Wymagana powierzchnia terendw do wypoczynku
154x4m’= 616 m’ Warunek spelniono.

Art. 17. 4a pkt 1 udziat powierzchni terenu

biologicznie czynnego 2 uwzglednieniem
terenu wypoczynku craz sportu

Na terenie inwestycji powierzchnia biclogicznie
czynna wynosi 1265,86 m2 co stanowi 26,70%
powierzchni terenu inwestygji,

26,70%=25% Warunek spetniono.

Powierzchnia przeznaczona pod ogdlnodostepny,
niecgrodzony, urzadzony teren wypoczynku |

| sportu wynosi 670,00m2 co stanowi 53.0%




At 17.6.1)

L Art. 17.6.2)

_powierzchni b_i.u-llagi;:.znie cz-.-'nnéj

| 53.0% 250% Warunek spetniono

nadziemne.,

Warunek spetniono. Budynek ma 4 kondygnacje

Nie dotyczy
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ZAtACZNIKNR 8 Koncepeja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdra] mowa w

art. & [specustawy)

Koncepcia urbanistyczno-architektoniczna, o kidre] mowa w art. 6 (specustawy):

a] informacje datyczgee struktury funkcjonalne] zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szezegolnosci akreslenie podstawowych funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu

Frojektowany budynek prreznaczony jest na cele mieszkalne wislarodzinne., Program
uzytkowy preewiduje Tlunkeje migszkalng na 4 kondygnacjach nadziermnych budynku z
dostepem z trzech klatek schodowych.

Y kondygnacji podziemne] saprojektowann parking dla samachoddw osobowych. Program
uzytkowy czoscl mieszkalne] preewiduje funkeje rozszerzana a funkcie uzupetniajore
(pomieszczonia technicsng).

Planawany budynek jest chiekterm mieszkalnym, piecickendygnacyinym z kondygnacy
podziemng.

Kortunikacja pionowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe oraz windy
dosteswane dla aséh nicpetnasprawnyeh prey kazde) 7 nich.

Dostep do budynku zapewniony jest z poziomu terend po kilku stopniach zewnetrznych, Dla
osdb niepetnosprawnych, w tym paruszajgcych sie na wazkach caprojektowane zostaty
rampy. Dla potrzeb osob niepetnosprawnych meoze zostad dostosowane wiekszosc mieszkan w
budynku, na dowelnej kandygnacji. W takim lokalu mieszkalnym dostawane bedg korytarze o
odpowicdnie] powierzehni manewrcwe, fazienke przystoscwang dla osab niepetnosprawnych
—sprzet preystosowany dia osab niepetnosprawnych craz przy urzadzeniach sanilarmych
przewidzianno wiasciwa powierzchnie manewrows i uchwyty,

Ma dziatce, poza budynkiern, raprojektowano budowe placdw parkingowych, ukiadu drégi
chodnikdw wownelrenych, ostory smistnikows na odpadki state, oswietlenie zewnctrzne
terenu, zagospodarawanie zieleni przyehiektowe| oraz wykonanie sieci wodnej, kanalizacji
deszczowe| i sanitarne).

bl informacie dotyczace uktadu urbanistycznego zespotaw zabudowy | kampozyeji
architekboniczne| obiektaw o funke) podstawowe)

Zaprojektowana wolnostajgoy budynek misszkalny wielorcdzinny, Chiekt na planie titery T
dapasowany do ksztaltu dziatki. Rryta budynka zwiencrona dachem plaskirm 2 1% spadkiom i
wysakogcia 12,00m araz 12,60m. Glownyrn rmateriatem rastosowanyim na elewacjach jest
tynk. Korzystajac z nieregularne) formy budyeku jego elewacje wykanczone sq w dwadch
kolarach hiatyrm i szarym. Dodatkowym elementem sq loggie wykoncrone materiatem w
kolorze drewna, ktore urozmaicaja zownetrzny wyglad budynku.



¢} informagje dotyorgce przebiegu gidwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drag
publicznyeh i wewnetrznych niezbednych dla chstugi proponowane] zabudowy |
zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu dia przedmictowego budynku obejmuja:

- previgere wody, 7 przebudowywanegao obecnie wodaciagu od streny potnocno —
wschodniaj, preyiaczem do wodociagu dn300 wedtug jego nowego przebiegu

- przytacze kanalizacji sanilarne] od strony potudniowe], do kanalizaci sanitarne] DRAQD w
ulicy Pitsudskiego. Wewnetrina sief kanalizac)i sanitare] poprowadzaona bese w
budynku, pod stropem kondyegnaci garazu.

- przytacze kanalizacji deszezawe] od strony pofudninwe], do kanalizac]i deszezowe] DNS00
w ulicy Pitsudskiege. Wewngtrzna sieé kanolizacji deszczowej poprowadzona bezie w
budynku, pod stropem kondygnac)i garazu.

- przytacze da sieci cieplne] cwD 250 w ulicy Pitsudskiego.

- preytacze elektroenergetyezne ze #acza kabloweso ad sirany zachodnie). Trasa |
lokatizacija praytacza okrodlona zostanic w warunkach lechniczryeh praytaczenia do sieci
EMERGA 5.0

- preyiacre teletechniczne, zgadnie z warunkami technicznymi cperatora
telekormunikacyjinego, ktorego wybar nastapi na dalszym etapie realizacji inwestyci.

d) informacje dotyorace etapow realizac) propenowane] zabudowy | zagospodarowania
terenu

Flanuje sie fednastapowy realizage inwestyoji.

e] informacje dotyczgee powidzania preestreennego planowane] inwestyeji 2 terenami
otaczajgoymi

Gabaryty nowo projektowanego budynkuy mieszkalnego wielorodzinnege stanowia
kentynuacie formy architektoniczne, charakteru, wielkosci oraz wysokosci otaczajacych go
abiekidw jak budynki wielerodzinne craz budynki ustugawe.

i wicualizacje proponowane] zabudowy | zagcspodarowania terenu sporzadzong w sposob
umarliwiajaey zapoznanie sie 7 nig osobom miegposizdajgoym wisdzy specjalistyczne]
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ZATACZNIKNR 9 | Déwindezenie imwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizac)

inwestycji z Inwestycjami, o ktorych mowa wart, 4 pkt 1-12
| [specustawy).

Qswiadczenie inwestora

Ja nize] podpisany Andrze] Mazurkiewicz bedacym wiascicielern firmy ELKA - Nieruchomosci
Alta Spitka z 0.0, z sledzibg ul Bielawska 2, 62-400 Stupca adwiaderam, ze nic zachodzi kolizja
lokalizacji wnioskowane] inweslycji mieszkaniowe] przy ul, Jozefa Pitsudskiego nr ewid, driatek
16/1/8, 769/4, 77244, 77378, 774721, 775/19, £ /6/19, 1671/3R, 2705, 1671/3K, obreb 0017

Przydziatlki w Koninie z inwestycjari, o kldrych mowa w art, 4 pkt 1-12 (specustawy) Dz, 1
2018 por. 1496,

Andreej Masurkiewicz



- Dokumenty dodatkowe B

(Odwiadczam, ze projekt koncepeyjny budynku micszkalnege wielaredzinnego w Koninie
na dz. Nrew. 167178, ¥69/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/19, 776/19, 1671/38, 2205,
1671/38, costat opracowany w sposob rgodny obawigzujgcymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznei.

PRGIEKTANCI

Brania Irmie i nazwiska Nr uprawnien, Podpis

ARCHITEKTURA | mgr inz. arch. Marcin | 48/WPOKK/2017 '
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