PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR ........
RADY MIASTA KONINA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina: Kleczewska — Jezowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997,1506, 1597,
1688, 1890, 2029) oraz w zwigzku z uchwalg nr 704 Rady Miasta Konina z dnia 23 lutego
2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina: Kleczewska — Jezowa, Rada Miasta Konina uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina:
Kleczewska — Jezowa, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konin, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina: Kleczewska — Jezowa” w skali 1 : 2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Konina w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Konina o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

4) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;

6) sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW, IMW;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U;

teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP,
2KP, 3KP, 4KP;

tereny drég gldéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG:;

tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;
tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu i niebieskiego,
c) oswietlania obiektow w sposdb powodujacy ol$nienie uczestnikow ruchu;
dopuszczenie:

a) zachowania istniejacej zabudowy, jej funkcji i gabarytow,

b) przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy,

c) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

d) lokalizacji dojs¢, dojazdow sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
zagospodarowanie odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko;
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zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii,

w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikéw

chlonnych, uwzglednienie przepisow odrgbnych w sprawie substancji szczegOlnie

szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnié¢ przy

wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych

lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego,

c) na terenach MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ nast¢pujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

lokalizacj¢ na dzialce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

dopuszczenie lokalizacji wiat 1 budynkéw pomocniczych;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 35% powierzchni dziatki;

intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m do najwyzszego punktu dachu,

c) dla pozostatych obiektow nie wigcej niz 9 m;

stosowanie dachow stromych lub ptaskich;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m?;

10) dostgpnos¢ komunikacyjng z przylegltych terenow drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia

dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomosciami.
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§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8SMW, 9MW ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz
15 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dla pozostalych obiektow nie wigcej niz 9 m;
6) stosowanie dachéw stromych lub plaskich;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U ustala si¢ nast¢pujagce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych;

2) lokalizacj¢ zabudowy jako wolnostojacej;

3) lokalizacje na dziatlce jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Iub
uslugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat i budynkow pomocniczych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 35% powierzchni dzialki,

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji

nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 12 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dla wiat i budynkoéw pomocniczych nie wigcej niz 6 m do najwyzszego punktu dachu,

c) dla pozostatych obiektow nie wigcej niz 9 m;

9) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
11) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 12. 1. Na terenie uslug, oznaczonym na rysunku planu symbolem: U ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki;



PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie wigcej niz 15 m z uwzglednieniem lit. b,
b) w strefie lokalizacji dominanty nie wigcej niz 30 m;
6) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
7) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 1000 m?;
8) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych.
2. Zasady wydzielania dzialek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotyczg wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej oraz doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic mi¢dzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 13. Na terenach komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala si¢:
1) lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Na terenach drog gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG,

2KDG ustala sig:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 15. Na terenach drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,

2KDL, 3KDL ustala sig¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i §ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 16. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i §ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.
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§ 17. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 18. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postepowania

scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

ustala si¢ na terenach MN, MW, MN/U, U:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 9, § 10 ust. 1 pkt 7, § 11

ust. 1 pkt 10, § 12 ust. 1 pkt 7;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 19. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i1 ograniczen wynikajacych
z przebiegajacych istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV Konin — Niestusz
wraz z pasem technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym,

c) gazociggu wysokiego ci§nienia wraz ze strefg kontrolowang;

2) w granicach pasow technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, sadzenia roslinno$ci powyzej 3 m
wysokosci o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa
wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. b zakaz sadzenia roslinnosci
powyzej 3 m wysokos$ci oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowigzek
wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach strefy kontrolowanej wskazanej w pkt 1 zakaz sadzenia drzew 1 krzewow oraz
podejmowania dziatan zagrazajacych trwatosci gazociagu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczeg6lnosci jezdni, drog
pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem
komunikacyjnym,;

4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych 1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci, do ktorych

6
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inwestor posiada tytul prawny, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdoéw

wyposazonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wilo$ci nie

mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie S$ciekdw bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 51 6;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikéw
bezodptywowych do odprowadzania Sciekow komunalnych,;

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni do oczyszczania Sciekow;

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt §;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem § 5 pkt §;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw: ptynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

12) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych.

§ 22. 1. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu
ustala si¢ do czasu przebudowy sieci infrastruktury technicznej lub skablowania linii
elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia w odleglosci 20 m od osi gazociggu

w obu kierunkach;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia

w odlegtosci 20 m od osi linii w obu kierunkach;

3) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego napigcia

w odleglosci 5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W strefie 1 pasach wymienionych w ust. 1 obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
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w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



