PROJEKT — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALA NR ......
RADY MIASTA KONINA

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina — Patnéw Péinoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029) oraz zwigzku z uchwatg nr 639 Rady Miasta Konina z dnia 24 listopada 2021 roku
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina — Patnéw Pdtnoc, Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina —
Patnow Potoc, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina — Patnéw Pétnoc” w skali 1 : 2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Konina w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Konina o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;
2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odlegtos$¢ $ciany budynku i wiaty od linii rozgraniczajacej terenu;
6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutow wszystkich
budynkow na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej, a w przypadku wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
stuzacych do wytwarzania energii z odnawialnych zrdédet energii jako sume¢ powierzchni
tych obiektow 1 urzadzen, mierzong po obrysie zewngtrznym w rzucie prostokgtnym na
powierzchnig terenu;
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sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastg¢pujace przeznaczenie terenow:

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US,
4US;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow lub zabudowy ushugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U;

tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120, 2Z.0, 3Z.0, 470,
570, 6720, 770,

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;

teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDGP;

teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD;

teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytaczeniem terenow P/U,

b) stosowania dla elewacji i dachu kolorystki o odcieniach rézu, fioletu i niebieskiego,

c¢) oswietlania obiektow w sposob powodujacy ol$nienie uczestnikéw ruchu;
dopuszczenie:

a) lokalizacji kondygnacji podziemnych,

b) lokalizacji dojs$¢, dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;
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5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

7) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii;

8) w przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi lub zbiornikoéw
chtonnych, uwzglednienie przepiséw odrebnych w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzagdzen wodnych;

9) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odlegtos$ci od istniejacych ciekow i zbiornikow
wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku na terenach US jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku symbolami 1US, 2US,
3US, 4US ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw 1 budynkéw zwigzanych ze sportem 1 rekreacja, a takze urzadzen
rekreacji plenerowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojacych obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefg ochronna, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i1 biogazowni,

b) innych niz wolnostojace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodetl energii wraz ze strefa ochronna,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m;

7) stosowanie wszelkich form dachow;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;

9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych.
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2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 10. 1. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nastgpujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, budowli 1 instalacji
przemystowych, a takze parkingdéw oraz zieleni towarzyszacej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy ustugowej,

b) budynkéw pomocniczych,

c) budynkéw administracyjno-socjalnych stuzacych ochronie i monitoringowi oraz

budynkoéw biurowych, zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1;

d) wolnostojacych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefg ochronna, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

e) innych niz wolnostojace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédel energii wraz ze strefg ochronna,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) maksymalng powietrzni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,6;
6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15 m;
7) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
9) dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw drog publicznych.
2. Zasady wydzielania dziatek, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 11. Na terenach zieleni otwartej, oznaczonych na rysunku symbolami 1Z0, 2Z.0, 3Z0,
47.0, 570, 6Z.0, 770 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni, w tym zadrzewien i zakrzewien;
2) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow

wymienionych w pkt 3 lit. a i b;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojacych obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wraz ze strefg ochronng, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) innych niz wolnostojace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych
do wytwarzania energii z odnawialnych zrodetl energii wraz ze strefa ochronng,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
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warunkow siedliskowych;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30% powierzchni dziakki;
intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§ 12. Na terenie rolniczym, oznaczonym na rysunku symbolem R ustala si¢:

zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania
istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien $rédpolnych;

zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. Na terenach wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS ustala sig:

1)
2)
3)

zachowanie istniejacych wod powierzchniowych;

utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych, pomostow, a takze urzadzen melioracji
wodnych.

§ 14. Na terenach drég publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDGP, KDL,

1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)

4)

1))
2)
3)
4)
5)

klasyfikacj¢ drog publicznych:

a) KDGP — droga klasy glownej ruchu przyspieszonego,

b) KDL — droga klasy lokalnej,

c) 1KDD, 2KDD, 3KDD — drogi klasy dojazdowej;

sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych i1 $ciezek pieszo-rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 15. Na terenie drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku symbolem KDW ustala sig:
w zakresie zagospodarowania pasa drogowego - przekrdj jednojezdniowy dwupasowy;
dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych;

dopuszczenie sytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1 elementow pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym wysoka, wszystkich nieutwardzonych
powierzchni drogowych.

§ 16. Na terenie parkingu, oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala si¢:
lokalizacj¢ parkingu;

zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki;
dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;

dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglych terenow drég publicznych.
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§ 17. W zakresie granic 1 sposoboOw zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustala si¢ zachowanie granic iuwzglgdnienie ograniczen

wynikajacych z przepiséw odrebnych dla:

1)
2)
3)
4)

obszarow zagrozonych ruchami masowymi;

osuwisk;

obszaru zt6z surowcow energetycznych — wegla brunatnego ,,Patnow I’ (nr 427);
terenu goérniczego ,,Patnow”.

§ 18. 1. W planie nie wyznacza si¢ terenOw wymagajacych wszczgcia postepowania

scalania 1 podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na

terenach US i P/U ustala si¢:

1)
2)
3)

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z zapisami § 9 ust. 1 pkt 8, § 10 ust. 1 pkt §;
kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 19. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1))

2)

3)

4)

5)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen wynikajacych

z przebiegajacych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi, w szczegdlnosci:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Patnow — Jasiniec wraz z pasem
technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznym, wyznaczonym na rysunku planu,

c) rurocigg suspensji wraz ze strefg kontrolowana.

w pasach technologicznych i strefie kontrolowanej wskazanych w pkt 1 zakaz sytuowania

instalacji fotowoltaicznych;

w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji

budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi, sadzenia roslinno$ci powyzej 3 m

wysokos$ci o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa

wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w granicach paséw technologicznych wskazanych w pkt 1 lit. b zakaz sadzenia roslinnosci

powyzej 3 m wysokos$ci oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze obowigzek

wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach strefy kontrolowanej wskazanej w pkt 1 lit. ¢ zakaz sadzenia drzew 1 krzewow

oraz podejmowania dzialan zagrazajacych trwatosci gazociagu.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

ustala sie:

1)
2)
3)

szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, drog
pieszo - rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnegtrznym ukladem
komunikacyjnym;
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4) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) =zapewnienie stanowisk postojowych na terenach US 1 P/U wylacznie w granicach
nieruchomosci, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, w tym miejsca przeznaczonego
na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc pracy dla obiektow
produkcyjnych,

6) dla obiektow wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dzialce
conajmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 5.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

3) =zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j;

4) w przypadku braku sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia w  wodg
z indywidualnych uje¢ wody;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem pkt 6, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych do odprowadzania Sciekow komunalnych;

7) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem pkt §;

8) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem § 5 pkt 8;

9) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
energii elektrycznej lub mikroinstalacji;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, mikroinstalacji
lub pozostatych urzadzen fotowoltaicznych;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

14) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku konieczno$ci jego
naruszenia zastosowanie rozwigzan zast¢gpczych zgodnie zprzepisami odrebnymi
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy 1 rozbidrki urzadzen melioracyjnych.

§ 22. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowych sposobdéw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.



PROJEKT - WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

§ 23. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



