DRUK NR

Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA KONINA
y 2o | T . 2024 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.), Rada Miasta Konina
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1671/8, 769/4,
772/4,773/8,774/21,775/19,776/19, 2205, 1671/38 (obreb Przydziatki) potozonych przy
ul. J6zefa Pitsudskiego w Koninie.

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejsze;
uchwaly.

§3.

Ustala sie:

1) minimalna powierzchnie uzytkowa mieszkan - 3800,00 m?;
2) maksymalna powierzchnie uzytkowa mieszkan - 4300,00 m?;
3) minimalng liczbe mieszkarn - 68;

4) maksymalng liczbe mieszkanh - 80.



§ 4. W zakresie inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowe;.

§5.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) na terenie planowanej inwestycji realizowana jest obecnie budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zgodnie z uzyskana decyzjg pozwolenia na budoweg
obejmujacg budowe budynku z garazem podziemnym, przebudowe istniejacych sieci
oraz wykonanie niezbednej infrastruktury uzbrojenia terenu, tj. sieci wodociggowej,
kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej, budowy ostony $mietnikowej na odpady,
placu parkingowego z droga wewnetrzng oraz chodnikéw, zagospodarowania zieleni
oraz o$wietlenia zewnetrznego,

2) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) sie¢ wodociggowa, kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

c) ostona $mietnikowa na odpady,

d) place parkingowe, uktad drég i chodnikéw wewnetrznych,

e) elementy zagospodarowania zieleni przyobiektowe;j,

f) ogodinodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz sportu,
g) oswietlenie zewnetrzne terenu.

§6.

Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podtgczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej, na
podstawie uzyskanych od zarzadcéw sieci warunkéw przytaczenia;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie zjazdem z drogi publicznej -
ul. J6zefa Pitsudskiego.



§ 7. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a)
b)

<)
d)

e)

f)
g)

zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 28,8 m*/dobe,
zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 120
kW,

zapotrzebowanie na energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej: 225 kW,
odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: 27,4
m3/dobe,

odprowadzenie wéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej:
14,67 I/s,

niezbedna liczba miejsc postojowych: 120 miejsc,

sposob zagospodarowania odpadéw: zaprojektowano ostong smietnikowa,
w ktdrej miescic sie beda pojemniki przeznaczone na odpady;

2) planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

bu

a)

b)

dowlanych:

budynek mieszkalny wielorodzinny, o 4 kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej. Program uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng
na 4 kondygnacjach nadziemnych z dostepem z 3 klatek schodowych oraz
wind dostosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych. W kondygnacji
podziemnej zaprojektowano parking dla samochodéw osobowych. Budynek
o wysokosci 12,60 m z dachem ptaskim ze spadkiem 1-15%. Poza budynkiem
na terenie objetym inwestycja zaprojektowano budowe placow
parkingowych, drog i chodnikdéw, ostony Smietnikowej na odpady, oswietlenia
zewnetrznego oraz zielen przyobiektowa oraz ogéinodostepny, nieogrodzony
urzgdzony teren wypoczynku oraz sportu;

planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke
zabudowy i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik

nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

powierzchnia terenu objetego wnioskiem: 4740,00 m?
powierzchnia zabudowy: 1568,00 m?
powierzchnia biologicznie czynna: 1265,86 m?
powierzchnia utwardzona: 1357,81 m?
kubatura budynku: 32430,00 m3

wysokos$¢ zabudowy: 12,60 m



g) liczba kondygnacji: 5 kondygnacji, w tym 1

podziemna
h) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci: dach ptaski 1-15%
i) liczba miejsc postojowych: 120

j) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na sSrodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytéw, gazow i innych substangji
majacych negatywny wptyw na srodowisko.

§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg byC zlokalizowane

obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00065467/8;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 769/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 772/4 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

4) dziatka o numerze ewidencyjnym 773/8 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

5) dziatka o numerze ewidencyjnym 774/21 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

6) dziatka o numerze ewidencyjnym 775/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

7) dziatka o numerze ewidencyjnym 776/19 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00060991/5;

8) dziatka o numerze ewidencyjnym 2205 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00106218/8;

9) dziatka o numerze ewidencyjnym 1671/38 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00065466/1.

§9,

W ramach planowanej inwestycji nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywofac skutek,
o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



§ 10.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§11.

Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1) realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§12.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci
i uprawnien oséb trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§13.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Tadeusz Wojdyniski







UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR
RADY MIASTA KONINA
z dnia
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. J6zefa
Pitsudskiego w Koninie

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 1538
ze zm.), zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru realizacji
inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje za posrednictwem Prezydenta Miasta
Konina z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do Rady Miasta Konina.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objegtej
niniejszg uchwata, jest wniosek Inwestora, ktéry do Urzedu Miejskiego w Koninie
wptynat dnia 2 stycznia 2024 r.

Zamierzenie objete wnioskiem zaktada realizacje budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Poza budynkiem na terenie objetym inwestycjg zaprojektowano
budowe placéw parkingowych, drdg i chodnikéw, ostony $mietnikowej na odpady,
oéwietlenia zewnetrznego, zielen oraz ogélnodostgpny, nieogrodzony urzadzony teren
wypoczynku oraz sportu.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nr 682 Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czgsci
dotyczacej obszaru osied|i Sikorskiego i Zemelki, teren objgty wnioskiem przeznaczony
jest pod: zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW), istniejacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN-1), zabudowe zwigzang z ustugami sakralnymi (US),
zabudowe zwiazang z realizacjg ustug komercyjnych (UK) oraz tereny drog publicznych.
W zwiagzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale modyfikuje sie funkcje i parametry
zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Rada Miasta Konina, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie 60 dni
od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin ten
moze zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
Przewodniczacy Rady Miasta Konina jest obowigzany powiadomi¢ Inwestora podajgc
powody opéZnienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty w sprawie.



W przedmiotowym przypadku 60-dniowy termin uptywa w dniu 2 marca 2024 r.

Na podstawie art. 7 ust 10 i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 4 stycznia
2024 r. zamiedcit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
wniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 25 stycznia
2024 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata
sie 9 stycznia 2024 r. w Przegladzie Konifiskim, na tablicy ogtoszen w gtownej siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koninie oraz na stronie internetowej urzedu. W wyznaczonym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy 18 lipca 2023 r. Prezydent Miasta Konina
powiadomit whasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie
art. 7 ust. 14 ustawy wystapit o wymagane prawem uzgodnienia do wiasciwych
instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnieh wynikajgcych z art. 7 ust 12§ 14
ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie wptyneto pie¢ opinii i jedno postanowienie o odmowie
uzgodnienia:

— 16 stycznia 2023 r. Wydziat Geodezji i Katastru przekazat opinie zawierajaca
informacje o ujawnionej infrastrukturze technicznej w bazie geodezyjnej ewidencji
sieci uzbrojenia terenu, ktéra moze kolidowac z planowang inwestycjg: przewodu
elektroenergetycznego niskiego napiecia wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
przewodu kanalizacji deszczowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przewodu
kanalizacji sanitarnej wraz z infrastrukturg towarzyszgca, przewodu cieptowniczego
wysokiego parametru. Poinformowano réwniez o przeprowadzonych naradach
koordynacyjnych dotyczacych usytuowania przytagcza elektroenergetycznego.
W opinii wskazano, ze istniejgcy przewdd elektroenergetyczny oraz projektowane
przytacze elektroenergetyczne moze wchodzi€ w kolizjg z projektowanym
parkingiem podziemnym. Poinformowano o ujawnionej infrastrukturze technicznej
na terenie planowanej inwestycji, ktéra moze kolidowac z planowanym zjazdem:
przewodu wodociggowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przewodow
elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, przewodow kanalizacji
deszczowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przewoddéw kanalizacji sanitarne;
wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Zwrécono uwage na nieaktualny podktad
geodezyjny, na ktérym sporzadzono dokumentacje.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.

— 17 stycznia 2024 r. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
przekazat opinie, w ktérej zwrécit uwage, ze zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra



Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225):

O

odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych od
okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku
mieszkalnym winna wynikac z ustalen 8 19 ww. rozporzgdzenia;

stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, z ktorych korzystaja
wylacznie osoby niepetnosprawne mogg by¢ zblizone bez zadnych
ograniczen do okien innych budynkéw oraz miejsca te wymagajg
odpowiedniego oznakowania na podstawie 8 20 ww. rozporzadzenia;
lokalizowanie pojemnikdw na odpady state winna wynikac z 8 23 powyzszego
rozporzadzenia okreslajgcego odlegtos¢ miejsc na pojemniki i kontenery na
odpady state, ktéra powinna wynosi¢ co najmniej 10 m od okien i drzwi do
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz co
najmniej 3 m od granicy z sasiednig dziatkg. Zachowanie odlegtosci od
granicy dziatki nie jest wymagane, jezeli ostony lub pomieszczenia stykajg sie
z podobnymi urzagdzeniami na dziatce sgsiedniej;

zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia dziatka budowlana przewidziana pod
zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec
zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki tub bezposrednio
budynku do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i
cieptowniczej, a dla budynkéw wymienionych w 8 56 (w tym budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych) - takze telekomunikacyjnej;

zgodnie z § 49 rozporzadzenia, budynek i pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi powinny byé wyposazone w instalacje (urzadzenia) do
ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur;

w przypadku planowania w ramach inwestycji placu zabaw dla dzieci jego
odlegto$¢ winna by¢ projektowana zgodnie z § 23 pkt 1 stanowigcym, ze
odlegto$¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych powinna wynosi¢ co
najmniej 10 m od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz
miejsc rekreacyjnych, o ktérych mowa w 8 40 rozporzgdzenia.

Inwestor nie odnibst sie do opinii.

16 stycznia 2024 r. wptyneta opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiego
Panstwowe] Strazy Pozarnej, w ktérej zwrécono uwage na mozliwos¢ zapewnienia
odpowiedniego dostepu do budynku dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz
zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Inwestor nie odnidst sie do opinii.



— 19 stycznia 2024 r. wptyneta opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu. Nie wniesiono uwag.

— 22 stycznia 2024 r. wplyneta pozytywna opinia Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

— 30 stycznia 2024 r. wplyneto postanowienie Zarzadu Drég Miejskich w Koninie
o odmowie uzgodnienia z uwagi na brak spetnienia/zrealizowania przez inwestora
warunkow zawartych w decyzji o wydaniu zezwolenia na lokalizacje zjazdu (brak
przedtozenia do zaopiniowania projektu statej organizacji ruchu oraz brak
przedstawienia do uzgodnienia projektu budowlanego zjazdu).

Inwestor nie odniost sie do stanowiska.

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej,
po otrzymaniu powiadomienia, nie przekazaty opinii w terminie 21 dni od dnia jego
otrzymania. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen.

Opinie oraz wyniki dokonanych uzgodnien Prezydent Miasta Konina przedkfada Radzie
Miasta Konina wraz z projektem uchwaty.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym uchwatg Nr 717 Rady
Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku.
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