PROJEKT

UCHWALA NR ......
RADY MIASTA KONINA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz ustalenia
lokalizacji inwestycji towarzyszacej przy ul. Cyrkoniowej/Topazowej/Nefrytowej
w Koninie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 i art. 20 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.),
Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgca na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng i parkingami oraz
inwestycje towarzyszgcg obejmujaca przebudowe i rozbudowe uktadu drogowego.
Zamierzenie inwestycyjne realizowane bedzie na dziatkach oznaczonych numerami
geodezyjnymi: 1675/28, 1675/161, 1675/19, 1688/9, 1694/8, 1625/2, 1675/148, 1625/1,
1675/160, 1625/4, 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/162, 1675/95 (obreb Przydziatki)
oraz na czesci dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi: 1625/2, 1694/8, 1688/9,
1675/19, 1675/161, 1675/148 (obreb Przydziatki), z ktérych wydzielone zostang pasy
drogowe. Przedmiotowe nieruchomosci potozone sg w Koninie, przy ulicy:
Cyrkoniowej/Topazowej/Nefrytowej.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie dla inwestycji mieszkaniowe]:

1) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - do 7 600 m?;
2) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 26,27 m?
3) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania - 83,86 m?
4) minimalng liczbe mieszkan - 160;

5) maksymalna liczbe mieszkan - 170.



§ 4. W zakresie inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowej.

§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostang:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) przytacza sieci wodociggowej, Cieptowniczej, elektroenergetycznej,
teletechniczne, kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej,
) miejsce czasowego gromadzenia odpadow,
d) miejsca postojowe dla obstugi inwestycji JHM DEVELOPMENT S.A,,
e) miejsca postojowe dla obstugi istniejgcego budynku spétdzielni mieszkaniowej,
f) teren biologicznie czynny,
g) urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,
h) chodniki,
i) oSwietlenie zewnetrzne terenu,

2) w celu realizacji inwestycji oraz usuniecia kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu,
nie mozna wykluczy¢ koniecznosci przebudowy infrastruktury technicznej, z ktorg
zachodzi kolizja,

3) na terenie inwestycji znajduje sie stacja transformatorowa, ktéra zostanie
przeniesiona i zlokalizowana przy projektowanej drodze, od strony potnocnej
elewacji budynku,

4) pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenig urzadzona.

§ 6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podtgczony do sieci: kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, cieptowniczej, teletechnicznej oraz
elektroenergetycznej, na podstawie uzyskanych od zarzadcéw sieci warunkow
przytaczenia;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie zjazdami z drogi publicznych
- ul. Cyrkoniowej, ul. Nefrytowa i ul.Topazowej.

§ 7. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:
a) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 86,9 m*/dobe,
b) zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 700 kW,
¢) zapotrzebowanie na energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej: 600 kW,
d) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wdd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
f) niezbedna liczba miejsc postojowych: minimum 240 miejsc, tj. 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie; na terenie inwestycji mieszkaniowej



znajdowac sie bedg 153 miejsca postojowe (130 miejsc postojowych w garazu
podziemnym oraz 23 miejsca postojowe na terenie). Pozostate miejsca
postojowe do obstugi projektowanego obiektu, zgodnie z 815 przedmiotowej
uchwaty,

g) sposéb zagospodarowania odpaddéw: na terenie inwestycji zaprojektowano
miejsce czasowego gromadzenia odpadéw statych dostepne beda z drog
zlokalizowanych wokét budynku. Przewidziano podziemny system gromadzenia
odpadéw ,Metro” sktadajgcy sie z podziemnych siloséw. Do miejsc gromadzenia
odpadow statych zapewnione bedg utwardzone dojscia,

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

a) planowany spos6b zagospodarowania terenu: projektowany budynek ma
domykac cate przedsiewziecie Osiedla Diamentowego. Dzigki podobnym cechom
architektury i dzieki podobnym parametrom technicznym ma by¢ dopetnieniem
osiedla w zakresie tadu przestrzennego i architektonicznego tej czesci miasta,

b) charakterystyka zabudowy: projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny o
zréznicowanej ilosci kondygnacji: trzykondygnacyjny (skrzydto potudniowo-
wschodnie), czterokondygnacyjny oraz z dominantg w postaci pigtej kondygnacgji
(skrzydto potudniowo-zachodnie). Budynek bedzie podpiwniczony. Kondygnacja
piwnicy bedzie catkowicie zagtebiona wzgledem poziomu terenu. W piwnicy
zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, pomieszczenia
techniczne oraz komorki lokatorskie. W planowanej inwestycji nie przewidziano
lokali handlowych i ustugowych. Cato$¢ zadania inwestycyjnego realizowana
bedzie w jednym etapie,

c) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okredla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 7 431,88 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
- podziemne;j: 4 863,48 m?,
- nadziemnej: 2 832,98 m?,
¢) powierzchnia biologicznie czynna: 2 255,20 m?,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
e) wysokos$¢ budynku:
- 3 kondygnacje: 10,26 m,

- 4 kondygnacje: 13,32 m,



- 5 kondygnacji - dominanta: 16,38 m,

f) liczba kondygnacji naziemnych:

- 3 (klatka H-I, czes¢ klatki A),

- 4 (klatka A-G),

- 5 (dominanta w czesciach klatek A i B),

g) liczba kondygnacji podziemnej: 1,

h) liczba miejsc postojowych:

- do obstugi planowanej inwestycji przewidziano minimum 240 miejsc, tj. 1,5
miejsca postojowego na jedno mieszkanie; na terenie inwestyd]i
mieszkaniowej znajdowaé sie beda 153 miejsca postojowe (130 miejsc
postojowych w garazu podziemnym oraz 23 miejsca postojowe na terenie).
Pozostate miejsca postojowe do obstugi projektowanego obiektu, zgodnie z
§15 przedmiotowej uchwaty,

- poza wymaganymi miejscami postojowymi dla obstugi budynku mieszkalnego
przewidziano 27 miejsc postojowych (MP) przeznaczonych dla mieszkancéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego,

i) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na Srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytéw, gazéw i innych substancji majacych
negatywny wptyw na srodowisko.

§ 8. Nieruchomoséci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych maja  byc

zlokalizowane obiekty, objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksiag

wieczystych:

1) dziatka 0 numerze ewidencyjnym 1675/28 (obreb Przydziatki), brak ksiegi wieczystej
- istniejgca stacja transformatorowa,

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1625/2 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00039007/5,

3) dziatka 0 numerze ewidencyjnym 1675/148 (obreb Przydziatki), ksigga wieczysta
nr KN1N/00054202/3,

4) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1675/19, 1675/161 (obreb Przydziatki), ksiega
wieczysta nr KN1N/00069528/2,

5) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1694/8, 1688/9 (obreb Przydziatki), ksigga
wieczysta nr KN1N/00069529/9,

§9. W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach



w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. W ramach planowanej inwestycji wystepuja nieruchomosci, o ktérych mowa w

art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1625/1, 1625/3, 1625/4 (obreb Przydziatki),
ksiega wieczysta nr KN1N/00039007/5;

2) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/95 (obreb
Przydziatki), ksiega wieczysta nr KN1N/00054202/3;

3) dziatka 0 numerze ewidencyjnym 1675/160 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KNTN/00069528/2.

§ 11. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
nie narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§12. Inwestycja towarzyszaca obejmujacg przebudowe i rozbudowe uktadu

drogowego, realizowana bedzie na dziatkach: 1625/1, 1625/3, 1675/160, 1625/4,

1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/162, 1675/95 oraz czes¢ dziatek (po wydzieleniu pasdw

drogowych) 1625/2, 1694/8, 1688/9, 1675/19, 1675/161, 1675/148 (obreb Przydziafki):

1) przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego dotyczy¢ bedzie ulic: Cyrkoniowej,
Topazowej, Nefrytowe]j oraz nowej drogi zlokalizowanej na potnoc od planowane;
inwestycji mieszkaniowej i na potudnie od istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

2) inwestycja towarzyszaca realizowana jest na podstawie porozumienia zawartego
przez Prezydenta Miasta Konina, dziatajagcego w imieniu Miasta Konina ze sp6tka
JHM DEVELOPMNET S.A. Porozumienie zawarte zostato na podstawie uchwaty nr
1011 Rady Miasta Konina z dnia 29 listopada 2023 r., w sprawie zmiany uchwaty nr
803 Rady Miasta Konina z dnia 28 wrze$nia 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zawarcie przez Prezydenta Miasta Konina porozumienia, okreslajgcego sposéb
realizacji inwestycji towarzyszacej,

3) granice terenu objetego inwestycjg towarzyszacg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,



§ 13. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) projektowana inwestycja bedzie realizowana jako przebudowa i rozbudowa uktadu
drogowego stanowigcego inwestycje towarzyszacg, przy realizacji inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg
techniczng i parkingami,

2) na terenie planowanej inwestycji towarzyszacej, zmiany dotyczy¢ beda:

a) budowy i przebudowy miejsc postojowych i chodnikéw w pasie drogowym ulic:
Cyrkoniowej, Nefrytowej, Topazowe;j,

b) budowy drogi z chodnikami i miejscami postojowymi na dziatce 1675/148 (obreb
Przydziatki) taczacej ulice Cyrkoniowg z ulicg Nefrytowg wraz z niezbedng
infrastruktura,

) budowy stacji transformatorowej na dziatce wydzielonej z dziatek 1675/148 |
1675/161,

d) budowy i przebudowa oswietlenia zewnetrznego,

e) budowy i przebudowa kanalizacji deszczowe;j,

f) budowy kanatu technologicznego jezeli bedzie to niezbedne,

3) w zakresie planowanej inwestycji projektowana i realizowana bedzie rozbudowa i
przebudowa sieci kanalizacji deszczowej oraz energetycznej,

4) pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenig urzagdzong w postaci trawnikéw
i zielencow zagospodarowanych roslinnoscig niskopienng,

§ 14. Powigzanie inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

1) w zwigzku projektowang droga konieczna bedzie rozbudowa istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej,

2)w zwigzku z planowanym przeniesieniem stacji transformatorowej konieczna
bedzie przebudowa sieci energetycznej; do zarzadcy sieci (Energa-Operator S.A.)
ztozony zostal wniosek o przebudowe sieci elektroenergetycznej. Inwestor
proponuje wyburzenie istniejgcej stacji transformatorowej, wykup gruntu, a w
zamian wybudowanie na wiasny koszt nowej stacji zlokalizowanej na nowej,
wydzielonej dziatce i przekazanie jej notarialnie wraz z dziatkg na majatek Energa-
Operator S.A. Projektowana stacja transformatorowa zasila¢ bedzie istniejace
obwody oraz obwody zasilajgce projektowany budynek wielorodzinny,

3)w zwigzku z planowanym uktadem inwestycji towarzyszacej konieczna bedzie
zmiana lokalizacji istniejgcych hydrantéw zewnetrznych oraz lamp ulicznych.

§ 15. Ustala sie charakterystyke inwestycji towarzyszgcej:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu inwestycji towarzyszace;j:
a) zapotrzebowanie na wode na cele przeciwpozarowe z miejskiej sieci
wodociggowej, wynosi¢ bedzie:



b)
q)
d)

e)

- 10,0 dm?3/s dla hydrantéw zewnetrznych,

- 3,0 dm?/s dla hydrantéw wewnetrznych,

zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 1 kW,
odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

w ramach towarzyszacej inwestycji drogowej realizowane bedg miejsca
postojowe w pasie drogowym ulicy Cyrkoniowej, Topazowej i Nefrytowe;.
Realizowane miejsca postojowe bedg publiczne ogélnodostepne, ale wliczone w
projekcie budowlanym dla inwestycji mieszkaniowej w bilans miejsc postojowych
niezbednych na potrzeby realizacji inwestycji mieszkaniowe;.

llo$¢ miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji towarzyszacej: do
116, w tym 89 miejsc postojowych do obstugi projektowanego obiektu oraz 27
miejsc postojowych przeznaczonych dla mieszkaricéw Spétdzielni Mieszkaniowej
im. Gen. Sikorskiego,

sposéb zagospodarowania odpadéw: odpady komunalne, gromadzone bgdg w
wyznaczonych pojemnikach i odbierane przez firmy porzadkowe,

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

a)

b)

C)

planowany spos6b zagospodarowania terenu: projektowana rozbudowa i
przebudowa uktadu drogowego dotyczy¢ bedzie ulic: Cyrkoniowa, Topazowa,
Nefrytowa oraz nowej drogi zlokalizowanej na pétnoc od planowanej inwestycji
mieszkaniowej i na potludnie od istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

charakterystyka zabudowy: projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych
ulic w zakresie zjazdéw do planowanej inwestycji mieszkaniowej (wjazd na teren
inwestycji mieszkaniowej) oraz budowy ciggébw miejsc  postojowych
zlokalizowanych prostopadle do osi jezdni wraz z przylegajgcymi chodnikami.
Nawierzchnia miejsc postojowych oraz chodnikéw wykonana bedzie z kostki
betonowej o nosnosci odpowiedniej do przeznaczenia. Na terenie inwestycji
towarzyszacej przewiduje sie tereny biologicznie czynne w postaci trawnikow i
zielencow zagospodarowanych roslinnoscig niskopienng. Cato$¢ zadania
inwestycyjnego realizowana bedzie w jednym etapie,

planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji towarzyszacej oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko:

a)
b)

powierzchnia terenu inwestycji: 4 574,00 m?,
powierzchnia projektowanej drogi: 558,00 m?,



c) powierzchnia parkingéw: 1 482,00 m?,

d) powierzchnia chodnikéw: 1 073,00 m?,
e) powierzchnia biologicznie czynna: 344,00 m?,
f) szeroko$¢ nawierzchni chodnikéw: do 2,00 m,
g) wymiar miejsca postojowego: 2,50x5,00 m,
h) wymiar miejsca postojowego

dla oséb niepetnosprawnych: 3,60x5,00 m,
i) ilos¢ miejsc postojowych (MP): do 116, w tym:

- 89 MP dla inwestycji mieszkaniowej,
- 27 MP przeznaczone dla mieszkancow Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen.

Sikorskiego,
j) parametry projektowanej drogi:
- klasa techniczna drogi projektowanej: D - dojazd
- kategoria administracyjna drogi projektowanej:  droga gminna i wewnetrzna,
- predkos¢ projektowana: 30 km/h,
- kategoria ruchu: KR1,
- szerokos¢ drogi dojazdowe;: minimum 5,00 m,
- szerokos$¢ zjazdu do garazu w piwnicy: minimum 5,00 m,

k) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wpltywu na srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazéw i innych substancji majgcych
negatywny wptyw na srodowisko.

§ 16. Nieruchomos$ci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg byc

zlokalizowane obiekty, objete inwestycja towarzyszacg wraz z numerami Kksigg

wieczystych:

1) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1625/1, 1625/2, 1625/3, 1625/4 (obreb
Przydziatki), ksiega wieczysta nr KN1N/00039007/5;

2) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/95, 1675/148
(obreb Przydziatki), ksiega wieczysta nr KN1N/00054202/3;

3) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1675/19, 1675/160, 1675/161, 1675/162 (obreb
Przydziatki), ksiega wieczysta nr KN1N/00069528/2;

4) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1694/8, 1688/9 (obreb Przydziatki), ksiega
wieczysta nr KN1N/00069529/9;

§17.W ramach planowanej inwestycji wystepujg nieruchomosci, w stosunku do
ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji  mieszkaniowych  oraz inwestycji



towarzyszgcych; dziatka o numerze ewidencyjnym 1675/28 (obreb Przydziatki), brak
ksiegi wieczystej - istniejgca stacja transformatorowa,

§ 18. W ramach planowanej inwestycji wystepuja nieruchomosci, o ktérych mowa w

art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 1625/1, 1625/3, 1625/4 (obreb Przydziatki),
ksiega wieczysta nr KN1N/00039007/5;

2) dziatki o numerach ewidencyjnych: 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/95 (obreb
Przydziatki), ksiega wieczysta nr KN1N/00054202/3;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1675/160 (obreb Przydziatki), ksiega wieczysta
nr KN1N/00069528/2;

§ 19. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
nie narusza przepis6w ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 20. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§ 21.
1) Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina:
2) uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego,
3) uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Tadeusz Wojdynski







Uzasadnienie
DO UCHWALY NR..........
RADY MIASTA KONINA

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz ustalenia
lokalizacji inwestycji towarzyszacej przy ul. Cyrkoniowej/Topazowej/Nefrytowej
w Koninie

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1538 ze zm.), zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej Inwestor wystepuje za
posrednictwem Prezydenta Miasta Konina z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji do Rady Miasta.

Przestanka przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji
towarzyszacej, objetych niniejszg uchwata, jest wniosek Inwestora, ktéry wptynat do
Urzedu Miejskiego w Koninie dnia 11 grudnia 2023 r. Pismem z dnia 14 grudnia
2023 r., Inwestor zostat wezwany do uzupetnienia przedmiotowego wniosku. Wniosek
uzupetniony zostat w dniu 4 stycznia 2024 r.

Na podstawie art. 22 wyzej wymienionej ustawy, Inwestor - JHM DEVELOPMNET S.A.
w2022 r. zawarl porozumienie z Miastem Konin, okreSlajgce sposob realizacji
przebudowy i rozbudowy uktadu drogowego stanowigcego inwestycje towarzyszgca,
przy realizacji inwestycji mieszkaniowej. Porozumienie zostato zmienione uchwatg
nr 1011 Rady Miasta Konina z dnia 29 listopada 2023 r., w sprawie zmiany uchwaty
nr 803 Rady Miasta Konina z dnia 28 wrzesnia 2022 roku w sprawie wyrazenia zgody
na zawarcie przez Prezydenta Miasta Konina porozumienia, okreslajgcego sposoéb
realizacji inwestycji towarzyszacej.

Inwestycja objeta wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz
ustalenie inwestycji towarzyszgcej zaktada inwestycje polegajacg na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng i parkingami oraz
inwestycje towarzyszacg obejmujacg przebudowe i rozbudowe uktadu drogowego
z parkingami.

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej uchwale modyfikuje sie parametry
zabudowy obowigzujgce w planie miejscowym. Planowana inwestycja spetnia zapisy
Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Konina.



Na podstawie art. 7 ust 10 i 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz  inwestycji
towarzyszacych, Prezydent Miasta Konina w dniu 5 stycznia 2024 r. zamiescit
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie wniosek wraz
z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 26 stycznia 2024 r. Informacja
o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata si¢ 9 stycznia
2024 r. w Przegladzie Koninskim, na tablicy ogloszen w gtéwnej siedzibie Urzedu
Miejskiego w Koninie oraz na stronie internetowej urzedu.

W wyznaczonym terminie nie wpltyneta zadna uwaga.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy Prezydent Miasta Konina 5 stycznia 2024 r.,
powiadomit wtasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii, natomiast na
podstawie art. 7 ust. 14 ustawy 5 stycznia 2024 r., wystgpit o wymagane prawem
uzgodnienia do wiasciwych instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien
wynikajgcych z art. 7 ust 12 i 14 ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.

W wyznaczonym terminie wptynety cztery opinii i jedno uzgodnienie:

a) 17 stycznia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewodzkiego
Panstwowe] Strazy Pozarnej, w tresci ktérej wymieniono przepisy zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r., w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,
a takze ustawe z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej. Organ
wskazat koniecznos¢ uwzglednienia ww. przepisow w szczegblnosci tych
dotyczgcych drogi pozarowej i przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, na etapie
uzgadniania dokumentacji projektowej pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej,

b) 19 stycznia 2024 r. opinia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek
Zamiejscowy w Poznaniu, nie wniesiono uwag,

) 22 stycznia 2024 r. opinia Wydziatu Geodezji i Katastru Urzedu Miejskiego w Koninie
przekazat informacje, ze w bazie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu
GESUT na dzieni 17 stycznia 2024 r., na terenie planowanej inwestycji ujawniona jest
nizej wymieniona infrastruktura techniczna:

- przewody elektroenergetyczne  wysokiego  napigcia oraz  przewody
elektroenergetyczne niskiego napiecia wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w tym
min.: stupy (oSwietlenie uliczne), stacja transformatorowa, szafki
elektroenergetyczne,

- przewdd wodociggowy ogdlny wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w tym min.:
zasuwy, zawory, hydranty, inne,



- przewod gazowy niskiego cisnienia (dziatka nr: 1675/19, 1675/85, 1675/148,
1675/162, 1675/95, 1675/85, 1688/8, 1694/7) - nie wykazany w czesci opisowej
wniosku oraz KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNE]  oraz
niewidoczny w czesci jego przebiegu na zatgczonych mapach,

- przewdd kanalizacji deszczowej o S$rednicy: 200, 300, 500, 1400 wraz
z infrastrukturg towarzyszacg w tym min.: studzienki, kratki Sciekowe, inne
urzgdzenia techniczne;

- przewdd kanalizacji sanitarnej o $rednicy: 160, 200, 500; 1000 wraz
z infrastrukturg towarzyszgca w tym min.: studzienki, inne urzgdzenia techniczne,

- przewdd telekomunikacyjny wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

- przewdd cieptowniczy o wysokim parametrze wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
Ponadto w przedmiotowej opinii zwrécono uwage na aktualno$¢ kopii mapy
zasadniczej pozyskanej 30 lipca 2021 r., na ktérej nie uwzgledniono projektowanych
elementéw na dziatce nr 1758, tj. przytacza telekomunikacyjnego, tym samym ,majgc
powyzsze na uwadze nie mozna wykluczy¢, ze w przedmiotowej lokalizacji istniejg inne
projekty sieci/przytaczy lub realizowane obiekty budowlane (budowle) w tym réwniez
sieci/przytacza, ktére nie sa wykazane na projekcie koncepcyjnym -
zagospodarowania terenu”,

Ponadto w przedmiotowe] opinii zwrécono uwage, ze cze$¢ z wyzej wymienionej
infrastruktury technicznej zostata ujawniona w bazie GESUT na podstawie digitalizacji i
wektoryzacji analogowych materiatéw Zzrodtowych, co moze miec istotny wplyw na
wykazang doktadno$¢ potozenia danego obiektu (dotyczy to réwniez w czesci
istniejgcego w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego obszaru przewodu
gazowego (dziatka ewidencyjna nr: 1675/26). Oznacza to, ze wykazane potozenie ww.
infrastruktury na mapach moze znaczgco odbiega¢ od stanu faktycznego w terenie.
Doktadno$¢ potozenia sieci/przytaczy istniejgcych w obszarze projektowanej inwestycji
nalezy sprawdzi¢ na materiatach branzowych u wiasciwego dla danego rodzaju
infrastruktury Gestora. Dodatkowo wskazano, ze Koncepcja Urbanistyczno -
Architektoniczna, rys. nr PK/A/R.1 - Zagospodarowanie Terenu oraz rys. nr PK/A/R.4 -
Zakres Inwestycji Mieszkaniowej i Towarzyszacej sporzadzono na fragmencie mapy
zasadniczej dla ktérej nie wskazano daty oraz Zrédta jej pozyskania. Jedynie rysunek:
nr PK/A/R.4.1 - Zakres Inwestycji Towarzyszacej posiada opis dla mapy do celow
projektowych ze wskazang data jej opracowania na dzien 26 czerwca 2022 roku.

Organ opiniujgcy, majac na uwadze powyzsze przestanki nie moze wykluczy¢, ze
w przedmiotowe]j lokalizacji istniejg projekty sieci/przytaczy lub inne zrealizowane
obiekty budowlane (budowle) w tym réwniez sieci/przytacza, ktére nie sa wykazane
lub ktérych potozenie w terenie odbiega od tego wykazanego w projekcie Koncepcji
Urbanistyczno - Architektonicznej, co w konsekwencji moze mie¢ znaczacy wptyw na



ewentualng mozliwos$¢ kolizji przebiegu planowanej inwestygji z istniejagcym na tym

obszarze uzbrojeniem terenu,

d) 24 stycznia 2024 r. opinia Zarzadu Wojewédztwa Wielkopolskiego w zakresie zadan
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, nie wniesiono uwag,

e) 25 stycznia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego, w tresci ktérej wymieniono przepisy zawarte
W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na
ktére nalezy zwroci¢ uwage,

f) 30 stycznia 2024 r. opinia Zarzadu Wojewédztwa Wielkopolskiego w zakresie
uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, nie wniesiono uwag,

g) 31 stycznia 2024 r. uzgodnienie Zarzadu Drég Miejskich w Koninie, nie wniesiono
uwag.

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej,
po otrzymaniu powiadomienia, nie przekazaty opinii w terminie 21 dni od dnia jego
otrzymania. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen.

Rada Miasta, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie
60 dni od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin
ten moze zosta¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
Przewodniczacy Rady Miasta jest obowigzany powiadomi¢ Inwestora podajgc powody
opdznienia i wskazujac nowy termin podjecia uchwaty w sprawie. W przedmiotowej
sprawie nie zachodzi konieczno$¢ przedtuzania terminu.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedkiada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym uchwatg nr 717 Rady
Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 r.
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