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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA 
 

I. Przedmiot Inwestycji i podstawa prawna: 
 

1.1 Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego  
z parkingiem na terenie, utwardzeniami oraz niezbędną infrastrukturą techniczną. 

1.2 Podstawa prawna: 
Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. (Dz. U. 2024 poz. 195). 
 

II. Istniej�cy stan zagospodarowania dziaBki lub terenu, w tym informacje o 
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiórki: 
 
2.1 Istniejący stan zagospodarowania działki lub terenu: 

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w województwie wielkopolskim, w mieście 
Konin, przy ulicy Aleja Róż, na działce o nr 1754, 1755, 1756, obręb Nowy Dwór. 
Teren jest niezagospodarowany, płaski. Przedmiotowa działka jest niezabudowana, nie 
występują na niej utwardzenia. Na terenie występuję nieuporządkowana zieleń.  
 
W pobliżu planowanej budowy znajdują się następujące sieci uzbrojenia terenu: 
- sieć wodociągowa, 
- sieć energetyczna, 
- sieć gazowa,  
- sieć ciepłownicza, 
- sieć kanalizacji sanitarnej, 
- sieć kanalizacji deszczowej. 
 
Nie przewidziano obiektów do rozbiórki. 
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III. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,  
w szczególności określenie podstawowych funkcji zabudowy  
i zagospodarowania terenu: 
 
3.1 Strukturę funkcjonalną w ramach planowanej inwestycji stanowi budynek mieszkalny 

wielorodzinny. Budynek zaprojektowano na niezabudowanej, płaskiej działce,  
w sąsiedztwie istniejącej tkanki urbanistycznej o podobnym charakterze. 
Podstawową funkcję budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.  
Projektowany obiekt mieści do 32 indywidualnych lokali mieszkalnych.  
Oprócz mieszkań, w budynku projektuje się pomieszczenia gospodarcze i techniczne. 
 

3.2 Na przedmiotowych działkach zaprojektowano zjazd z drogi publicznej  
(zjazd z ulicy Aleja Róż, od południowej strony przedmiotowej działki),  
który stanowi bezpośredni dostęp do projektowanego obiektu jak i terenu wokół 
budynku. Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki 
brukowej miejsce tymczasowego gromadzenia odpadów, dojście do budynku, ogródki 
przy-mieszkaniowe oraz urządzoną zieleń, w tym teren rekreacji i wypoczynku.  
 

IV. Projektowany ukBad urbanistyczny zabudowy i kompozycja 
architektoniczna obiektów o funkcji podstawowej: 

 
4.1 Projektowany układ urbanistyczny stanowi jeden budynek w formie prostopadłościennej  

o czterech kondygnacjach nadziemnych bez podpiwniczenia. Dach płaski ze spadkiem 
technologicznym w celu odprowadzenia wód deszczowych. 
Prosta kompozycja architektoniczna, jaką stanowi projektowany budynek w formie 
modernistycznej, jest naturalną kontynuacją zabudowy istniejącej wokół terenu 
inwestycji. Projektowana prostopadłościenna bryła, z czytelnym podziałem na 
kondygnacje, prostą w wyrazie tynkowaną elewacją, dużymi oknami, dobrze 
doświetlającymi mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszkloną klatką schodową, 
stanowi wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w tym przypadku 
mieszkalny, jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego najważniejszą cechą i 
zadaniem.  Obiekt zaprojektowano w taki sposób, aby był on przyjazny dla jego 
mieszkańców. Budynek wyposażono w windę przemieszczającą się pomiędzy 
wszystkimi kondygnacjami, dojścia i dojazdy do budynku zaprojektowano z małymi, 
miękkimi spadkami, tak aby ułatwić dostęp osobom niepełnosprawnym.  
Wokół budynku zaprojektowano również chodniki i ogródki przy-mieszkaniowe.   
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V. Przebieg gBównych sieci uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych i 
wewn�trznych niezb�dnych dla obsBugi proponowanej zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
 
5.1 Przebieg głównych sieci uzbrojenia terenu: 

 
Instalacja wodoci�gowa: 
Przewidziano dostawę wody do projektowanego budynku przy pomocy przyłącza 
wodociągowego. Przyłącza do miejskiej sieci wodociągowej zgodnie z ustaleniami z 
gestorem sieci.  

 
Kanalizacja sanitarna: 
Projektuje się odprowadzenie ścieków sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej. Przyłącza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z 
gestorem sieci.  

 
Kanalizacja deszczowa: 
Projektuje się odprowadzenie ścieków deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej. Przyłącza do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z 
gestorem sieci.  

 
Sieć elektroenergetyczna i teletechniczna: 
Projektuje się instalację elektryczną i teletechniczną dla budynku i zasilanie za pomocą 
przyłącza zakończonego złączem. Przyłącza zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.  

 
Sieć ciepBownicza: 
Projektuje się ogrzewanie budynku zasilane za pomocą miejskiej sieci ciepłowniczej.  
Przyłącze zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.  
 

5.2 Przebieg dróg publicznych i wewnętrznych: 
Projektuje się wjazd na teren inwestycji od południowej strony działki – zjazd istniejący 
z ulicy Aleja Róż. Na terenie projektuje się drogę manewrową i parking dla  
samochodów osobowych. Przewidziano minimum 1,5 miejsca parkingowego 
przypadającego na 1 mieszkanie.  
 

5.3 Sposób dostępu do drogi publicznej: 
Dostęp do drogi publicznej realizowany będzie z istniejącego zjazdu z drogi publicznej 
(z ulicy Aleja Róż), od wschodniej strony działki, zgodnie z ustaleniami z Zarządem 
Dróg Miejskich.  

 
5.4 Miejsca czasowego gromadzenia odpadów: 

Na terenie działki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadów 
zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w południowej części działki.  
Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowaną, uprawnioną 
jednostkę.  
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VI. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu: 
 

6.1 Całość zadania inwestycyjnego przebiegać będzie w jednym etapie. 
 

VII. Powi�zanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczaj�cymi: 
 

7.1 Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze możliwe miejsce dla realizacji 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W najbliższym sąsiedztwie projektowanego 
budynku znajduje się szkoła podstawowa, ośrodek zdrowia, przedszkole, kościół, 
sklepy. Teren jest również świetnie skomunikowany, w promieniu kilkuset metrów 
mieszczą się przystanki autobusowe.  
Projektowany obiekt stanowi również uzupełnienie i naturalną kontynuację istniejącej 
tkanki urbanistycznej zarówno pod względem funkcjonalnym jak i architektonicznym. 
Istniejąca wokół zabudowa to przykład osiedla z przeważającą liczbą budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych o wysokości od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych. 
Istniejące budynki stanowią również bryły prostopadłościenne o płaskich dachach, tak 
więc projektowana forma to oczywiste nawiązanie do sąsiedniej zabudowy. Również 
pojawiający się na elewacji kolor beżowy w formie akcentu architektonicznego, jest 
nawiązaniem do istniejących budynków, wśród których pojawia się elewacja z 
beżowego klinkieru czy wypełnienia balustrad balkonów z żółtych szyb.  
Projektowany obiekt do dopełnienie istniejącej tkanki miejskiej oraz szansa na rozwój 
zarówno osiedla jak i tej części miasta.  
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ZAŁĄCZNIK NR 1
OKREŚLENIE GRANIC TERENU OBJĘTEGO WNIOSKIEM

LEGENDA:

GRANICA DZIAŁKI

OKREŚLENIE GRANIC TERENU OBJĘTEGO WNIOSKIEM

OZNACZENIE NUMERU DZIAŁKI1754

1754

1755

1756



Niniejsze dzieło stanowi dzieło autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawą O Prawie Autorskim i Prawach Pokrewnych;

SKALA RYSUNKU: NR RYSUNKU:

ZaB�cznik 2DATA OPRACOWANIA:

1:500

03.2024r.

BRANŻA: ARCHITEKTURA

LOKALIZACJA: Konin, ulica Aleja Ró|, dziaBki o nr 1754, 1755, 1756, obr�b Nowy Dwór, jedn. ewid. Miasto Konin

NAZWA OBIEKTU: Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z parkingiem na terenie, utwardzeniami oraz niezb�dn� infrastruktur� techniczn�

ZAA�CZNIK NR 2
PLANOWANY SPOSÓB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PROJEKTOWAŁ:
mgr inż. arch. Nikodem Chojnacki

upr. nr 28/WPOKK/2020
specjalno\ć architektoniczna

LEGENDA:

GRANICA DZIAAKI

ZAKRES OPRACOWANIA

OZNACZENIE NUMERU DZIAAKI

OZNACZENIE ILO[CI KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

PROJ. UTWARDZENIA ­ PARKING WRAZ Z DROG� MAN. ­ BET. KOSTKA BR.

PROJEKTOWANA ZABUDOWA ­ BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA ­ TRAWNIK

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE2.1.

PROJEKTOWANE MIEJSCE CZASOWEGO GROMADZENIA ODPADÓWS
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IV
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PROJEKTOWANE DRZEWA ­ KLON POSPOLITY
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Wnioskodawca:        Konin, dn. 28.03.2024r. 

LUXBUD INVEST sp. z o.o. sp. komandytowa 

ul. Jana Pawła II 88 

62-510 Konin 

 

 

 

Prezydent Miasta Konina 

Plac Wolno\ci 1 

62-500 Konin 

 

O[WIADCZENIE 

 W związku z planowaną inwestycją, realizowaną na podstawie: 
USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. 2024 poz. 195), 

polegającą na: 
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem na terenie, 

utwardzeniami oraz niezbędną infrastrukturą techniczną 

zlokalizowaną w Koninie, przy ulicy Szafirkowej, na działkach o nr: 
1754, 1755, 1756, obręb Nowy Dwór, jednostka ewidencyjna Miasto Konin, 

OŚWIADCZAM, 
że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o których 
mowa w art. 4 pkt. 1-13 USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o ułatwieniach w 
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 
(Dz. U. 2024 poz. 195). 

 

 

 

 28.03.2024r. 

___________________________________  

      Data i  Podpis Inwestora 

 




