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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Przedmiot Inwestycji i podstawa prawna:

1.1 Przedmiotem Inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z parkingiem na terenie, utwardzeniami oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
1.2 Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. (Dz. U. 2024 poz. 195).

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki:

2.1 Istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w miescie
Konin, przy ulicy Aleja Rdz, na dziatce o nr 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwér.
Teren jest niezagospodarowany, ptaski. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, nie
wystepujg na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje nieuporzadkowana zielen.

W poblizu planowanej budowy znajdujg sie nastepujace sieci uzbrojenia terenu:
- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ gazowa,

- sie¢ cieptownicza,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie€ kanalizacji deszczowe;j.

Nie przewidziano obiektow do rozbiorki.
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IV.

Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,
w szczegodlnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy

i zagospodarowania terenu:

3.1 Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowi budynek mieszkalny
wielorodzinny. Budynek zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej dziatce,
w sgsiedztwie istniejacej tkanki urbanistycznej o podobnym charakterze.
Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowany obiekt miesci do 32 indywidualnych lokali mieszkalnych.
Oprdcz mieszkan, w budynku projektuje sie pomieszczenia gospodarcze i techniczne.

3.2 Na przedmiotowych dziatkach zaprojektowano zjazd z drogi publiczne;
(zjazd z ulicy Aleja Roz, od potudniowej strony przedmiotowej dziatki),
ktory stanowi bezposredni dostep do projektowanego obiektu jak i terenu wokét
budynku. Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki
brukowej miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow, dojécie do budynku, ogrodki
przy-mieszkaniowe oraz urzadzona zielen, w tym teren rekreacji i wypoczynku.

Projektowany uktad urbanistyczny zabudowy i kompozycja
architektoniczna obiektow o funkcji podstawowej:

4.1 Projektowany uktad urbanistyczny stanowi jeden budynek w formie prostopadto$ciennej
o czterech kondygnacjach nadziemnych bez podpiwniczenia. Dach ptaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych.

Prosta kompozycja architektoniczna, jakq stanowi projektowany budynek w formie
modernistycznej, jest naturalng kontynuacjg zabudowy istniejacej wokot terenu
inwestyciji. Projektowana prostopadto$cienna bryta, z czytelnym podziatem na
kondygnacje, prostg w wyrazie tynkowang elewacjg, duzymi oknami, dobrze
doswietlajacymi mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszklong klatkg schodowa,
stanowi wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w tym przypadku
mieszkalny, jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego najwazniejszg cechq i
zadaniem. Obiekt zaprojektowano w taki sposob, aby byt on przyjazny dla jego
mieszkancdw. Budynek wyposazono w winde przemieszczajacq sie pomiedzy
wszystkimi kondygnacjami, dojscia i dojazdy do budynku zaprojektowano z matymi,
miekkimi spadkami, tak aby utatwi¢ dostep osobom niepetnosprawnym.

Wokot budynku zaprojektowano rowniez chodniki i ogrodki przy-mieszkaniowe.
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Przebieg gtéwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i

zagospodarowania terenu:

5.1 Przebieg gtownych sieci uzbrojenia terenu:

Instalacja wodociggowa:

Przewidziano dostawe wody do projektowanego budynku przy pomocy przytacza
wodociggowego. Przytacza do miejskiej sieci wodociggowej zgodnie z ustaleniami z
gestorem sieci.

Kanalizacja sanitarna:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami z
gestorem sieci.

Kanalizacja deszczowa:

Projektuje sie odprowadzenie $ciekdéw deszczowych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Przytacza do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z ustaleniami z
gestorem sieci.

Sie¢ elektroenergetyczna i teletechniczna:
Projektuje sie instalacje elektryczng i teletechniczng dla budynku i zasilanie za pomocg
przytacza zakonczonego ztaczem. Przytgcza zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

Sie¢ cieptownicza:
Projektuje sie ogrzewanie budynku zasilane za pomocg miejskiej sieci cieptowniczej.
Przytacze zgodnie z ustaleniami z gestorem sieci.

5.2 Przebieg drog publicznych i wewnetrznych:
Projektuje sie wjazd na teren inwestycji od potudniowej strony dziatki — zjazd istniejacy
z ulicy Aleja Roz. Na terenie projektuje sie droge manewrowa i parking dla
samochoddw osobowych. Przewidziano minimum 1,5 miejsca parkingowego
przypadajgcego na 1 mieszkanie.

5.3 Sposdb dostepu do drogi publicznej:
Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z istniejacego zjazdu z drogi publiczne;
(z ulicy Aleja Rdz), od wschodniej strony dziatki, zgodnie z ustaleniami z Zarzadem
Drég Miejskich.

5.4 Miejsca czasowego gromadzenia odpadow:
Na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadow
Zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w potudniowej czesci dziatki.
Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowang, uprawniong
jednostke.
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VI.  Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:
6.1 Catos¢ zadania inwestycyjnego przebiegac bedzie w jednym etapie.

VII. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi:

7.1 Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla realizacii
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W najblizszym sasiedztwie projektowanego
budynku znajduje sie szkota podstawowa, osrodek zdrowia, przedszkole, kosciot,
sklepy. Teren jest rowniez Swietnie skomunikowany, w promieniu kilkuset metrow
mieszcza sie przystanki autobusowe.

Projektowany obiekt stanowi rowniez uzupetnienie i naturalng kontynuacie istniejace;
tkanki urbanistycznej zaréwno pod wzgledem funkcjonalnym jak i architektonicznym.
Istniejaca wokdt zabudowa to przyktad osiedla z przewazajgca liczbg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o wysoko$ci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych.
Istniejace budynki stanowig réwniez bryty prostopadtoscienne o ptaskich dachach, tak
wiec projektowana forma to oczywiste nawigzanie do sasiedniej zabudowy. Réwniez
pojawiajacy sie na elewaciji kolor bezowy w formie akcentu architektonicznego, jest
nawigzaniem do istniejacych budynkoéw, wsrdd ktdrych pojawia sie elewacja z
bezowego Klinkieru czy wypetnienia balustrad balkondw z zo6ttych szyb.
Projektowany obiekt do dopetnienie istniejacej tkanki miejskiej oraz szansa na rozwoj
zardéwno osiedla jak i tej czesci miasta.

Branza: Imie i nazwisko: Nr uprawnien i specjalnos¢: Podpis:
ARCHITEKTURA:
Projektowat: mgr inz. arch._ ) 28/WPOKK/2020
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I1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Nikodem Chojnacki
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 28/WPOKK/2020,

jest wpisany na liste cztonkéw Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéow RP
pod numerem: WP-1395.

Cztonek czynny od: 08-06-2021 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 26-01-2024 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Piotr Bartosik, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-1395-5BF3-9456-F7BA-Y13A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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Poswiadcza sie¢ zgodnosc niniejszej kopii z trescia OKRESLENIE GRANIC TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

PREZYDENT MIASTA KONINA

(Nazwa materiatu zasobu)

p. Brorytemyiasta Koni

30-07-2021 P
(Data wykonania kopii) fj \ ',\ : "//
P.3062.20_. ¢ /\J,/g

(Identyfikator ewidencyjny materiatu zasobu) (imig, nazwisko i podpis osoby reprezentujgeej organ)
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Prezydent Miasta Konina Wojewodztwo: wielkopolskie LEGENDA:
plac Wolnosci 1 Powiat: Miasto Konin == mm == s ZAKRES OPRACOWANIA
62-500 Konin bl swilines e Nt Ko
Jednostka ewidencyjna: Miasto Konin ‘ ‘ GRANICA DZIALKI
Obreb ewidencyjny: NOWY DWOR
1754 OZNACZENIE NUMERU DZIALKI
@ OZNACZENIE ILOSCI KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
PROJEKTOWANA ZABUDOWA - BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Znak: GM.6642.1.494.2021

Godlo sekcji: 6.173.22.05.3.3
PROJ. UTWARDZENIA - PARKING WRAZ Z DROGA MAN. - BET. KOSTKA BR.

Kopia mapy zasadniczej
Skala 1:500

5789235,33
188/6
/

5789235,33
PROJ. UTWARDZENIA - CHODNIKI, TARASY - BET. KOSTKA BRUKOWA

PROJ. UTWARDZENIA - GRYS NA GEOWLOKNINIE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - TRAWNIK
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - TEREN WYPOCZYNKU

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - TEREN REKREACJI
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[ 191/5

PROJEKTOWANE DRZEWA - KLON POSPOLITY

ZJAZD ISTNIEJACY NA DZIALKE Z ULICY ALEJAROZ
STANOWIACY DOSTEP BEZPOSREDNI DO DROGI PUBLICZNEJ
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PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE
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PROJEKTOWANE MIEJSCE CZASOWEGO GROMADZENIA ODPADOW

PROJEKTOWANE WEJSCIE DO BUDYNKU
PROJEKTOWANE PRZY+ACZE DO SIECI WODOCIAGOWEJ - PROPONOWANY PRZEBIEG

> =

PROJ. PRZYLACZE DO SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ - PROPONOWANY PRZEBIEG

PROJEKTOWANE PRZYLACZE DO MIEJSKIEJ SIECI CIEPLNEJ - PROPONOWANY PRZEBIEG

PROJ. PRZYLACZE DO SIECI KANALIZACJI DESZCZOWEJ - PROPONOWANY PRZEBIEG

PROJEKTOWANA LINIA KABLOWA ZASILAJACA - WLZ - PROPONOWANY PRZEBIEG
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ZALACZNIK NR 2

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z parkingiem na terenie, utwardzeniami oraz niezbedna infrastruktura techniczng,

10102 = C

789080,96
Wykonal: Tomasz Kubacki
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Konin, ulica Aleja R6z, dziatki o nr 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwor, jedn. ewid. Miasto Konin

trescig
LIZACJA:
ARCHITEKTURA

yswiadcza sie zgodnosc niniejszej kopii z
o0

mgr inz. arch. Nikodem Chojnacki

materialu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzne
upr. nr 28/WPOKK/2020
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Whnioskodawca: Konin, dn. 28.03.2024r.

LUXBUD INVEST sp. z 0.0. sp. komandytowa
ul. Jana Pawia Il 88
62-510 Konin

Prezydent Miasta Konina
Plac Wolnosci 1

62-500 Konin

OSWIADCZENIE

W zwigzku z planowang inwestycja, realizowang na podstawie:
USTAWY 2z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2024 poz. 195),

polegajgcg na:
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem na terenie,
utwardzeniami oraz niezbedng infrastrukturg technicznag

Zlokalizowang w Koninie, przy ulicy Szafirkowej, na dziatkach o nr:
1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwor, jednostka ewidencyjna Miasto Konin,

OSWIADCZAM,

ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych
mowa w art. 4 pkt. 1-13 USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 2024 poz. 195).

28.03.2024r.

Data i Podpis Inwestora



URZAD MIEJSKI W KONINIE

62-500 Konin, plac Wolnosci 1 sekretariat@konin.um.gov.pl PREZYDENT A :'
632401111 (tel.) www.konin.pl MIASTA KONINA &

63 2429920 (fax)

WO0.4424.40.2024 Konin, 1 marca 2024 r.

LUXBUD INVEST sp. z.0.0 sp. komandytowa
ul. Jana Pawta Il 88
62-510 Konin

Zaswiadczam, ze inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z parkingiem naziemnym, utwardzeniami i niezbedng infrastrukturg
zlokalizowana w Koninie przy ul. Szafirkowej na dziatkach nr 1754, 1755, 1756, 1757
obreb Chorzen, spetnia wymogi o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.).
Jednoczeénie nadmieniam, ze dzieci zamieszkate na terenie obwodu publicznej szkoty
podstawowej sg przyjmowane do szkoty z urzedu na podstawie wniosku rodzicow i nie
mozna odmowié przyjecia dziecka ze wskazaniem na mozliwo$¢ nauki w innej szkole
znajdujacej sie na tym samym terenie (art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 .
Prawo o$wiatowe (Dz. U. z 2023 poz. 900 ze zm.).

Konin



