Whnioskodawca: Konin, dn. 28.03.2024r.

LUXBUD INVEST sp. z 0.0. sp. komandytowa
ul. Jana Pawta Il 88
62-510 Konin

Prezydent Miasta Konina
Plac Wolnosci 1
62-500 Konin

WNIOSEK

W zwigzku z planowang inwestycja, realizowang na podstawie:
USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. 2024 poz. 195),

polegajgcg na:
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem na terenie,
utwardzeniami oraz niezbedna infrastrukturg techniczna

Zlokalizowang w Koninie, przy ulicy Aleja R6z, na dziatkach o nr:
1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwér, jednostka ewidencyjna Miasto Konin,

zwracamy sie z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji.
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Charakterystyka planowanej inwestycji wskazana we wniosku:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Zakres inwestycji obejmuje teren zlokalizowany w Koninie, przy ulicy Aleja R6z,
na dziatkach o nr: 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwor, jednostka ewidencyjna
Miasto Konin. Zakres wskazano na zatgczniku nr 1.

. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan:

Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowany obiekt miesci¢ bedzie od 25 do 32 lokali mieszkalnych.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan miescic sie bedzie

miedzy 1200,00, a 1800,00 mkw PUM.

. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.
Minimalna planowana liczba lokali mieszkalnych to 25, a maksymalna 32.

. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub
ustugowa:

Nie planuje sie obiektow, ani czesci budynkow przewidzianych dla dziatalnosci
handlowej ani ustugowej w ramach projektowanej zabudowy.

. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania

i uzbrojenia terenu:

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
miescie Konin, przy ulicy Aleja R6z, na dziatce o nr 1754, 1755, 1756, obreb Nowy
Dwor. Teren jest niezagospodarowany, ptaski. Przedmiotowa dziatka jest
niezabudowana, nie wystepujg na niej utwardzenia. Na terenie wystepuje
nieuporzgdkowana zielen. Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji
stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek zaprojektowano na
niezabudowanej, ptaskiej dziatce, w sgsiedztwie istniejgcej tkanki urbanistycznej o
podobnym charakterze. Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa
wielorodzinna. Projektowany obiekt miesci od 25 do 32 indywidualnych lokali
mieszkalnych. Oprécz mieszkan, w budynku projektuje sie pomieszczenia
gospodarcze i techniczne.

. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
miescie Konin, przy ulicy Aleja R6z, na dziatce o nr 1754, 1755, 1756,

obreb Nowy Dwor. Teren przylegajgcy bezposrednio do terenu inwestycji to droga
publiczna, w ktérej zawierajg sie sieci uzbrojenia terenu:

- sie€ wodociggowa,

- sie¢ energetyczna,

- sie¢ cieptownicza,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

Nalezy wiec uznag, ze teren planowanej inwestycji jest w petni uzbrojony.
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7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a)

b)

Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzenia lub
oczyszczania $ciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania
odpadow:

- zapotrzebowanie na wode dla planowanych maksymalnie 32 mieszkan, czyli dla
ok. 60 mieszkancow, wynosi ok. 9 m3 na dobe.

- zapotrzebowanie na energie dla projektowanego budynku wynosi ok. 103 KW,

- planowany sposob odprowadzenia Sciekow sanitarnych oraz deszczowych — do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- planowany sposob ogrzewania budynku — za pomocg wezta cieplnego,
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej,

- niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych wynosi 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

- na terenie dziatki przewidziano miejsce czasowego gromadzenia odpadow
zlokalizowane na obszarze utwardzonym, w potudniowej czesci dziatki.

Odpady gromadzone czasowo, odbierane przez wyspecjalizowang, uprawniong
jednostke.

Wszystkie przytgcza sieciowe do budynku zgodnie z warunkami technicznymi,
ktére nalezy uzyskac od gestoréw sieci.

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowych obiektéw
budowlanych:

Strukture funkcjonalng w ramach planowanej inwestycji stanowi budynek
mieszkalny wielorodzinny. Budynek zaprojektowano na niezabudowanej, ptaskiej
dziatce, w sgsiedztwie istniejgcej tkanki urbanistycznej o podobnym charakterze.
Podstawowg funkcje budynku stanowi funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
Projektowany obiekt miesci do 32 indywidualnych lokali mieszkalnych. Oprécz
mieszkan, w budynku projektuje sie pomieszczenia gospodarcze i techniczne.
Na terenie inwestycji przewidziano parking naziemny z betonowej kostki
brukowej, miejsce tymczasowego gromadzenia odpadow, dojscie do budynku,
ogrédki przy-mieszkaniowe oraz urzgdzong zielen, w tym teren wypoczynku i
teren rekreaciji.

Planowany bilans terenu dla planowanej inwestyciji:

Przedmiot zestawienia: Powierzchnia [m?]: Powierzchnia [%)]:
Powierzchnia dziatki

2680,00 100,00
nr 1754, 1755, 1756:
Powierzchnia zabudowy: Maks. 650,00 Maks. 24,25
Powierzchnia biol. czynna: Min. 670,00 Min. 25,00
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c) Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko:
W ramach projektowanej inwestycji nie wystepujg zagrozenia dla srodowiska.
Wybrana dla tej inwestycji lokalizacja stanowi najlepsze mozliwe miejsce dla
realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego. W najblizszym sgsiedztwie
projektowanego budynku znajduje sie szkota podstawowa, osrodek zdrowia,
przedszkole, kosciot, sklepy. Teren jest réwniez sSwietnie skomunikowany, w
promieniu kilkuset metrow mieszczg sie przystanki autobusowe.
Projektowany obiekt stanowi rowniez uzupetnienie i naturalng kontynuacje
istniejgcej tkanki urbanistycznej zarowno pod wzgledem funkcjonalnym jak i
architektonicznym. Istniejgca wokot zabudowa to przyktad osiedla z
przewazajgcg liczbg budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wysokos$ci od 3
do 5 kondygnacji nadziemnych. Istniejgce budynki stanowig réwniez bryty
prostopadtos$cienne o ptaskich dachach, tak wiec projektowana forma to
oczywiste nawigzanie do sgsiedniej zabudowy. Projektowany obiekt do
dopetnienie istniejgcej tkanki miejskiej oraz szansa na rozwoj zaréwno osiedla jak
i tej czesSci miasta.

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia zabudowy: do 650,0 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan: do 1800,0 m2 PUM
Wysokos¢ zabudowy: do 12,7 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych do 4

llos¢ kondygnacji podziemnych odOdo1l

Powierzchnia biologicznie czynna  min. 25,0 % - min. 670,0 m2
w tym teren wypoczynku i rekreaciji min. 335,0 m2

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci:
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie wielkopolskim, w
miescie Konin, przy ulicy Aleja R6z
, ha dziatce o nr 1754, 1755, 1756, obreb Nowy Dwor. Przedmiotowe dziatki o nr
1754 (o powierzchni 850,0 m2),
o nr 1755 (o powierzchni 870,0 m2) i o nr 1756 (o powierzchni 960,0 m2)
widniejg w ksiedze wieczystej o nr KN1N/00108612/4.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do
ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

Nie przewiduje sie ograniczen dla sgsiednich dziatek w zwigzku z planowang
inwestycjg mieszkaniows.
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10.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do

11.

ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1:

W zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowg, nie przewiduje sie
przeprowadzania zadnych instalacji/przytgczyl/itp. przez tereny srédlgdowych wod
ptyngcych. Planuje sie jedynie wykonanie przytgczy do projektowanego budynku za
pomocg sieci znajdujgcych sie na terenie drogi publicznej przylegajgcej do terenu
inwestycji. Planowane przytgcza nie wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe.

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
MPZP:

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg (dziatki o nr 1754, 1755, 1756,),
objety niniejszym wnioskiem znajduje sie w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr 361 Rady Miasta Konina z dnia
23.05.2012r.). W wyzej wymienionym planie zagospodarowania przestrzennego,
teren ten przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (teren
17MN — wedtug rysunku planu).

Planowana inwestycja jakg jest budowg budynku mieszkalnego wielorodzinnego nie
stanowi przewidzianej w planie struktury zabudowy jakg jest zabudowg mieszkalna
jednorodzinna. Jest jednak kontynuacjg funkcji mieszkalne;j.

Oprocz samej struktury zabudowy, planowana inwestycja odbiega swoimi
parametrami od wskaznikdw obowigzujgcych zgodnie z MPZP.

R&znice wskazano w ponizszej tabeli:
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. . Parametr wg Parametr
Przedmiot zestawienia obowigzujacego dla planowanej
wg obowiazujacego MPZP: MPZP: Inwestycj:

Budynek
mieszkalny Budynek mieszkalny
Charakter budynkow: jednorodzinny, wielorodzinny,
wolnostojacy lub wolnostojacy
blizniaczy
Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki 40 % Maks. 24,25 %
[%]:
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni 40 % Min. 25,00 %
dziatki [%]:
Maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno- Do120m Do 12,7 m
ustugowych i ustugowych [m]:
Forma dachu: Dach dyvuspadowy, Dach pfaski
dach wielospadowy
Spadki dachéw: 15 - 45 stopni 0 — 12 stopni

Prostopadty lub

Kierunek glownej kalenicy: rOWNOIeGly W pach praski - nie dotycz
ierunei giowney kalenicy stosunku do granicy P ye
z dziatkq sgsiednig
Maksymalna wysoko$¢ budynkow 80m Nie dotyczy

gospodarczych i garazowych [m]:

Warunki lokalizacji garazy i
budynkow gospodarczych:

Wolnostojace lub

Nie dotycz
zintegrowane yeay

12.Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:
Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg (dziatki o nr 1754, 1755, 1756),
objety niniejszym wnioskiem znajduje sie w obszarze objetym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Konina
(Uchwata nr 717 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku).
W powyzszym Studium teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg (dziatki o
nr 1754, 1755, 1756) oznaczony jest jako strefa ,M” — strefa mieszkaniowa
oraz Mwi 17 — obszary zamieszkiwania o wysokiej intensywnosci zabudowy.
Planowana inwestycja mieszkaniowa zaplanowana zostata w zgodzie z ustaleniami
studium oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.
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13.Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, ktérych

mowa w rozdziale 3 USTAWY z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. 2024 poz. 195):

a) Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

Dostep do drogi publicznej realizowany bedzie z istniejgcego zjazdu od
potudniowe;j strony.

b) Inwestycja posiada bezposredni dostep sieci wodociggowej oraz kanalizacji.
Sieci znajdujg sie na terenie drogi publicznej, do ktérej przedmiotowy teren
posiada bezposredni dostep.

c) Inwestycja posiada bezposredni dostep sieci elektroenergetycznej. Sieci znajdujg
sie na terenie drogi publicznej, do ktorej przedmiotowy teren posiada
bezposredni dostep.

d) Inwestycja zostata zlokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od
przystanku autobusowego zlokalizowanego przy ulicy Spoétdzielcow w Koninie.

e) Inwestycja zostata zlokalizowana w odlegtosci mniejszej niz 3000 m od
podstawowej szkoty publicznej - Szkoty Podstawowej z Oddziatami
Integracyjnymi nr 9 im. Bohateréw Westerplatte w Koninie, zlokalizowanej przy
ulicy Fikusowej 8, 62-510 Konin.

f) Inwestycje zlokalizowano na terenie zapewniajgcym dostep do urzgdzonych
terendw wypoczynku oraz rekreaciji i sportu w odlegtosci mniejszej niz 3000 m—
zespot boisk (,Orlik™) i placow zabaw zlokalizowanych przy Szkole Podstawowe;j
z Oddziatami Integracyjnymi nr 9 im. Bohateréw Westerplatte w Koninie,
zlokalizowanej przy ulicy Fikusowej 8, 62-510.

g) Projektowany budynek posiada¢ bedzie maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne.

h) Planowana liczba mieszkancéw wynosi ok. 60
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Zataczniki do wniosku:

1.
2.
3.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna;

Zatgcznik — okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;

Zatgcznik — okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanego obiektu budowlanego;

Oswiadczenie Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt. 1-13 USTAWY z dnia
5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

Zaswiadczenie wydane przez Urzad Miejski w Koninie — Wydziat Oswiaty o
mozliwosci o mozliwos$ci przyjecia nowych uczniow, do Szkoty Podstawowej z
Oddziatami Integracyjnymi nr 9 im. Bohateréw Westerplatte w Koninie,
zlokalizowanej przy ulicy Fikusowej 8, 62-510 Konin;

28.03.2024r.

Data i Podpis Inwestora
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