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Konin, dnia 15.04.2024

Dzne identyfikacyjne Petnomochika Whnioskodawcey

imie | nazwisko
ELKA - Nieruchomodci Alfa
Spotka z o.0.

“adres
| Ul. Bielawska 2,

62-400 Stupca

Adres poczty

elektronicznej i numer e eer e | elka@elkaslupca.pl

telefonu [ e 502 349 954

Nr KRS lub NIP o - ‘ ” ‘“
6671780034 reli/18587/2024 N

Data:2024-065-06

Rada Miasta Konin
Ratusz Miejski

ul. Wiosny Luddw 6
62-500 Konin

za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kenin

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o ustalenie
lokalizacji inwestycjl mieszkaniowej dla inwestycii polegajgce] na:

a. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na nieruchomodci przy ul. Jozefa Pitsudskiego nr ewid. dziatek 1671/8, 769/4, 772/4,
773/8, 774/21, 775/18, 776/19, 2205, 1671/38, obreb 0017 Przydziatki,
nr ksiag wieczystych:
1671/8 - KNIN/OD065467/8
769/4 - KN1IN/0O060991/5
772/4 - KN1IN/0Q0D&0991/5
773/8 - KNIN/00060991/5
774721 - KNIN/OO0O60991/5
775/19 - KN1N/O0060991/5
776/18 - KNIN/0OO060991/5
2205 — KN1IN/OD106218/8
1671/38 - KN1N/00065466/1

SNN_BOI/1/2024
ID: 25050300016357



2. Zawartos¢ wniosku {zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1 Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej {w
przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej) w skali 1:1000 {ub wickszej)
Zatacznik nr 1 — Granice terenu objetego wniaskiem

2.2 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna; 3800,00 m2
maksymalna: 4300,00 m2

2.3 Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan
minimalna: 68
maksymalna; 80

2.4 Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé handlowg i
ustugowa:
nie dotyczy

25 Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

Zatacznik nr 2 — Okredlenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojenia tereny

2.6 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu:
Zatacznik nr 3 — Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.
2.7 Charakterystyka inwestycji cbejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposcbu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowyeh, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania cdpadow

— woda z wodociagu miejskiego Qs = 3,66 I/s = 13,18 m3/h, Qd = 28,8
m3/dobe

— écieki do kanalizacji miejskie] Qs = 11,83 I/s, Qd = 27,4 m3/dabe

— ciepto z sieci miejskiej] Qco = 225kW

— energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej 120kW - ENERGA S.A..

— wody opadowe do kanalizacji deszczowej
Q15=0,9 * 97 * 1680/ 10000 = 14,67 l/s
{ilo$¢ wod opadowych w czasie 15 min deszczu nawalnega)
Q=15*60%14,67=13,20m3

Liczba miejsc parkingowych:
— na lokal mieszkalny 120 miejsc postojowych
— nabudynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym  nie dotyczy
nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne)

~  nakazde rozpoczete 50 m® pow. catkowitej nie dotyczy
obiekiu stanowiacego inwestycje towarzyszaca
— na kazde rozpoczete 50 m? pow. uzytkowe] nie dotyczy

czescl budynku stanowigcega inwestycjg
mieszkaniows, przeznaczong na dziatalnosé
handlowg lub ustugowa



b) planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;:

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
zagospodarowaniem terenu w zakresie:
- wykonania przytgczy do sieci wodnej, kanalizacji deszczowe] | sanitarnej na
terenie inwestycji,

- budowy asfony sSmietnikowej na odpady state,
- budowy placdw parkingowych, ukfadu drdg i chodnikdw wewnetrznyeh,
- zagospodarowania zieleni przy obiektowe].
- oswietlenia zewnetrznego terenu
W tym:

- przeznaczenie budynku/ budynkdw:

Projektowany budynek przeznaczony jest na cele mieszkalne wielorodzinne.

Program uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng na 4 kondygnacjach
nadziemnych budynku — w sumie 68-80 mieszkan, z dostepem z trzech klatek

schodowych.
W kondygnacji podziemnej zaprojektowano parking dla samochoddw

osobowych. Program uzytkowy czesci mieszkalnej przewiduje funkcje

rozszerzong o funkcje uzupetniajcie (pomieszczenia techniczne).

Planowany budynek jest obiektem mieszkalnym, piecickondygnacyjnym z

kondygnacia podziemng.
Komunikacja pionowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe

oraz windy dostoswane dla 0sdb niepetnosprawnych przy kazdej z nich.

Zatacznik nr 4 Planowany sposéb zagospodarowania terenu

Parametry projektowanej inwestycji:
powierzchnia terenu inwestygji
z pedziatem na;

Powierzchnia terenu obejmujaca budowe
budynku mieszkatnego wielorodzinnego
powierzchnie zabudowy

powierzchnie biologicznie czynng
wysokosé zahudowy

powierzchnie utwardzone

wysokosé zabudowy

liczba kondygnacji

ksztaft dachu i kgt nachylenia potaci dachowych
kubatura

powierzchnia sprzedazy

(dla obiektow handlowych})
przewidywana liczba miejsc parkingowych

4740 m2

1568,00 m?
1265,86 m?

12,60 m

1357,81 m?2

5 kondygnacji

w tym 1 podziemna
plaski 1% - 15%

32 430,00m3

nie dotyczy

120



c)

Bilans terenu biologicznie czynnego
terenu cbejmujgcego budowe
budynku mieszkalnego
wielarodzinnego:

Powierzchnia biologiczne czynna zielen
niska trawnik:

505,43 m?

Powierzchnia biologiczne czynna zielen
niska trawnik z geokrata;

240,9m2*0,88=211,99 m?

SUMA

717,42 m2

Teren biologicznie czynny zielen niska -
dach zielony

584,42*0,5=292,21m?

Teren biologicznie czynny zielen niska -
dach zielony z geokrata:

| (582,35*0,88)*0,5=256,23 m2 |

SUMA

548,44 m?

| E——

Suma powierzchni biclogicznie czynnegj

terenu obejmujgca budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnegeo

717,42+548,44=1265,86

Zgodnie z wytycznymi producenta geokrata posiada 88% powierzchni

biologicznie czynnej.

Bilans terenu biologicznie czynnego
terenu obejmujacego budowe
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przeznczonego do
wypoczynku i sportu:

Powierzchnia biclogiczne czynna zielen
niska trawnik: -

480,00 m?2

Teren biologicznie czynny zieler niska -
dach zielany

380,00*0,5= 190,00m?

SUMA

670,00m?

Stosunek terenu biologicznie czynnego
do wypoczynku i sportu do catego
terenu biciogicznie czynnego
obejmujgcego budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego

670,00/1265,86=0,53
1. ~53 %

Okreélente charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz
dane charakteryzujgce jej wplyw na srodowisko (w mysl ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad



2.8

2.8

2.10

211

na Srodowisko):
Nie dotyczy. Projektowany budynek nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska,
higieny i zdrowia uzytkownikow oraz otoczenia wokot nich. Przedsigwziecie nie
oddzialuje na obszar Natura 2000. inwestycja nie zalicza sig do przedsigwzied
mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko.

d) okreslenie minimalnege udziatu powierzchni ogélnodostepnego,
nieogrodzonego urzgdzonego terenu wypoczynku oraz sportu
lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji
mieszkaniowej;

Na terenie inwestycji powierzchnia biclogicznie czynna wynosi 1265,86 m? co
stanowi 26,70% powierzchni terenu inwestycji,

Powierzchnia przeznaczona pod ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku wynosi 641,86 m2,

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ ziokalizowane obiekty objete
inwestycjg:

1671/8 - KNIN/00065467/8
769/4 - KNIN/0O060S91/5
772/4 - KNIN/OOO60991/5
773/8 - KNIN/OC060991/5
774/21 - KNIN/0O060991/5
775/19 - KN1IN/0OD6CS91/5
776/19 - KNIN/0O060991/5
2205 —KN1N/00106218/8
1671/38 — KNIN/OOO65466/1

Wskazanie nieruchomodci, wedtug katastru nieruchomeosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe
Tnwestycji ma wywotaé skutek, o kidrym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
Nie dotyczy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:

Zatacznik nr 5 Zakresy nieuwzglednienia zapisow planu miejscowego



2.12 Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowari i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyfgczeniem terendw o
ktérych mowa w art. 5 ust. 4 {specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwata o
utworzeniu parku kulturowego:

Zalacznik nr 6 Brak sprzecznosci ze studium uwarunkowan, zgodnosc z planem
ogdlnym gminy, brak sprzecznosci z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

2.13 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3 {specustawy)

Zatacznik nr 7 Analiza standardow lokalizacji



3. Zataczniki do wniosku:

Do wniosku dofagczam:

Zgodnie z art. 7 ust, 7 specustawy

llose

ZAACZNIK NR 1

ZALACZNIK NR 2

Granice terenu objetego wnioskiem {przedstawione
na mapie do celow projektowych w skali 1:500}

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie

zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

2 egz.

ZALACZNIKNR 3

Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

2 egz.

ZALACZNIK NR 4

Planowany sposdh zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe]

i graficzne].

2 egz.

ZAYACINIK NR 5

ZALACZNIK NR 6

ZAYACZNIK NR 7

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie
uwzglednia ustaler miejscowego planu
zagospadarowania przestrzennego, w przypadku
whiosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktarego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2 egz.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytgczeniem terendw o ktdrych mowa w art. 5 ust.4
(specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg

0 utworzeniu parku kulturowego.

2 egz.

| Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada

standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3

(specustawy), w szczegdlnosci:

opracowanie graficzne obrazujace odlegtoéc
whnioskowane] inwestycji od przystanku
komunikacyjnego, szkoty podstawowej, przedszkola,
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu.

2 e?g—z.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

lloéé

ZALACZNIK NR 8

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej
mowa w art. b {specustawy) zawiera w szczegdlnosci:

2egz.

s informacje dotyczace struktury funkcjonalne]




zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szczegdlnosci okresdlenie podstawowych funkgji
zabudowy i zagospodarowania terenu

s informacje dotyczace uktadu urbanistycznego
zespofdw zabudowy | kompozycji architektoniczne;j
ohiektéw o funkc]i podstawowej

» informacje dotyczace przebiegu gtéwnych
elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog
publicznych i wewnetrznych niezbednych dia
obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace etapdw realizacji
proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

¢ informacje dotyczace powigzania przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

» wizualizacje proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu sporzgdzong w sposob
umozliwiajacy zapoznanie sie z nig oscbom
nieposiadajacym wiedzy specjalistyczne]

ZAYACZNIK NR 9

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji inwestycji z inwestycjami, o kidrych mowa w
art. 4 pkt 1-12 (specustawy}.

2egz.

| ZALACZNIK NR 10

Uzgodnienie,_o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
{specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust, 1 (specustawy).

Nie dotyczy_

ZALACZNIK NR 11

Uzgodniénie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy}, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

Nie dotyczy

ZALACZNIK NR 12

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest
wymagana zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Nie dotyczy

| ZALACZNIK NR 13

Porozumgnie, o ktdrym mowa wart. 22 ust. 1
(specustawy), o ile zostato zawarte.

Nie dotyczy |

Dokumenty dodatkowe

llos¢

Potwierdzenie, ze osoba sporzadzajaca kancepcje
urbanistyczno-architektoniczna:
s spetniania warunki o ktorych mowa w art. 5 ustawy

2 egz




z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, lub
jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania rebotami budowlanym bez

ogranhiczen w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
Uprawnien).

Petnomochictwo oraz dowdd uiszczenia opfaty 2 epz.
skarbowe] (17 21) o ile jest wymagane.

Uwaga:
llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.
7y W L0 7

Podpis wnioskodawcy




ZATACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na mapie
do celdw projektowych w skali 1:500)
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zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

_ZA{'_ACZNIK NR 2 | Okreglenie zmian w dotychczasowym sposcbie -

Obecnie na terenie inwestycji realizowana jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowa, zgodnie uzyskang decyzjg o pozwolenie na budowe,
obejmujaca budawe budynku z garazem poziemnym, przebudowe istniejgcych sieci oraz
wykonanie niezbednej infrastruktury uzbrojenia terenu 1j, sieci wodnej, kanalizacji deszczowe]
oraz sanitarnej, budowy ostany smietnikowej na odpadki state, placu parkingowego z drogg
wewnetrzng oraz chodnikdw, zagospodarowania zieleni przy obiektowej oraz oswietlenia
zewnetrznego.

Planowany zakres projektowane] inwestycji cbejmuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu w zakresie:

- wykaonania sieci wodnej, kanalizacji deszczowe] | sanitarnej na terenie inwestycji,
- budowy ostony Smietnikowej na adpadki state,

- budowy placéw parkingowych, uktadu drég i chadnikéw wewnetrznych,

- zagospodarowania zieleni przy chiektowe).

- oSwietlenia zewnetrznego terenu

- budowa zjazdu z ul. Jozefa Pitsudskiego

Przed uzyskaniem decyzji o pozwolenie na budowe dziatka byta niezabudowana.



‘ ZAYACZNIK NR 3 Analiza pom_fiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

Planowany budynek przylaczony zostanie do istniejgcych siec uzbrojenia terenu i tak:

- kanalizacja deszczowa (KdD800) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki techniczne
przytaczenia do sieci.

- kanalizacja sanitarna (KsD400) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki przyfaczenia do sieci,

- sieé¢ wodociggowa (W300) bedaca w przebudowie. Uzyskano warunki przebudowy,
pozwolenie na budowe dla przebudowy sieci wodociggowej oraz warunki techniczne
przylaczenia do przebudowanej sieci wodociggowej.

- sie¢ cieplna (cwD250) w ulicy Pitsudskiego. Uzyskano warunki przytaczenia da sieci cieplnej.

- sie¢ elektroenergetyczna. Uzyskano zapewnienie dostaw energii elektrycznej oraz warunki
techniczne przebudowy sieci w zwigzku z kolizjg z planowang zabudowa. Przebudowa siec
zostata zgloszona do realizacji ze skutkiem pozytywnym.

Nie planuje sie zmian w istniejgcym uktadzie uzbrojenia terenu. W trakcie realizacji jest
przebudowa sieci wodociggowej oraz przebudowa sieci elektroenergetyczne).



ZAYACZNIK NR 4 Planowany sposOb zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy | zagospodarowania tarenu, w tym
| przeznaczenia projektowanych obiektdw budowlanych,
| przedstawione w formie opisowe] i graficzne].

Planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem
terenu w zakresie:

- wykonania sieci wodnej, kanalizagji deszczowe] i sanitarnej na terenie inwestycji,
- budowy ostony smietnikowej na odpadki state,

- budowy placéw parkingowych, uktadu drég i chodnikéw wewnetrznych,

- zagospodarowania zieleni przy obiektowej.

- pswietlenia zewnetrznego terenu

Na terenie inwestycji zapewniony jest dostep do nastepujacych sieci uzbrojenia terenu:

. Sie¢ wodociagowa

. Kanalizacja sanitarna

. Siec elektroenergetyczna
. Sie¢ ciepina

. Sie¢ kanalizacji deszczowe]

Obstuga komunikacyjna dziatki —obejmuje wjazd na dziatke z drogi publicznej od strony
potudniowej — ulicy Jozefa Pitsudskiego oraz dodatkowo wjazd z parkingu na dziatce nr ewid.
778/9. W zakresie wjazdu z ulicy Pifsudskiego, uzyskano decyzje nr 23/2023 z dnia 15.09.2023
- zgode na lokalizacje zjazdu z ulic Pitsudskiego.

Na terenie dziatki znajduje sie komunikacja wewnetrzna w postaci drég | chodnikdw.

Na terenie inwestycji zaprojektowano na drodze wewnetrznej oraz miejscach parkingowych

Geokrate np. Garden Grid tzw. kratg drogowg. W przypadku két pojazdu nacisk przeneszony
jest na materiat geokraty, a nie na nawierzchnie trawiastg. Zastosowanie geokraty umozliwia
"naturalna wegetacje". Podioze przygotowane do utozenia geokraty ma zapewniac infiltracje
wody oraz przerastanie korzeni.

Przykiadowe warstw podtoza:

warstwa wyrawnujaca kompost z piaskiem i perlitem ok 2-5 cm,

warstwa nosna pod Geokratg ok 20-30cm zageszczona mieszanka zwirowa i tluczniowa
Warstwa gruntu rodzimego

Dla planowanego rozwigzania zgodnie z wytycznymi producenta geokrata posiada 88%
powierzchni biologicznie czynnej.
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ZALACZNIK NR 5 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie
uwzglednia ustaled miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarawania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata nr 682 Rady
Miasta Konina z dnia 19.12.2001r. ahszar terenu oznaczonym symbolem UK (bedacy
fragmentem obszaru terenu inwestycji) przeznaczony jest pod zabudowe zwigzang z realizacja
ustug komercyjnych. Zgodnie z § & pkt 6 wysckost zabudowy wynosi¢ moze nie wigcej niz ém
ponad poziom terenu. Dodatkowo obszar terenu oznaczonym symbcolem MN-1 {bedgcy
fragmentem obszaru terenu inwestycji) przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zwigzang

Planowana inwestycja zakfada na terenie oznaczonym symbolem UK zabudowe mieszkalna
wielorodzinna o 4 kondygnacjach nadziemnych o wysokosci do 12,6m, natomiast na obszarze
MMN-1 fragment garazu pedziemnego.
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ZALACZNIK NR & Wskazanie, iehplanowana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw o ktdrych mowa
w art. 5 ust.4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwaty
o uUtworzeniu parku kulturowego.

Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta, z wyltgczeniem terendw o ktorych mowa w art. 5 ust.4 {specustawy)
Dz. U. 2018 poz. 1496, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Teren inwestycji obejmuje Uchwata nr 717 Rady Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 9 Uchwaty nr 717, Rysunek nr 7 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazuje ze Inwestycja znajduje sie na obszarze nr M.35 przeznaczonym pod

zamieszkiwanie.

Zgodnie z art. 7 ust 7 pkt 12 planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdinym gminy oraz
nie jest sprzeczna z uchwatg o utwerzeniu parku kulturowego



EAL_ACZNIK NR 7 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada stan

ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy),

dardom, o

Planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 (specustawy)
zgodnie art. 17-19 (specustawy) Dz. U. 2018 poz. 1496.

Art. 17. 1. 1) Bezposredni dostep do drogi
publicznej

Art. 17. 1. 2) Dostep do sieci wodoci_qgowej
ikanalizacyjnej

| spetnia wymagania dotyczgce ochrony

| wodociggowej i kanalizacyjnej.

Warunek spetniono Inwestycja ma bezposredni
dostep z ul. Jozefa Pitsudskiego. Droga wjazdowa

przeciwpozarowej. Wjazd z ul. ul. Jozefa
Pitsudskiego ma szerokos¢ 6m oraz droga
wewnetrzna. Warunek spetniono.

Dziatka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci

Art. 17. 1. 3) Dostep do sieci
elektroenergetycznej

Dziatka jest uzbrojona. Ma dostep do sieci
elektroenergetycznej

Art. 17. 2. 1) Inwestycje mieszkaniowg
lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz
500 m, od przystanku komunikacyjnego

Warunek spetniono.

Art. 17. 2. 2) Inwestycje mieszkaniowa
lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz
3000 m, od szkoty podstawowej, ktdra jest w
stanie przyjac nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow inwestycji

mieszkaniowej.

Art. 17. 4. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje
sie w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m,

w odlegtosci od terenu zapewniajgcym dostep
do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu

| Planowana liczba mieszkaricow zgodnie

Art. 17. 4a pkt 1 udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego z uwzglednieniem
terenu wypoczynku oraz sportu

“Warunek spefniono.

Warunek spetniono. Inwestycja znajduje sie w
odlegtosci do 299 m od Szkoty Podstawowej nr 15
im. Polskich Olimpijczykéw zlokalizowanej przy ul.
Turkusowa 1A, 62-504 Konin

Przy ul. Cyrkoniowej znajduje sie teren rekreacyjny
nr ewid. dziatki. 1675/108 o powierzchni 11 006
m?. Inwestycja znajduje sie w odlegtosci do 430 m
od terenu rekreacyjnego.

z Art. 17.9:
4300/28 m’*154 mieszkancow

Wymagana powierzchnia terendw do wypoczynku
154x4m’= 616 m* Warunek spetniono.

Na terenie inwestycji powierzchnia biologicznie
czynna wynosi 1265,86 m2 co stanowi 26,70%
powierzchni terenu inwestycji,

26,70%=25% Warunek spetniono.

Powierzchnia przeznaczona pod ogélnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku i
sportu wynosi 670,00 m2 co stanowi 53 %




powierzchni biologicznie czynne]

53 % =50% Warunek spetniono

Art. 17.6.1)

Warunek spetniono. Budynek ma 4 kondygnacje
nadziemne.

Art. 17.6. 2)

Nie dotyczy
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ZALACZNIK NR 8 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktdrej mowa w
art. 6 (specustawy)

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktére] mowa w art. 6 (specustawy):

a} informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w
szezegdlnoscei akredlenie podstawowych funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowany budynek przeznaczony jest na cele mieszkalne wielorodzinne. Program
uzytkowy przewiduje funkcje mieszkalng na 4 kondygnacjach nadziemnych budynku z
dostepem z trzech klatek schodowych.

W kondygnacji podziemnej zaprojektowano parking dla samochodow osobowych. Program
uzytkowy czesci mieszkalne] przewiduje funkcje rozszerzong o funkcje uzupetniajcie
(pomieszczenia techniczne).

Planowany budynek jest obiektem mieszkalnym, piecickondygnacyjnym z kondygnacia
podziemna.

Komunikacja pionowa w budynku zapewniona jest przez trzy klatki schodowe oraz windy
dostoswane dla osob niepetnosprawnych przy kazdej z nich.

Dostep do budynku zapewniony jest z poziomu terenu po kitku stopniach zewnetrznych. Dla
os6b niepetnosprawnych, w tym paruszajgcych sig na wdzkach zaprojektowane zostaty
rampy. Dla potrzeb osob niepetnosprawnych moze zostad dostosowane wigkszos¢ mieszkan w
budynku, na dowolnej kondygnacji. W takim lokalu mieszkalnym dostawane bedg korytarze o
odpowiedniej powierzchni manewrowej, tazienke przystosowana dla oséb niepetnosprawnych
— sprzet przystosaowany dla 0s6b niepetnosprawnych oraz przy urzadzeniach sanitarnych
przewidziano wtasciwg powierzchnie manewrowa i uchwyty.

Na dziafce, poza budynkiem, zaprojektowano budowe placow parkingowych, uktadu drog i
chodnikéw wewnetrznych, ostony $mietnikowe na odpadki state, oswietlenie zewngtrzne
terenu, zagospodarowanie zieleni przyobiektowe] oraz wykonanie sieci wodnej, kanalizacji
deszczowe] i sanitarnej.

b) informacje dotyczgce uktadu urbanistycznego zespoldw zabudowy i kempozygji
architektonicznej obiektow o funkci podstawowe]

7aprojektowano wolnostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny. Obiekt na planie litery T
dopasowany do ksztattu dziatki. Bryta budynku zwienczana dachem ptaskim z 1% spadkiem i
wysokoécig 12,00m oraz 12,60m. Gléwnym materiatem zastosowanym na elewacjach jest
tynk. Korzystajac z nieregularne] formy budynku jego elewacje wykoficzone sg w dwdch
kolorach biatym i szarym. Dodatkowym elementem sa loggie wykoniczone materiatem w
kolorze drewna, ktére urozmaicajg zewnetrzny wyglad budynku.



¢) informacje dotyczace przebiegu glownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég
publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sieci uzbrojenia terenu dla przedmiotowego budynku obejmujg:

- przytacze wody, z przebudowywanego obecnie wodociggu od strony poinocno -
wschodniej, przytaczem de wodociggu dn300 wediug jego nowego przebiegu

- przytacze kanalizacji sanitarne] od strony potudniowej, do kanalizacji sanitarnej DN400 w
ulicy Pitsudskiego. Wewnetrzna sied kanalizacji sanitarnej poprowadzona bezie w
budynku, pod stropem kondygnacji garaZu.

- przytacze kanalizacji deszczowej od strony potudniowej, do kanalizacji deszczowej DN8OD
w uficy Pitsudskiego. Wewnetrzna sie¢ kanalizacji deszczowej poprowadzona bezie w
budynku, pod stropem kondygnacji garazu.

- przytaeze do sieci ciepinej cwD 250 w ulicy Pitsudskiego.

- przytgceze elektroenergetyczne ze zfgcza kablowego od strony zachodnie]. Trasa i
lokalizacja przytgcza okreslona zostanie w warunkach technicznych przytaczenia do sieci
ENERGA S.A.

- przylgcze teletechniczne, zgodnie z warunkami technicznymi operatora
telekomunikacyjnego, ktérego wybdr nastgpi na dalszym etapie realizacji inwestycji.

d) informacje dotyczace etapdw realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

Planuje sie jednoetapowg realizacje inwestycii.

e) informacje dotyczgce powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi

Gabaryty nowo projektowanego budynku mieszkalnege wielorodzinnego stanowig
kontynuacje formy architektonicznej, charakteru, wielkosci oraz wysokosci otaczajgcych go
obiektow jak budynki wielorodzinne oraz budynki ustugowe.

f) wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposéb
umozliwiajacy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej



Widok z ul. idzefa Fifsudzkiege

Elewacjo zachodnia budynky



Elewacio zachodnia oraz pafnoeng




Widak z ul. Jozefa Pifsudezkiego

Uktad urbanistyczny widok 1

Uktad urbanistyczny widok 2



ZAYACZNIK NR 9 Oidwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji

inwestyc)i z iInwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12
{specustawy}.

Oswiadczenie Inwestora

Ja nize] podpisany Andrze] Mazurkiewicz bedgcym wiascicielem firmy ELKA - Nieruchomasci
Alfa Spdtka z 0.0. z siedziba ul. Bielawska 2, 62-400 Stupca odwiadczam, Ze nie zachodzi kolizja
lokalizacji wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Jézefa Pitsudskiego nr ewid. dziatek
1671/8, 769/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/19, 776/19, 1671/38, 2205, 1671/38, obreb 0017

Przydziatki w Koninie z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 {specustawy) Dz. U.
2018 poz. 1496.

Andrzej Mazurkiewicz



‘ Dokumenty dodatkowe

Oswiadczam, 2e projekt koncepcyiny budynku mieszkalnego wielarodzinnege w Koninie
na dz. Nrew. 1671/8, 769/4, 772/4, 773/8, 774/21, 775/19, 776/19, 1671/38, 2205,

1671/38, zostat opracowany w sposdb zgodny obowigzujgcymi przepisami araz zasadami
wiedzy technicznej,

PROJEKTANCI

Branza Imie i nazwisko Nr uprawnien, Podpis

ARCHITEKTURA | mgr inz. arch. Marcin 48/ WPOKK/2017

. s 4. . . I f—
Swierczyriski Architektoniczna LL/(




N
D)
JZBA ARCHITEKTODW

WIELKOPOLSKA OKREGCOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE)
OKREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: 66/Pbo/WP-ORK/2017 Poznai, dnia 16 grudnia 2017 r.

DECYZJA nr 48/WPOKK/Z017

Na podstawie s, 24 vat 1 pkt 2 ustawy Z drua 15 grodma 2000 r o samorzsdach zewodowyth architekios
oraz irzynierdw Dudownichwa (Oz. U. 2 2016 1. poz. 1725t} w owindoa z e 12, art. 13 oraz aet 14 weat. 1 picd 1 oslawy
zdnia 7 lipoa 1994 1 Praws budowlane (Dz. U z dnde 8 marce 2018 ¢ poz 290 1), 2p0dies 2 8. 104 caliwy 7 dnis 14
czarwca 1960 1. Kodeks postapowania adminisiracyinega (Dz. U, z dma 7 stycxnis 2098 1 poz. 23t))

stwierdza siy, 2a

Pan
mgr Int. arch, Marcin Swierczyrski
urekizony w dniu 25,02, 1988 r. w Szamocinie

posiada odpowiednin wykszisicenie techniczne oraz prakiyke zawodowy
i po zdaniu agzaminw z wynikism pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjainosci architektonicznej do
projektowania bez ograniczefl.

technicznej w tct\MB oheimuj
a) projektowania, sprawdzanie projekiéw architektoniczno-budowtanych i sprawowanie

nadzoru autorskiega:
b) sprawowanio kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja ninigjaza, jake uwzgledniajaca w calo$ci Zadanie strony, nie wymaga
uzasadnienia. Od powylszej decyzji przysiguje Panu odwolanie do Krajowe] Komisji
Kwalffikacying] izby Architektow RP za podrednictwem Ckregowej Komisji Kwalifikacyjnej
Wielkepolskiej Okregowej 1zby Architekiow RP, w terminia 14,dni od dnia doreczenia decyzji.

arch. SZYMON WEYNL
PRIEWODNICZACY
WELKOPOLSIE] DRREGOWE JXCIISH KaRLIFIACYNES
XY ARCATEKTOW RIGCZPOSPOCITE  POLSKE )
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WIELKOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE)] POLSKIEJ
OKREGOWA KOMIS)A KWALIFIKACYINA

1. Przewodniczacy Komisji; mgr inZ. arch. Szymon Weyna
2. Wiceprzewodniczgey Komisji:  mgr inz. arch. Stefan Bajer

3. Wiceprzewodniczgey Komigji:  mgr inz. arch. Jarostaw Wrofski

1 i o - M

4. Sekretarz Komisii: mgr inz. arch. Elzbieta Buchhokz - Walenciak .:fé,':f:.--ff:"-.-i ,U}%
5. Cztonek Komisji: mgr inZ. arch. Jacek Bulat
B, Czlonek Komisji: mgr irz. arch. Malgorzata Matusiewicz
7. Czionek Komisgji. mgr inZz. arch. Anna Plesifiska
8. Czlonek Komisji. mgr inz. arch, Eryk Sieinski
9. Czlonek Komisii: mgr inz. arch. Ewa Zyburska
Otrzymyja:
1. Whioskodawea
2. Glowny Ingpektor Nadzoru Budowlanego 00-512 Warszawa ul, Krucza 38/42
3. Wielkopolska Okregowa Rada lzby Architekiow RP - B1-772 Poznar, Stary Rynek 56
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