PROJEKT MPZP

UCHWALA NR ......
RADY MIASTA KONINA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w
rejonie ulic Przemyslowej i Al. 1 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997), w zwigzku z uchwatg nr 959
Rady Miasta Konina z dnia 11 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w rejonie ulic
Przemystowej 1 Al. 1 Maja, Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1.1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina zatwierdzonego uchwatg nr 717 Rady Miasta
Konina z dnia 30 marca 2022 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w rejonie
ulic Przemystowej i Al. 1 Maja, ktorego granice okresla rysunek planu, stanowiacy zataczniki
nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w rejonie ulic
Przemystowej i Al. 1 Maja, zwany dalej ,planem”, sklada si¢ z tekstu planu wraz z
uzasadnieniem stanowigcym tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu
sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
4. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowigce zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatgcznik
nr 3;
3) dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2.1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z symbolem terenu;
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) wymiary [m].
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§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) malej instalacji - nalezy przez to rozumie¢ malg instalacj¢ w rozumieniu przepisow o
odnawialnych zrodtach energii;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca
dopuszczalng minimalng odlegto$¢ $ciany budynku 1 wiaty od linii rozgraniczajace]
terenu. Linia ta nie dotyczy sieci uzbrojenia terenu, linii przesylowych, $mietnikoéw,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynkéw jak: schody zewngtrzne, tarasy, pochylnie,
gzymsy, okapy, podesty, itp., jednak nie wigcej nizo 1 m.

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji — 1US.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) zakaz:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) stosowania o$wietlania obiektéw w sposdb powodujacy ol§nienie uczestnikoéw ruchu,

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) kolorystyka elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem stosowania odcieni tego
samego koloru;

4) dla naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymaga si¢ zachowania
ustalonych planem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:
1) ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z
realizacjg przedsigwzie¢ nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenig, stanowigc
powierzchnie biologicznie czynne;
4) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienia;
5) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpaddw niebezpiecznych;
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6) zagospodarowanie odpaddw, ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do
gromadzenia odpadow, urzadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow pod
warunkiem spelnienia wymogdéw gruntowo — wodnych;
8) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem:
a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
9) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko;
10) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie §ciekow na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 pkt 4 planu,
b) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do ziemi,

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja 1 nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw
objetych ochrong dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, zlokalizowanych na terenie budowy;
3) ogrodkow gastronomicznych na potrzeby obiektu ustug sportu i rekreac;ji.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszardéw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:
1) obszar objety granicami planu miejscowego znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych "Kurdéw";
2) w granicach strefy ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,Kurow”
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

§ 11. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania
1 podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.
2. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala si¢
na terenie 1US:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 9500 m?,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, dla ktérego ustala si¢:

1.

Przeznaczenie podstawowe — lokalizacja obiektow i budynkéw zwigzanych ze sportem i
rekreacja;

. Przeznaczenie uzupeiniajace:

1) mata architektura;

2) infrastruktura techniczna;

3) obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacych do wytwarzania energii z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze strefg ochronng, z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, wylacznie na dachach obiektow
budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

6) maksymalna wysoko$§¢ matej architektury — 4 m,

7) stosowanie dachow ptaskich;

8) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu istniejacych obiektow budowlanych
nalezy zachowac¢ istniejgcej formy 1 ksztaltu dachu z mozliwoscig jego korekty o
maksymalnie 3°;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 9500 m?;

10) dostepnos¢ komunikacyjng z przyleglego terenu drogi publicznej;

Zasady wydzielania dziatek, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 10 nie dotyczg wydzielenia dziatek

pod sieci infrastruktury technicznej, doj$cia i1 dojazdy oraz regulacji granic miedzy

sgsiednimi nieruchomos$ciami.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1.

2.

W zakresie linii elektroenergetycznych;
1) odlegtos¢ obiektow budowlanych od:
a) linii kablowych SN i nn — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zmniejszenie odleglo$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych moze nastapi¢ po
wczesniejszym uzgodnieniu z gestorem sieci;
W zakresie sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;
1) lokalizacja obiektéw budowlanych w odlegtosciach mniejszych niz:
a) dla sieci wodociggowej o Srednicy mniejszej lub réwnej 300 mm — 4,0 m (po 2,0 m od
osi wodociagu),
b) dla sieci wodociggowej o Srednicy wigkszej niz 300 mm 1 mniejszej lub rownej 600
mm — 5,0 m (po 2,5 m od osi wodociggu),
c) dla sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — 5,0 m (po 2,5 od osi kanatu),
d) dla kanalizacji ci$nieniowej — 4,0 m (po 2,0 m od osi kanalizacji ci$nieniowej), moze
nastapi¢ po wczesniejszym uzgodnieniu z gestorem sieci;
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§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci, drog
pieszo-rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym,;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z oswietlenia terenow komunikacji
oraz lokalizacji istniejgcych 1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych wylacznie w granicach nieruchomosci objetych
inwestycja, w tym:

a) miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow wyposazonych w karte¢ parkingowa,
ktérych ilo$¢ nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US zapewnienie minimum 1,5
miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowe;.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig¢:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j;
3) zaopatrzenie w wodg:

a) naterenie objetym planem ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci
wodociggowej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

b) obowigzek — przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢, w tym hydrantow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzenie i oczyszczanie §ciekow bytowych 1 komunalnych;

a) na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekdw bytowych i
komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

a) na terenie objetym planem ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych 1
roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych
przez gestora sieci;

b) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ realizacje
podziemnych zbiornikow retencyjnych w granicach dziatek budowlanych;

c¢) przed zrzutem do odbiornikéw wody opadowe i roztopowe beda podczyszczane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych lub matej instalacji
na warunkach okre§lonych przez gestora sieci;

b) szczegdtowe zasady zagospodarowania — wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia
elektroenergetyczne nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami odrebnymi;
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c) w przypadku planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu, nalezy
dokonywac¢ uzgodnien branzowych z wiascicielem linii, gdy:

- projektowana jest zmian zagospodarowania terenu, wzdtuz linii kablowych
wymienionych w § 13 ust. 1,

7) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczeg6lnosci zbiornikéw na
gaz ptynny;

9) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo wytwarzane z paliw:
ptynnych, gazowych i stalych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) energii elektrycznej lub matej instalacji,

c) sieci cieptowniczej;

10) dostep do sieci telekomunikacyjnych, dla calego obszaru zachowuje si¢ istniejace
elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwos$cig ich remontéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zasade wywozu sposobem zorganizowanym odpadow stalych z obszaru objetego planem
na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania §mieci,

2) wywoz odpadow przez zaklad bedacy miejska jednostkg organizacyjng lub przez
przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
odbierania odpadow komunalnych,

3) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow,

4) nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkéw do segregacji odpadow,

5) zasady zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 3
Postanowienie koncowe
§ 16. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci

0%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§ 18. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



