UCHWALA NR 29
RADY MIASTA KONINA
z dnia 19 czerwca 2024 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Alei R6z w Koninie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy
zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 195) -
Rada Miasta Konina uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogédlne

§1.

Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem na terenie, utwardzeniami oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego w Koninie, przy ulicy Alei R6z,
na dziatkach o numerach: 1754, 1755, 1756 (obreb Nowy Dwoér), jednostka
ewidencyjna: miasto Konin.

§2.

Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3.

Ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 1200 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 1800 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 25;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 28.

§4.
W zakresie inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowej.
§ 5.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:



1) dziatki na ktérych planowana jest inwestycja, sg niezagospodarowane, teren jest
ptaski, niezabudowany, nie wystepujg na nim utwardzenia,

2) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostang:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) przytacza do sieci; wodociggowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
teletechnicznej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

C) miejsce czasowego gromadzenia odpadow statych,

d) place parkingowe,

e) chodniki,

f) teren wypoczynku i rekreacji,

3) w celu realizacji inwestycji oraz usuniecia kolizji z istniejgcym uzbrojeniem terenu,
nie mozna wykluczy¢ koniecznosci przebudowy infrastruktury technicznej, z ktérg
zachodzi kolizja,

4) pozostaty teren zostanie zagospodarowany zielenig urzgdzong w postaci trawnikéw
i drzew.

§6.

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) projektowany budynek zostanie podtgczony do sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej oraz elektroenergetycznej
i teletechnicznej, na podstawie uzyskanych od zarzgdcow sieci warunkéw
przytaczenia;

2) obstuga komunikacyjna inwestycji odbywac sie bedzie zjazdem z drogi publicznej -
ul. Alei Roz.

§7.

Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynku:

a) zapotrzebowanie na wode z miejskiej sieci wodociggowej: 9 m*/dobe,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej: 130 kW,

¢) planowany spos6b odprowadzania Sciekéw sanitarnych oraz deszczowych - do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej oraz miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

d) planowany spos6b ogrzewania budynku - za pomocg wezta cieplnego,
zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej,

e) niezbedna liczba miejsc postojowych: nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na
1 lokal mieszkalny,



f) sposob zagospodarowania odpadow: na terenie inwestycji zaprojektowano
miejsce czasowego gromadzenia odpaddw statych zlokalizowane na obszarze
utwardzonym,

2) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy

i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny w formie prostopadtosciennej o czterech
kondygnacjach nadziemnych bez podpiwniczenia. Projektowany obiekt miesci do
28 indywidualnych lokali mieszkalnych. Oprécz mieszkan, w budynku projektuje
sie pomieszczenia gospodarcze i techniczne. Na terenie inwestycji przewidziano
parking naziemny z betonowej kostki brukowej. Dach ptaski ze spadkiem
technologicznym w celu odprowadzenia wod deszczowych. Prosta kompozycja
architektoniczna, jakg stanowi projektowany budynek w formie modernistycznej,
jest naturalng kontynuacjg zabudowy istniejgcej wokot terenu inwestycji.
Projektowana prostopadtoscienna bryta, z czytelnym podziatem na kondygnacje,
prostg w wyrazie tynkowang elewacjg, duzymi oknami, dobrze doswietlajgcymi
mieszkania, przestrzennymi balkonami, przeszklong klatkg schodowg, stanowi
wyraz idei, gdzie forma wprost wynika z funkcji, a budynek, w tym przypadku
mieszkalny, jest przede wszystkim funkcjonalny, co jest jego najwazniejszg cechg
i zadaniem. Obiekt zaprojektowano w taki sposoéb, aby byt on przyjazny dla jego
mieszkancow. Budynek wyposazono w winde przemieszczajgcg sie pomiedzy
wszystkimi kondygnacjami, dojscia i dojazdy do budynku zaprojektowano
z matymi, miekkimi spadkami, tak aby utatwi¢ dostep osobom
niepetnosprawnym. Wokot budynku zaprojektowano réwniez chodniki, ogrodki
przy-mieszkaniowe, urzgdzong zielen - powierzchnie biologicznie czynng z ktorej
co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz teren rekreacji,

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w formie graficznej okresla zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujgce jej wptyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu objetego wnioskiem: -2 680,00 m?
b) powierzchnia zabudowy: - do 650,00 m?
¢) powierzchnia biologicznie czynna: - min. 670,00 m?

(w tym teren wypoczynku i rekreacji
stanowigcy co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej)



d) wysokos$¢ zabudowy: - do 12,70 m

e) liczba kondygnacji nadziemnych: - do4

f) liczba kondygnacji podziemnych: -0

g) ksztatt dachu: - dach ptaski

h) miejsca postojowe: - nie mniej niz 1,5 miejsca

postojowego na 1 lokal
mieszkalny
i) inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko, w tym na
powietrze, glebe, wody powierzchniowe i podziemne, nie wytwarza pola
elektromagnetycznego, nie emituje pytdw, gazdw i innych substancji majgcych
negatywny wptyw na srodowisko.

§8.

Nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane
obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg wraz z numerami ksigg wieczystych:
1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1754 (obreb Nowy Dwdr), ksiega wieczysta
nr KNTN/00108612/4;
2) dziatka o numerze ewidencyjnym 1755 (obreb Nowy Dwor), ksiega wieczysta
nr KN1TN/00108612/4;
3) dziatka o numerze ewidencyjnym 1756 (obreb Nowy Dwor), ksiega wieczysta
nr KNTN/00108612/4;

§0.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek,

o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§10.

W ramach planowanej inwestycji nie wystepujg nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§11.
Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:

1) realizujgcy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego



uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy Prawo
ochrony Srodowiska;

2) teren objety inwestycjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie
narusza przepiséw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§12.

Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.

Rozdziat 2
Postanowienia koncowe

§13.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Konina.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Wiestaw Steinke



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 29
RADY MIASTA KONINA
z dnia 19 czerwca 2024 roku
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Alei R6z w Koninie.

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U.
22024 r., poz. 195) zwanej w dalszej czesci uzasadnienia ,ustawg”, w przypadku
zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje za posrednictwem
Prezydenta Miasta z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do Rady Miasta.

Przestankg przystgpienia do ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objetej
niniejszg uchwatg, jest wniosek Inwestora, ktéry wptynat do Urzedu Miejskiego
w Koninie dnia 2 kwietnia 2024 r.

Inwestycja objeta wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zaktada
realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego na terenach przeznaczonych

w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - uchwata
Nr 361 Rady Miasta Konina z dnia 23 maja 2012 r., pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczong symbolem 17MN. W zwigzku z powyzszym

w przedmiotowej uchwale modyfikuje sie parametry zabudowy obowigzujgce w planie
miejscowym.

Na podstawie art. 7 ust 10 i 11 ustawy Prezydent Miasta Konina w dniu 5 kwietnia
2024 r. zamiescit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie
wniosek wraz z zatgcznikami i wyznaczyt termin na sktadanie uwag do 26 kwietnia
2024 r. Informacja o zamieszczeniu wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej ukazata
sie 9 kwietnia 2024 r. w Przegladzie Koninskim oraz na tablicy ogtoszen w gtéwnej
siedzibie Urzedu Miejskiego w Koninie.

W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga:

- 24 kwietnia 2024 r., mieszkaniec ul. Hiacyntowej, przedtozyt pismo podtrzymujgce
stanowisko mieszkancow ul. Hiacyntowej 5 i 7 - protest mieszkancéw.
Pod przedmiotowym pismem, podpis ztozyt wytgcznie wnioskodawca.

Ponadto zgodnie z art. 7 ust 12 ustawy Prezydent Miasta Konina 5 kwietnia 2024 r.,
powiadomit wtasciwe instytucje o mozliwosci przedstawienia opinii, natomiast na
podstawie art. 7 ust. 14 ustawy 15 kwietnia 2022 r., wystgpit 0 wymagane prawem
uzgodnienia do wtasciwych instytucji. Termin na przekazanie opinii i uzgodnien
wynikajgcych z art. 7 ust 12 i 14 ustawy wynosit 21 dni od dnia otrzymania.



W wyznaczonym terminie wptyneto szes¢ opinii i jedno uzgodnienie:

- 9 kwietnia 2024 r. Wydziat Geodezji i Katastru Urzedu Miejskiego w Koninie
przekazat informacje o przebiegu infrastruktury technicznej; sieci wodociggowej,
sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, potudniowym skrajem dziatki 1756 oraz
o0 mozliwosci wystgpienia kolizji zjazdu z dziatki 188/14 na dziatke nr 1756
z infrastrukturg techniczng; sieci telekomunikacyjnej, sieci wodociggowej, siecig
kanalizacji deszczowej w tym z kratkg deszczowga. Ponadto w przedmiotowej opinii
zwrdcono uwage na aktualnos¢ kopii mapy zasadniczej pozyskanej 30 lipca 2021 r.,
na ktorej nie uwzgledniono projektowanych elementdéw na dziatce nr 1758,
tj. przytgcza telekomunikacyjnego, tym samym ,majgc powyzsze na uwadze nie
mozna wykluczy¢, ze w przedmiotowej lokalizacji istniejg inne projekty
sieci/przytaczy lub realizowane obiekty budowlane (budowle) w tym réwniez
sieci/przytacza, ktore nie sg wykazane na projekcie koncepcyjnym -
zagospodarowania terenu”,

- 17 kwietnia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego, w tresci ktérej wymieniono przepisy zawarte
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
na ktore nalezy zwroci¢ uwage,

- 22 kwietnia 2024 r. opinia Wielkopolskiego Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej
Strazy Pozarnej, w tresci ktorej wymieniono wymagania okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.
Zgodnie z powyzszymi przepisami na etapie projektu budowlanego, nalezy
przewidzie¢ mozliwosci zapewnienia odpowiedniego dostepu do budynku dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru,

- 18 kwietnia 2024 r. (data wptywu 23 kwietnia 2024 r.) uzgodnienie Zarzagdu Drog
Miejskich w Koninie dotyczgce planowanej inwestycji na terenie dziatek
ewidencyjnych numer 1754, 1755, 1756 obreb Nowy Dwor,

- 22 kwietnia 2024 r. (data wptywu 25 kwietnia 2024 r.) opinia Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego, nie wniesiono uwag.

- 25 kwietnia 2024 r. (data wptywu 29 kwietnia 2024 r.) opinia Marszatka
Wojewoddztwa Wielkopolskiego w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, opinia pozytywna,



- 29 kwietnia 2024 r. (data wptywu 6 maja 2024 r.) opinia Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu, nie wniesiono uwag.

Opinia z posiedzenia Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej z dnia 23 kwietnia
2024 r., z tresci ktérej wynika, ze wszyscy obecni na posiedzeniu komisji cztonkowie,
opiniujg pozytywnie przedstawiony sposdb zagospodarowania terenu budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym oraz gabaryty i architekture budynku.

Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej,
po otrzymaniu powiadomienia, nie przekazaty opinii w terminie 21 dni od dnia jego
otrzymania. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje sie za brak zastrzezen.

Rada Miasta, na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy, podejmuje uchwate o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie

60 dni od dnia ztozenia przez Inwestora wniosku. Zgodnie z art. 7 ust. 5 ustawy, termin
ten moze zostac¢ wydtuzony o 30 dni, natomiast o przedmiotowym wydtuzeniu
Przewodniczgcy Rady Miasta jest obowigzany powiadomic Inwestora podajgc powody
opd6znienia i wskazujgc nowy termin podjecia uchwaty w sprawie.

W przedmiotowym przypadku 60-dniowy termin uptywat w dniu 2 czerwca 2024 roku.
Z uwagi na koniecznos¢ podjecia dodatkowych analiz i ustaleh dotyczgcych wniosku
Przewodniczgcy Rady Miasta Konina pismem z dnia 9 maja 2024 roku, zawiadomit
inwestora o przewidywanym terminie podjecia uchwaty do dnia 28 czerwca 2024 roku.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Prezydent przedktada Radzie Miasta projekt uchwaty
wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Konina, zatwierdzonym Uchwatg Nr 717 Rady
Miasta Konina z dnia 30 marca 2022 roku.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

/-/ Wiestaw Steinke
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