Zatacznik Nr 10
do Uchwaty Nr 717
Rady Miasta Konina

z dnia 30 marca 2022r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina

Na podstawie art. 12 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503), Rada Miasta Konina
rozstrzyga, co nastepuje:

| WYLOZENIE

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, do ktérego sporzgdzenia
przystgpiono Uchwatg Nr 120 Rady Miasta Konina z dnia 27 maja 2015 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 21 lipca do 18 sierpnia 2021 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin
sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 9 wrzesnia 2021 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konina
wptynety 34 uwagi.

4. Rada Miasta Konina rozstrzyga nieuwzglednione uwagi ztozone do wytozonego
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina, jak ponizej:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 21.07.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Whniosek o przeksztatcenie dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej dz. nr 40/14 obreb Laskdwiec
Uzasadnienie:
w/w dziatka byta dziatkg rolng, ale ze wzgledu na zagrozenie Huty zostata przez Urzqd Miasta
przeksztatcona na tereny zielone. Co wigze sie z tym, Zze nie mozna zagospodarowac tej dziatki.
Zwracam sie z prosbq o przeksztatcenie w/w dziatki na rolng. Decyzje o tej zmianie podjefam z
powodu zmian w ustawach obostrzen zagrozenie wptywu Huty.

Rozpatrzenie uwagi




Uwaga nieuwzgledniona,

na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 02.08.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Whnioskuje o przeznaczenie ww. dziatki z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowq dz. nr 495,
496 obreb Pgtnoéw

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 10.08.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Wnosimy uwagi do projektu studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina dla dziatek numer 244/8, 243/9, 677 potozonych w Koninie w obrebie ewidencyjnym
Laskowiec, w czesci dotyczqcej zieleni parkowej. Uzasadnienie zatqcznik nr 1.
Whnioskujemy o wytqczenie zieleni parkowej z dziatek 244/8, 243/9, 677 obreb Laskéwiec. Wnosimy
réwniez o opracowanie przez gmine Konin nowego planu zagospodarowania przestrzennego m.
Konina. Obecne regulacje razqco ograniczajq prawa wtasnosci nieruchomosci, obnizajqgc jej cene i
utrudniajq transakcje. Juz we wniosku z 14.09.2009 uzasadnialismy niskq wartosc przyrodniczq tych
terendw i nieuzasadnione tworzenie na nich zieleni parkowej (zat. nr 2). W pismie UM w Koninie z dn.
02.12.2009 r. UA 7301-56/09 znalazto sie stwierdzenie”... jest przewidziane do rozpatrzenia podczas
przysztych prac planistycznych” (zat. nr 3). W kolejnych latach byty réwniez sktadany wniosek w
powyzszej sprawie (zat. nr 4), jak rowniez pisma o dopfate .... przez gmine Konin terendw zajetych
pod zielen parkowq (zat. 4-6).

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
w zwiqzku z politykq przestrzennq zawartq w Strategii Rozwoju Miasta zwiqzang ze zwiekszaniem
terendw zielonych w zabudowie utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni parkowej wyznaczone w mpzp.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia nowego planu miejscowego, gdyz
nie jest to przedmiotem studium.

Uwaga nr 4




Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 12.08.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Zwracam sie z prosbg o zmiane studium, zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke
nr 941 obreb Gostawice obecnie przeznaczonq pod urzqdzongq zieleri miejskq.
Prosze o uwzglednienie mozliwosci zabudowy letniskowej na wskazanej dziatce.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka znajduje sie w Obszarze Chronione Krajobrazu oraz na obszarze proponowanym do objecia
ochrona jako uzytek ekologiczny: tereny nad potudniowym brzegiem jez. Pgtnowskiego. Z uwagi na
cenne wartosci przyrodnicze tego obszaru w studium nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
letniskowym na wskazanej dziafce.

Uwaga nr 5
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 12.08.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Zwracam sie z prosbg o zmiane studium zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dziatke
nr 211 obreb Gostawice. Obecnie oznaczong w planie symbolem ZN.
Obecnie dziatka nie ma prawa zabudowy chociaz obok stojqg budynki mieszkalne, takq funkcje
chcielibysmy dla przedmiotowej dziatki - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bgdz letniskowa.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catos¢
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenow
mieszkaniowych ani letniskowej w studium.
W zwiqzku politykg przestrzenng miasta okreslonqg w Strategii Rozwoju Miasta zwigzanqg ze
zwiekszaniem terenow zielonych w zabudowie utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni.

Uwaga nr 6
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 16.08.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Whnioskuje o objecie moich dziatek, Konin - Osada nr 245, 246/2 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory jest opracowywany dla terenu Osady. Od ponad 20 lat
zabiegam o mozliwosc budowy budynku mieszkalnego lub rozbudowa siedliska. Dodam ze na dziatce
246/2 znajduje sie budynek ustugowo-produkcyjny dla rolnictwa za ktory pface coroczne podatki.
Whnioskuje aby nowy plan zagospodarowania przestrzennego rozszerzyc¢ na moje dziatki i tym samym
pozwolic na budowe budynku mieszkalnego. Obecny plan istniejgcy od 2005 roku catkowicie
ogranicza moje prawa w tym zakresie. Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
(bezzasadna) w zakresie przystgpienia do sporzgdzenia nowego planu miejscowego, gdyz nie jest
to przedmiotem studium.




Na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 7
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 24.08.2021 r.)

Tres¢ uwagi

1. Zmienienie ustug nieucigzliwych i wprowadzenie mozliwosci przeznaczenia dziatki pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z ustugami nieucigzliwymi. dz. nr 70/2, 69 obreb Nowy
Dwaor.

2. Wybudowanie kolejki na dziatce ewidencyjnie nr 8 prowadzqgcej do magazyndw CPN w latach
piecdziesigtych pozbawito wszystkie dziatki po jej stronie potudniowej dostepu do drogi publicznej.
Koniczne jest zaprojektowanie drogi, ktéra przywrdcitaby dostep do drogi publicznej tym dziatkom
- wg zatgcznika graficznego.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona,

1. Uwaga nieuwzgledniona, dziatki zlokalizowane w sq obszarze aktywnosci gospodarczej,
dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obszarach aktywnosci gospodarczej rodzi
konflikty przestrzenne.

2. Uwaga nieuwzgledniona, przebieg drogi obstugujgcej tereny zlokalizowane na potudnie od
dziatki nr 8 ( droga dojazdowa ) nie jest przedmiotem ustalenia studium, jej przebieg wyznacza sie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 8

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 27.08.2021 r.)

Tres¢ uwagi
W zwigzku ze zmiang studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina, sktadam uwagi i wnosze o zmiane proponowanych zapisow dotyczqcych moich
nieruchomosci potozonych w Koninie, ob. Gostawice dz. nr 416, 424/2, 424/1 z oznaczenia Z22-
obszar zieleni na A17- obszar aktywnosci gospodarczej. Dodatkowo wnosze o zapis umozliwiajgcy
budowe instalacji fotowoltaicznych na przedmiotowych dziatkach.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia nowych terendw przemystowych.
Bilans wykonany na potrzeby studium wykazat, iz catos¢ zapotrzebowania na nowe tereny
przemysfowe (tym samym na tereny aktywnosci gospodarczej) zostanie wypetniona w ramach
obszardw zwartej zabudowy , w zwigzku z powyzszym nie ma moZzliwosci wyznaczania nowych
terendw przemystowych w studium.

Uwaga nr 9

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 07.09.2021 r.)
Tres¢ uwagi




W zwigzku z wytoZzeniem w dniach 21 lipca - 18 sierpnia 2021 r. do publicznego wglgdu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wraz z
prognozq oddzialywania na srodowisko wnosze o przyjecie wniosku o zmiane jego zapisOw w czesci
dotyczqgcej nieruchomosci stanowigce j mojg wtasnosc, potozonej w Koninie przy ul. Wiadystawa
Jagietty, obreb Nowy Dwar, oznaczonej numerami dziatek 226/46 i 226/47.

Cel: Zmiana przeznaczenia obszaru objetego wnioskiem z terenow rolniczych (tereny tqgk i pastwisk)
na teren przeznaczony pod zabudowe (MN), z szczegdlnosci zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
Uzasadnienie: Aktualne przeznaczenie nieruchomosci w obowiqzujgcym studium i opracowanym na
jej podstawie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz zachowanie tego
przeznaczenia w wyfozonym do publicznego wglgdu projekcie jest - z mojego punktu widzenia -
niepotrzebnq przerwq w ciggtosci zabudowy ul. Wtadystawa Jagietty, po jej potudniowej stronie.
Nieruchomosci, bedgca przedmiotem wniosku:

1. Znajduje sie wsrod istniejqcej zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwigzku z
tym jej przeznaczeniem na ten sam cel bedzie nawigzaniem do niej i jej uzupetnieniem.

2. Ma bezposredni dostep do drog publicznych, od pétnocy ul. Wiadystawa Jagietty, od wschodu
ul. Kaszubska.

3. Ma bezposredni dostep do sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowa, kanalizacja sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna -
co umozliwia szybkq realizacje inwestycji.

Zmiana przeznaczenia terenu w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Konina umozliwia szybkq realizacje zabudowy mieszkaniowej, co przyczyni

sie do wzrostu podatkéw CIT i od nieruchomosci i wplynie pozytywnie na budzet gminny.
Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona,

dziatki czesciowo znajdujqg sie w obszarach chronionych Natura2000 Ostoja Nadwarcianska i Dolina

Srodkowej Warty.

W zwigzku politykq przestrzennqg miasta zawarta w Strategii Rozwoju Miasta Konin, zwigzang ze

zwiekszaniem terendw zielonych w zabudowie utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni. Ponadto bilans

terenow pod zabudowe wykonany na potrzeby studium wykazat, iz catosc¢ zapotrzebowania na nowe

tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w ramach obszarow zwartej zabudowy, w zwigzku

Z powyzszym nie ma mozliwosci do wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych w studium.

Uwaga nr 10
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 31.08.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Whnioskuje o objecie moich dziatek, Konin - Osada nr 245, 246/2 miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktory jest opracowywany dla terenu Osada. Od ponad 20 lat
zabiegam o mozliwosc¢ budowy budynku mieszkalnego lub rozbudowy siedliska. Dodam, ze na
dziatce 246/2 znajduje sie budynek ustugowo-produkcyjny dla rolnictwa za ktory ptace coroczne
podatki. Wnioskuje aby nowy plan zagospodarowania przestrzennego rozszerzy¢ na moje dziatki w
tym samym pozwoli¢ na budowe budynku mieszkalnego. Obecny plan istniejgcy od 2005 roku
catkowicie ogranicza moje prawa w tym zakresie. Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
(bezzasadna) w zakresie przystgpienia do sporzqdzenia nowego planu miejscowego, gdyz nie jest to
przedmiotem studium.




Na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych
w studium

Uwaga nr 11
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 03.09.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Whnioskuje o przeznaczenie naszej dziatki o nr 471/5 obreb Pgtnow pod zabudowe mieszkaniowg.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
dziatka przeznaczone pod obszary turystyki wodnej, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na tym
terenie moze powodowac konflikty przestrzenne. Ponadto bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe, wykonany na potrzeby studium wykazat, iz catos¢ zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe zostanie wypetniona w obszaréw zwartej zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma
mozliwosci wyznaczania nowych terenow mieszkaniowych w studium.

Uwaga nr 12
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 03.09.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Zwracam sie z prosbg o zmiane przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 119/13 z RO na MN mieszkaniowq pofoZzonych w miejscowosci Konin, ul.
Storczykowa 6. dz nr 119/13 obreb Nowy Dwor.
Prosbe motywuje, ze:
1. Dziatka posiada dostep do sieci: gazowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej;
2. Produkcja rolna bytaby ucigzliwa dla mieszkaricéw;
3. Grunty sq 5 klasy i gorszej;
Grunty te sq nieuprawiane od kilkunastu lat.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona.
zmiana przeznaczenia w planie miejscowym nie jest przedmiotem sporzqdzania studium.
Ponadto bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wykonany na potrzeby studium wykazat, iz
catosc zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow
zwartej zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendow
mieszkaniowych w studium. Dziatka zostata przeznaczona pod obszary zieleni, w ramach ktérych
dopuszcza sie utrzymanie oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej.

Uwaga nr 13

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 08.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
dot. POS ustaler catego studium, obszar rejonu Cukrowni Gostawice W zwigzku z wytozeniem do
publicznego wglgdu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina wnosze uwagi w:

1. Prognozie oddziatywania na Srodowisko:




Pkt. 3.6 Uwarunkowania wynikajgce z obecnosci gatunkéw chronionych roslin i zwierzqt, obszarow
chronionych, obszardw cennych przyrodniczo i waloréw krajobrazowych

Pomniki przyrody str. 95

Tereny nad potudniowym brzegiem jez. Pgtnowskiego - z wytqczeniem terendw po bytej Cukrowni
Gostfawice i pas szuwar trzcinowego na potudnie od tezyna.

Pkt 6.1 Kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w studium
Struktura funkcjonalno-przestrzenna (str. 131, 132)
e Strefa mieszkaniowa - obszary zamieszkiwania - obszary po bytej Cukrowni Gostawice

e Strefa rekreacyjna - obszary ustug sportu i rekreacji, obszary turystyki wodnej, obszary po
bytej Cukrowni Gostawice

Pkt. 7.1 Analiza i ocena wptywu rozwiqzar funkcjonalno-przestrzennych na srodowisko (str. 184)
Oddziatywanie strefy mieszkaniowej (str. 188)

Przeprowadzone analizy wykazujq, ze do roku 2030 zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe
wzrosnie i bedzie wynosi¢ 22 ha i odbywac sie bedzie w sgsiedztwie istniejgcych jednostek
urbanistycznych - inwestycja po bytej Cukrowni Gostawice odpowiada na to zapotrzebowanie.
Oddziatywanie strefy rekreacyjnej (str. 198)

Obszary turystyki wodnej (UTW) to obszary znajdujgce sie na potnocnym i potudniowym brzegu
Jeziora Pgtnowskiego. Sq to obszary, ktore w duzej czesci sq juz zagospodarowane i uzytkowane pod
tym kgtem. Tereny te znajdujq sie poza obszarami chronionymi na obszarze gminy - wnosi sie o
podobng uwage na terenach po bytej Cukrowni Gostawice.

Il. Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:
e Zatgcznik nr 1
System zieleni miejskiej:
Zapis teren zadrzewiony po bytej Cukrowni Gostawice w obrebie tezyn - wprowadza w btqd, teren

jest zbyt rozlegly, w tej czesci gdzie stat budynek cukrowni teren nie jest zadrzewiony. Wprowadzenie
nazwy ulicy przy ktdrym zadrzewienie siq znajduje jest bardziej zasadne.

e Zatgcznik nr 2

Pkt. 1V.6.2. Ochrona przyrody, w tym tereny objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych -
proponowane do utworzenia uzytki ekologiczne:

5) Podmokte tgki i pas szuwaru trzcinowego na potudnie od tezyna - wnosi sie uwage o
doprecyzowanie zapisu - z wytqczeniem terendw po bytej Cukrowni Gostawice.

Ill. Prognoza oddziatywania na srodowisko - rysunek - zatgcznik

- wnosze uwage w sprawie zmiany przebiegu drog na obszarze po bytej cukrowni Gostawice - wg
zatgcznika - opracowanie dot. koncepcji drog (dotyczy droga nr 2 i nr 3);

- wnosze uwage o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej zamiast zieleni na obszarze po bytej
cukrowni Gostawice - wg zatgcznika

- wnosze uwage o wprowadzenie funkcji mieszkaniowej o wysokosci intensywnosci zamiast US na
obszarze po bytej cukrowni Gostawice - wg zatqcznika,

- wnosze uwage o wprowadzenia dodatkowej funkcji obszary turystyki wodnej - wg zatgcznika.

Ponadto zaawansowane prace projektowe na terenie po bytej cukrowni odpowiadajg na pkt w
studium zat. nr 2 pkt. 4 Zrownowazona polityka mieszkaniowa jako gtéwne narzedzie poprawy
jakosci zycia mieszkaricow, z ktorego wynika, Zze komfort Zycia mieszkaricow jest szczegdlnie wazny
dla Miasta Konin. W tym punkcie zwraca sie szczegolng uwage na wysokosc jakosci przestrzeni oraz
dostepnosc dla terenéw rekreacyjnych i wypoczynkowych. Osiedle Cukrownia odpowiada na te
potrzeby i jest zaprojektowane wg. najwyzszych standardow europejskich z poszanowaniem kultury
miejsca, urbanistyki i pozytywnego wplywu na otoczenie, w zwiqzku z powyzszym prosze o
rozpatrzenie pozytywnie uwag, ktére znaczqco wplyng na rozwdj projektu.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,




I. Uwagi do POS:

- zgodnie z Centralnym Rejestrem Form Ochrony Przyrody, prowadzonym przez Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska (GDOS) teren na brzegiem jeziora Pgtnowskiego - nie jest ujety w
wykazie pomnikdw przyrody.

- W ramach strefy przypisane zostaly funkcje (przeznaczenia, np. mieszkaniowe, itp.), a nie dawne
zagospodarowanie (teren po cukrowni Gostawice). "Obszary po bytej cukrowni Gostawice " - to nie
jest kierunek zagospodarowania przestrzennego wskazany w studium do realizacji na tym terenie.
Oddziatywanie strefy rekreacyjnej - UTW. Uwaga nieuwzgledniona - oddziatywanie okreslono dla
funkgji (przeznaczenie, kierunek: UTW), a nie dla dawnego sposobu zagospodarowania.

J.w. - "Obszary po bytej cukrowni Gostawice " - to nie jest kierunek zagospodarowania przestrzennego
wskazany w studium do realizacji na tym terenie, wiec tego terenu nie poddaje sie ocenie
oddziatywania, ocenia sie natomiast kierunek, jaki przewidziano dla tego obszaru w kierunkach
rozwoju.

1. Uwagi do Studium:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisu. Okreslenie "teren zadrzewiony" dotyczy tylko
obszaru porosnietego drzewami, a nie catego obszaru po dawnej Cukrowni Gostawice;

Uwaga nieuwzgledniona, teren proponowanego uzytku ekologicznego zostat wskazany juz w
poprzedniej wersji studium miasta Konina, o biezgce opracowanie utrzymuje go. Ponadto
proponowany uzytek ekologiczny zostat pozytywnie zaopiniowany w toku opinii i uzgodnien z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. zmniejszenie tego obszaru bytoby jednoznaczne z
ograniczeniem powierzchni przewidzianej do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

Il Uwagi do POS - RYSUNEK:

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany przebiegu drég. W studium jest zapis dopuszczajgcy
zmiane przebiegu drog: "Ze wzgledu na skale i stopien szczegétowosci Studium, za zgodne ze Studium
uznaje sie: 3. Zmiane wyznaczonych w Studium klas technicznych drég w miejscowych planach o
nie wiecej niz jedng klase oraz korekte przebiegéw drdg, przy zachowaniu gtéwnych kierunkow i
powiqgzan." Ponadto ze wzgledu na skale opracowania w studium nie wyznacza sie drég dojazdowych
i wewnetrznych. Drogi te wyznacza sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej zamiast zieleni na
obszarze po bytej cukrowni Gostawice, poniewaz nie wyznacza sie obszaréw mieszkaniowych na
terenach proponowanych do objecia ochronq jako uzytek ekologiczny.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywnosci
zamiast US na obszarze po bytej cukrowni Gostawice. Nie wyznacza sie obszaréw mieszkaniowych na
terenach proponowanych do objecia ochronq jako uzytek ekologiczny.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia dodatkowej funkcji obszary turystyki wodnej.
Taki sposob zagospodarowania wybranego obszaru jest niezgodny z politykq przestrzenng miasta.

Uwaga nr 14
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 8.09.2021 r.)
Tres¢ uwagi
Whnioskuje o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ustug oswiatowych na catym terenie wskazanym
na zatqczniku graficznym na dziatce 1853 ul. Zagorowska 16 B. dz nr 1853 obreb Przydziatki
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
w zwigzku politykq przestrzennqg miasta zawarta w Strategii Rozwoju Miasta Konin, zwigzanq ze
zwiekszaniem terendw zielonych w zabudowie utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni.




Uwaga nr 15

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 8.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Whnioskuje o przeznaczenia wyzej wymienionych moich dziatek pod zabudowe mieszkaniowq. dz. nr
472/5, 474/3 obreb Przydziatki.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
w zwigzku politykq przestrzennqg miasta zawarta w Strategii Rozwoju Miasta Konin, zwigzanqg ze
zwiekszaniem terenow zielonych w zabudowie utrzymuje sie istniejgce tereny zieleni wyznaczone w
planach miejscowych.

Uwaga nr 16

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 8.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Dziatajgc w imieniu Mirostaw i Teresy K., z powalaniem sie na pefnomocnictwo dofqgczone do
niniejszego pisma, majgc na wzgledzie fakt przystugiwania moim Mocodawcom praca wtasnosci
nieruchomosci potozonych w Koninie, obreb ewidencyjny Pgtndw, stanowiqgcy dziatki o numerach
ewidencyjnych od 503 do 514 wtgcznie, sktadam ponizsze uwagi do projektu studium uwarunkowari
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konina wraz z prognozq oddziatywania na
srodowisko (zwanego dalej ,,projektem studium”).

W dniu 13 lipca 2021 roku Prezydent Miasta Konina ogfosit o wytozeniu do publicznego wglgdu
projektu studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konina wraz
Z prognozq oddziatywania na srodowisko. Na dzieri 9 wrzesnia 2021 roku wyznaczono korcowy
termin do kwestionowania ustaleni przyjetych w projekcie studium, poprzez wnoszenie uwag do
projektu studium oraz uwag i wnioskow do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Nieruchomosci, ktorych dotyczy niniejsze pismo, potozone sq bezposrednio przy jeziorze pgtnowskim,
a czesc z nich graniczy z jego brzegiem. Wyzej opisane nieruchomosci, zgodne ze stanowigcym czesci
projektem studium rysunkiem nr 7 (rys. 7 Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego), oznaczone
zostaly w catosci jako , obszary zieleni - Z” oraz zgodnie z rysunkiem nr 1 (rys. 1 Uwarunkowania -
zagospodarowania terenu), oznaczone zostaty w catosci jako ,tereny zieleni nieurzqdzonej”.

Kierunek ,13. Obszary zieleni - Z” zostat scharakteryzowany w projekcie studium w nastepujgcy
Sposob (str. 34-35 zatgcznika nr 2 do uchwaly -, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”):

Sq to obszary zwartych kompleksow zieleni, w sktad ktérych wchodzq tereny: lesne, zieleni
nieurzgdzonej, zieleni miejskiej, w tym rowniez ogdlnodostepne tereny rekreacyjne. Tereny te
stanowiq system przyrodniczy miasta, petnigcych funkcje: przyrodnicze (klimatyczng, hydrologiczng,
biologiczng), kulturotwdrczq (estetyczng, spofeczng) i uzytkowane (turtystyczno-rekreacyjno-
wypoczynkowq, edukacyjnq).

W ramach obszaréw:

e Nalezy wprowadzi¢ rézne formy zieleni: parki ( w tym parki kieszonkowe), skwery, zielerce,
boiska trawiaste, zadrzewienia przyuliczne(szpalery, aleje) zieleri wertykalng, ogrody
dziatkowe (miejskiej), ogrody deszczowe itp.: nalezy wprowadzi¢ rézne funkcje zieleni



(rekreacyjng, ochronng, klimatyczng, krajobrazowq, izolacyjng), szczegdlnie w postaci
terendw zieleni urzgdzonej,

Formy zieleni miejskiej nalezy ze sobq fqczyc, docelowo tworzqgc siec powigzanych ze sobg
terendw zieleni, potqczonych z terenami ustug publicznych i terenami rekreacji,

Przy zagospodarowaniu obszardw nalezy utrzymac, chroni¢ i wzmocnic walory przyrodnicze
i krajobrazowe,

Przy zagospodarowaniu obszardéw nalezy utrzymac, chronic i wzmocnic walory przyrodnicze
i krajobrazowe,

Nalezy ograniczy¢ mozliwosc¢ zabudowy, z dopuszczeniem jedynie obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z zielenig oraz utrzymania i rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej,

Zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcej
zabudowy,

Nalezy dqzyc do ograniczenia roslinnej produkcji rolniczej z uwagi na trudne warunki upraw
zwigzane z prowadzong w rejonie koniriskim dziatalnosciq gorniczq oraz przecietng jakoscigq
gleb,

Nalezy utrzymac duzego udziatu terendw tgk i pastwisk, jako obszary biologicznie czynnych,

Nalezy zapewnic¢ powiqzania piesze i rowerowe szczegdlnie z obszarami zamieszkiwania i
terenami turystycznymi, aby stworzy¢ w miare mozliwosc, spdjny system potfgczen nie
samochodowych,

Nalezy zapewnic¢ powiqzania piesze i rowerowe szczegdlnie z obszarami zamieszkiwania i
terenami turystycznymi, aby stworzy¢ w miare mozliwosci, spdjny system potgczen nie
samochodowych,

Nalezy wspierac rozwoj OZE, gtownie w zakresie fotowoltaiki i wykorzystania wdod
geotermalnych. W zwigzku z tym na czesci obszarow dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji
urzqdzeni wytwarzajgcych energie OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z rysunkiem Studium kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o lasach nalezy
zachowac w obecnym uzytkowaniu.

W zakresie przeznaczenia terenu ,13. Obszary zieleni-Z” (str. 45-46 zatqcznika nr 2 uchwaty -
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego” dopuszczono nastepujqgce kategorie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zielen;
Obiekty i urzqdzenia sportowo-rekreacyjne;
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa;
Ogrody dziatkowe;
Ustugi sportu i rekreacji;
Lasy;
Tereny rolnicze;
Utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
Obstuga produkgji rolniczej;

10) Wody powierzchniowe srodlgdowe;

11) Infrastruktura techniczna;

12) Komunikacja, w tym m.in. ciggi piesze, pieszo-jezdne, szlaki turystyczne, parkingi.



Projektowana forma zagospodarowania terenu objetego niniejszym wnioskiem powinna z kolei
podlegac nizej wskazanym korektom.

Nieruchomosci  objete  niniejszym  wnioskiem powinny mie¢ zapewnionqg mozliwosc
zagospodarowania | korzystania z nich w formie letniskowej i rekreacjno-wypoczynkowej, z
uwzglednieniem faktu ich bezposredniego sqgsiadowania z jeziorem pgtnowskim. Taka funkcja
przedmiotowych nieruchomosci bedzie zgodna z gtownymi zatoZzeniami dla tego terenu
wskazywanymi w projekcie studium w odniesieniu do terendw zieleni, to jest uczynienia z owych
terendw elementu systemu przyrodniczego miasta, petnigcego funkcje: przyrodnicze (klimatyczng,
hydrologiczng, biologiczng), kulturotwdrcze (estetyczng, spoteczng) i uzytkowane (turystyczno-
rekreacyjno-wypoczynkowgq, edukacyjng).

Realizacja powyzszego wniosku powinna nastqpic poprzez:
1. Uwzglednienie i dopuszczenie w dokumencie stanowigcym zatqcznik nr 2 do uchwaty -
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, dla strefy funkcjonalno-przestrzennej; ,IV.
Strefy Przyrodnicza”, dla kierunki zagospodarowania przestrzennego tej strefy o nazwie , 13.
Obszary zieleni(Z)", kategorii przeznaczenia terenu pod tereny wypoczynkowe i rekreacje
indywidualng - zabudowe letniskowgq, urzqdzenia wodne oraz ustugi zwigzane z rekreacjq;
2. Ewentualnie, poprzez zmiane przeznaczenia terenu objetego niniejszym wnioskiem, tj.
zakwalifikowanie go w ramach ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zaréwno w
warstwie tekstowej, jak i graficznej projektu studium, jako terenu nalezqcego do ,lIl. Strefy
rekreacyjnej” oraz nadanie mu funkcji i obszaru okreslanego jako ,11. Obszary turystki
wodnej (UTW)”,
a ponadto, w ramach kazdego z powyzszych wnioskéw:
3. Odpowiednie dopasowanie innych zapisow warstwy tekstowej i graficznej projektowanego
studium, ktore uczynig zadosc i umozliwia wprowadzenie powyzszych zmian.
Zmiana planowanej funkcji terenu nie prowadzi do umniejszenia jego funkcji przyrodniczej i nadal
umozliwia jego prawidtowe odtworzenie | uregulowanie, przy jednoczesnym umozliwieniu
bezpiecznego korzystania z nieruchomosci. Nadto naturalnym wydaje sie byc zakwalifikowanie
przedmiotowego terenu jako dopuszczajgcego zabudowe letniskowq (wypoczynkowq i
dopuszczajqcq rekreacje indywidualng), ze wzgledu na fakt jego zlokalizowania bezposrednio przy
brzegu zeglownego zbiornika wodnego, co samo w sobie sprzyja rekreadji, a takze ze wzgledu na
istniejgcq infrastrukture drogowq i jego skomunikowanie z miastem Konin.

Whnioskodawcy wskazujq réwniez, ze w zwigzku z ogtoszeniem Prezydenta Miasta Konina z dnia 16
kwietnia 2019 roku o przystgpieniu do sporzqdzenia studium, w dniu 21 maja 2019 roku ztozyli
wniosku do projektu studium, ktorych tresc byta zbiezna z uwagami objetymi niniejszym pismem, tj.
dotyczyta przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe rekreacyjng, ustugi zwigzane z
rekreacjqg oraz urzqdzenia wodne. Wniosek ten, na owym etapie opracowania studium, zostat
rozpatrzony negatywnie. Z drugiej jednak strony, w ramach obecnego projektu studium mozna,
dostrzec, ze w obrebie ewidencyjnym: Pgtnow, w ktorym pofozone sq nieruchomosci objete
niniejszym wnioskiem, doszto do zmiany przeznaczenia np. dla dziatki o numerze ewidencyjnym 498.
Dziatka, ta choc nie byta objeta zadnym wnioskiem na etapie sktadania wnioskdéw do studium w
kwietniu/maju 2019 r. , uzyskata czesciowqg zmiane swojego przeznaczenia, poprzez nadanie jej
funkcji zabudowy mieszkaniowej. Z drugiej strony, wniosek o zmiane przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania dziatek objetych niniejszym wnioskiem, choc sktadany byt co do nich wniosek o



zZmiane przeznaczenia o mniejszej ucigzliwosci niz zabudowa mieszkaniowa, tj. zabudowa
rekreacyjna (letniskowa), nie uzyskat aprobaty.

Nalezy przy tym wyraZnie podkreslic, ze jednym z podstawowych zafozen projektowanych przez
wrtascicieli tereny objetego niniejszym wnioskiem jest zachowanie okoto 85% jego powierzchni jako
terenu biologicznie czynnego oraz zachowanie jego funkcji przyrodniczej, przy jednoczesnym
uczynieniu go terenem dostepnym do korzystania w formie rekreacji indywidualnej, a tym samym w
formie o niskiej intensywnosci.

Majqgc na wzgledzie fakt, iz tereny te potoZzone sq w bezposrednim sqgsiedztwie jeziora pgtnowskiego,
w petni uzasadnionym jest przeksztatcenie tego terenu pod potrzeby rekreacji indywidualnej, co
przyczyni sie do zwiekszenia jego uZytecznosci i potencjatu, poprawi estetyke, zwiekszy wartosc
naleznosci fiskalnych wpfywajgcych do budzetu Miasta Konina, a przede wszystkim zwiekszy
bezpieczeristwo poruszania sie po tym terenie.

Przeksztatcenie owego terenu zgodnie z niniejszym wnioskiem stworzy podstawy prawne i faktyczne
umozIwiajgcego jego aktywizacje, ale rowniez przyczyni sie do powstania nowej inwestycji, ktorej
efekty bedq miec bezposredni pozytywny wplyw na rozwdj owego terenu i miasta Konina.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
dziatki zlokalizowane sq w Goptanisko-Kujawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oddalone od
terendw zainwestowanych | obszarow zwartej zabudowy. Wprowadzenie nowych terenow
inwestycyjnych , w tym zabudowy letniskowej negatywnie wptynie na obszary cenne przyrodniczo.
Zgodnie z politykq przestrzenng miasta zawartg w Studium, zabudowa letniskowa dopuszczona jest
w obszarach turystyki wodnej (UTW). Nie ma moZliwosci dopuszczenie zabudowy letniskowej na
obszarach zieleni( Z), spowodowafoby to rozlanie sie zabudowy na terenach otwartych, w tym
cennych przyrodniczo.

Uwaga nr 17

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Stowarzyszenie (dn. 08.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
dz. przy ul Malinieckiej, Przemystowej i Zaptocie Dziatajgc na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgtaszamy uwagi do studium
uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina obreb Maliniec
obejmujqce dziatki potozone przy ulicy Przemystowej, Maliniecka i ul. Zaptocie w Koninie.
Wnosimy o: powiekszenie obszary dotychczasowej zabudowy mieszkaniowej co najmniej do miejsca
przebiegu gazociggu biegnqgcego réwnolegle do ul. Zaptocie. Jest to obszar odpowiadajqgcy granicq
dziatek od 73/5 oraz przycinajgce w poprzek dziatki o numerach: 145/1, 146/3, 147/3, 147/4, 148/3,
150/1, 152/1. Wnosimy dalej, aby pozostata czesc obszaru wyzej wymienionych dziatek o przebiegu
planowanej drogi zostata zaliczona do terenow aktywizacji gospodarczej (przemyst lekki). Wnosimy
rowniez, aby obszar od nr dziatki 172/1 do 162/1 przy ulicy Malinieckiej byt zakwalifikowany do
obszaru zabudowy mieszkaniowej.
Uzasadnienie:
Prosimy, aby nasze postulaty zostaty uwzglednione gdyz jako stowarzyszenie reprezentujqgce,
mieszkaricow Malirica. Chcemy aby, tereny zamieszkiwane przez nas od pokoleri pozostat w formie
terendw mieszkalnych jakie istniaty na tym obszarze z przed ingerencjq przemystu ciezkiego.
Do wniosku zatgczamy mapke poglgdowq z wyszczegolnionymi obszarami mieszkalnymi i aktywizacji
gospodarczej.
Uzupetnienie uwagi (data wptywu: 14.09.2021 r.)




Uzupetnienie w postaci mapki poglgdowej do pisma z dn. 06.09.2021 ztoZonego w sprawie uwag do
studium uwarunkowari do Pana Prezydenta Miasta Konina.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 18

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres$¢ uwagi caty obszar planu rekultywacja obszar zbiornika
1) Obszar zbiornika wstepnego schtadzania EL. Konin/teren zlokalizowany na zachdd od kanatu

Warta-Gopto/ w projekcie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Konina jest oznaczony jako teren stawdw rybnych (teren RU3 - obszary gospodarstwa

rybackiego). Wnosimy o korekte i poprawne opisanie tego terenu jako zbiornik wstepnego
schtadzania wody dla El. Konin/dodatkowy sposob odprowadzenia czesci ciepta z wody

podgrzewanej w kondensatorach turbozespotu El. Konin/. Z zasobow wody zgromadzonej w

zbiorniku, korzysta réwniez Gospodarstwa Rybackiego Gostawice Sp. z 0.0. Ponadto wnioskuje sie

o0 to, aby teren zbiornika wtqczy¢ do obszaréw przeznaczonych na dziatalnos¢ w kierunki OZE

(obszar lokalizacji urzqdzeri wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW). W

zatgczeniu mapa tego terenu z zaznaczonym obszarem oraz wykaz numerow ewidencyjnych dziatek

potozonych w obrebie Gostawice.
2) W projekcie dokumentu , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” prosze o rozszerzenie
zapisow w punkach:

o Wczesci IV.11/7 Gospodarka odpadami w punkcie 8)
~Sktadowiska, ktore zostaty wytgczone z uzytkowania nalezy rekultywowac w kierunku gospodarczym
(np. farma fotowoltaiczna) lub rekreacyjna np. (zieleri urzqgdzona, nieurzqdzona, obiekty i urzqdzenia
sportowo-rekreacyjne), kierunek zadrzewieniowym (np. teren zadrzewiony), zadarnieniowym
(np.teren zadarnione), kulturowym i dydaktycznym (np. park kulturowo-dydaktyczny, sciezki
edukacyjne), (str. 104).

o W czesci IV.1.3. Struktury przestrzenna w ramach wyznaczonych stref i obszaréw w pkt I1.7:
,0bszary zamknietych skfadowisk odpaddw, a po zakoriczeniu dziatalnosci zwigzanych ze
sktadowaniem odpaddw takze obszary czynnych sktadowisk odpaddw nalezy zrekultywowac lub
przeksztafcic, przyjety w Studium kierunek rekultywacji: rekreacyjny (np. zielern urzgdzona,
nieurzgdzona, obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne), przyjety w Studium kierunek
przeksztatcen: gospodarczy (np. farma fotowoltaiczna), przyjety w studium kierunek przeksztatceri:
zadrzewieniowy: (np. teren zadrzewiony), przyjety w Studium kierunek przeksztatceri: zadarnieniowy
(np. teren zadarnione), przyjety w Studium kierunek przeksztatcen: kulturowy i dydaktyczny (np. park
kulturowo-dydaktyczny, sciezki edukacyjne). (str. 30)

Wprowadzenie zapisu do projektu studium ,Na catym obszarze studium dopuszcza sie mozliwosc
lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (w tym sieci elektroenergetycznych sredniego oraz
wysokiego napiecia), takze w celu wprowadzenia mocy z obszardw objetych OZE”.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany zapisow.




Obecne zapisy studium dopuszczajq rekultywacje w kierunku rekreacyjny tym samy dopuszcza sie
zielenn urzqdzonq i nieurzqdzong, w zwiqzku z powyzszym nie ma potrzeby dodatkowego
doprecyzowywania (zadrzewiony, zadarniony itp.) studium dopuszcza na wszystkich terenach
realizacje infrastruktury technicznej.

Uwaga nr 19

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Wnosze zakwalifikowanie obszaru pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z mozliwosciq ustug
nieucigzliwych dz. nr 134/9 obreb Nowy Dwor.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 20

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Whnioskujemy do nowego studium w czesci dot. naszej dziatki 150/3 mozliwosci budowy, rozbudowy
dla celow mieszkaniowych od linii ulicy Osada do istniejgcej zabudowy zagrodowej wtqgczenie z
okresleniem RM (zabudowa zagrodowa).
Uzasadnienie: Obecnie plany zagospodarowania przestrzennego dla Osady z 2005 i 2011 nie dajg
mozliwosci objecia zabudowq wiekszego terenu, a tym bardzie nie umozliwiajgc wydzielania dziatki
dla nowego domu z przeznaczeniami dla corki w miejscy pomiedzy istniejgcym budynkiem
ustugowym a zabudowq zagrodowgq. Informujemy, ze zabudowa zagrodowa 33A oraz budynek
gospodarczy zaadoptowany na ustugowy 33B znajdujq sie na tej samej dziatce 0 numerze geodez.
150/3. Dlatego prosimy o ujecia w studium terenu, o ktérym mowa wyzej.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych

w studium.

Uwaga nr 21

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Wnosze o rozwazenie mozliwosci zmiany przebiegu trasy biegngcej od ul. Przemystowej do ul.
Sulaniskiej - kolor pomarariczowy. Prosze wzig¢ pod uwage mozliwe warianty przebiegu trasy, ktore
zaznaczytem kolorem z6ttym. Obecny wariant przebiegu trasy nie uwzglednia linii wysokiego napiecia



oraz topografii terenu. Bedgc wiascicielem dziatki 137/2 i 137/3 pragne zwrdci¢ uwage, ze przebieg
drogi w obecnie proponowanym ksztafcie spowoduje, Ze te dziatki bedq bezuzyteczne pod wszelkiego
rodzaju dziatalnosci, gdyz ograniczenia wynikajq z tego, Zze 15 m od skrajnych linii wysokiego napiecia
nie mogq powstawac obiekty. Dodatkowo przecinajgca droga w innym miejscy spowoduje, ze dziatki
pozostanqg podzielone na bezuzyteczne kliny. Zasadnym wydaje sie wybudowanie drogi tak, by
wykorzystac istniejgce linie lub je omingc (wariant tuz przed zbiornikiem wodnym). Pragne zwrocic
uwage, ze ul. Sulariska w kierunku spalarni zniza sie o ok. 20 m. dlatego by¢ moze zasadnym jest
nieprowadzenie drogi na sam dét ul. Sulanskiej prowadzgcej do spalarni lecz poprowadzenie jej
przez dziatki 131/1, 129/1 i 126/11 w wyzszych punkach. W ten sposdb zaoszczedzi sie w kosztach
budowy drogi, gdyz teren ten jest rowny.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
utrzymuje sie przebieg drogi wskazy w Studium. Droga ta zostata wyznaczona w obowigzujgcym
mpzp oraz stanowi potgczenie ramy komunikacyjnej miasta Konina od pétnocy.

Uwaga nr 22

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Niniejszym wnosze by dziatki 55/4 i 55/5 obreb Maliniec, ktorych jestem wspotwitascicielem
przeznaczy¢ w catosci pod aktywnosc gosp. hurtownie, obiekty pow. 2000 mkw, z mozliwoscig
logistyki. Teren na pdtnoc od ul. Malinieckiej i Zapfocie, przeznaczy¢ pod mieszkalnictwo az do
gazociqgu. Teren na potudniu od ul. Malinickiej pod mieszkalnictwo i ustugi niezbedne dla osiedla
Maliniec.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
w zakresie dziatka nr 55/4 dopuszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Zgodnie z
politykq przestrzenng miasta w studium ogranicza ich lokalizacje do terendw juz istniejgcych (i
wskazanych w mpzp) lub bezposrednio z nimi sqsiadujgcymi. Dziatka 55/5 zostata wigczona do
obszardw komunikacji.
Ponadto, zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, wykonanym na potrzeby
Studium, catosc zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach
obszardw zwartej zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych
terendw mieszkaniowych w studium (powiekszenia terenéw mieszkaniowych, az do gazociggu).

Uwaga nr 23

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Wspdlnota gruntowa (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Wspdlnota Gruntowa Maliniec wnosi nastepujgce uwagi do studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina: obszar Maliniec,

1. Teren oznaczony numerem | wg zatgczanej mapy, zamiast przemystu i zieleni niskiej
przeznaczy¢ pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarczq: sktady, magazyny, hurtownie,
sklepy wielkopowierzchniowe (réwniez ponad 2000 mkw) z mozliwosciq przeznaczenia tereny pod
centrum logistyczne. Wskazuje sie potudniowq granice terenu od gazociggu a potnocng przed
zbiornikiem wodnym pomiedzy ul. Przemystowq i ul. Sulariskq.



2. Teren oznaczony numerem Il wg zatqczonej mapy obejmujgcy swym wody dziatki nr 45/4,
132/3 i 132/4 w czesci przeznaczyc jako teren rekreacyjny, ustug rekreacyjnych z mozliwosciq
budowy obiektow towarzyszgcych.

3. Teren oznaczony numerem Il wg zatgczonej mapy. Na dziatkach wspdlnoty gruntowej nr
221/5, 221/6 - nie zmieniC¢ obecnego przeznaczenia. Tak jak obecnie teren przeznaczy¢ pod
hurtownie, magazyny, sklepy w tym wielkopowierzchniowe o pow. ponad 2000 mkw. Na potudnie
od dziatki wspdlnoty 143/1 teren przeznaczyc¢ pod mieszkalnictwo.

4. Teren oznaczony numerem |V wg zatgczonej mapy. Teren na potnoc od potozonego tam
gazociqggu przeznaczy¢ pod aktywizacje gospodarczq, logistyke itp. Na potudnie od gazociggu
tereny pod mieszkalnictwo obejmujgce swym zasiegiem ul. Zaptocie, ul. Malinieckqg pomiedzy ul.
Przemystowq i ul. Sulariskq, a takze tereny zlokalizowane na pdtnoc od ul. Gospodarczej i ul.
Ukosnej potozonych od ul. Przemystowej do ul. Sulariskiej przeznaczyc pod mieszkalnictwo.

5. Teren oznaczony numerem V wg zatqczonej mapy. Teren folwarczny przeznaczy¢ pod MNU-
zabudowe mieszkalno-ustugowq ze szczegdlng troskq o obiekty historyczne wpisane o rejestru
zabytkow oraz niewpisane np. XIX wieczny mur od ul. Zamurze. Teren zlokalizowany miedzy ul.
Malinieckg, ul. Gospodarczq a ul. Przemystowq w pasie ok. 50 m rownolegtych do ul. Przemystowej
przeznaczyc pod ustugi i budownictwo uwzgledniajgce niezbedne potrzeby spoteczne i kulturalne
mieszkaricow np. swietlica.

6. Teren oznaczony numerem VI wg zatgczonej mapy. Teren pomiedzy ul. Zamurze, ul. Ukosng,
ul. Hutniczq i ul. Malinieckg przeznaczyc pod MNU z mozliwosciq powstania obiektow typu szkofa,
ztobek, przedszkole, osrodek zdrowia, boisko, korty tenisowe i inne pod ustugi im towarzyszqce.

7. Teren oznaczony numerem VIl wg zatgczonej mapy. Tereny zlokalizowane na potudnie od ul.
Hutniczej do ul. Walcowniczej przeznaczyc¢ pod aktywizacje gospodarczq, ustugi, hurtownie, sklepy
w tym rowniez wielkopowierzchniowe (powyzej 2000 mkw).

My autochtoni tych ziem, wnosimy jak na wstepie. Jednoczesnie prosimy o poinformowanie
wspdlnoty Gruntowej Maliniec o sposobie rozpatrzenia naszego wniosku.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
1. Uwaga nieuwzgledniona, utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenia, przy czym na obszarach
przemystowych dopuszcza sie lokalizacja ustug, hurtowni, centrow logistycznych. Zgodnie z politykg
przestrzenng miasta w studium ogranicza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych do terendw juz istniejgcych lub potoZzonych w ich bezposrednim sgsiedztwie.
2. Uwaga nieuwzgledniona, zachowuje sie kierunek wskazany w projekcie studium, przy czym na
obszarach zieleni studium dopuszcza obiekty i urzqdzenia sportowo-rekreacyjne.
3. Uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z politykq przestrzenng miasta w studium ogranicza sie
lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych do terendéw juz istniejgcych Ilub
wskazanych w mpzp. W zwigzku z  powyzszym w studium nie dopuszcza sie lokalizagji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na dziatkach: 221/5, 221/6.
Ponadto z uwagi na wynik bilansu, sporzqgdzonego na potrzeby studium, nie dopuszcza sie realizagji
nowych terendw mieszkaniowych, w tym na dz. 143/1.
4. Uwaga nieuwzgledniona, bilans wykonany na potrzeby studium wykazat, iz catosc¢
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w ramach obszardw zwartej
zabudowy , w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw
mieszkaniowych w studium.
5. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z ustaleniami Bilansu, nie ma mozliwosci wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowq.  Zachowuje sie kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazane w projekcie studium.




6. Uwaga nieuwzgledniona, z uwagi na wynik bilansu nie ma moZzliwosci wyznaczenia nowych
terendw mieszkaniowych w studium, ponadto przedmiotowy obszar w mpzp stanowi teren
przemysfowy, zmiana przeznaczenia na tereny mieszkaniowe wigze sie odszkodowaniem ze wzgledu
na obnizenie wartosci gruntu zwigzanej ze zmiang funkgji terenu.

7. Uwaga nieuwzgledniona, utrzymuje sie przeznaczenie wskazane w projekcie studium. Na
obszarach przemystowych dopuszcza sie ustugi, hurtownie. Zgodnie z politykq przestrzenng miasta
w studium ogranicza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych do terendw juz
istniejgcych lub potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Uwaga nr 24

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi

Komitet spofeczny (dn. 09.09.2021r.)

Tres¢ uwagi

obreb Osada rejon ul Osada, W nawigzaniu do spotkania w dniu 08.09.2021 r. mieszkaricow Osady

z udziatem Radnych Miasta Konina (lista obecnosci w zatgczeniu) ponizej przedstawiamy uwagi do

projektu studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Konina

dot. obrebu Osada:

1. Inwentaryzacje i naniesienie w studium wszystkich budynkdw znajdujgcych sie w obrebie
Osada, celem wuwzgledniania ich w przygotowywanych pdézniej miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru - w tym budownikéw uwidocznionych w MPZP
z 2015 r., ktdre nie zostaty objete MPZP z 2021 r. oraz tych, ktore znajdujq sie po drugiej stronie
watu w poblizy ulicy Warszawskiej: posesje oznaczone nr 1i 3;

2. Uwzglednienie w projekcie nowego studium mozliwosci przygotowania nowego MPZP wzdtuz
ulicy Osada do granic administracyjnych miasta Konina z m. Zalesie, gm. Krzymdw oraz obecnych
terendw zabudowy mieszkaniowej okreslonych w MPZP z 2015 r., z przeznaczeniem pod mozliwg
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, siedliskowq i zagrodowg;

Zmiane linii zabudowy dla obszaréw zamieszkania oznaczonych M8 i M9 poprzez poszerzenie
ustalonej granicy mozliwej zabudowy od ulicy Osada pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
siedliskowq i zagrodowq sqgsiadujgcych ze sobg dziatek, tak by granica ta przebiegta w niej wiecej
réwnej odlegtosci, np. okoto 50-70 m od pasa jezdni przy uwzglednianiu istniejqgcej infrastruktury,
budynkdw i mozliwosci zagospodarowania terenu. Nalezataby jg wyrownac i ustali¢ proporcjonalnie
odlegtosci od jezdni dla poszczegdlnych dziatek.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
1. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezzasadnosé, na potrzeby studium wykonano
inwentaryzacje terenu, istniejgce zagospodarowanie na terenie miasta przedstawiono na rysunku nr
1 do studium Uwarunkowania - Zagospodarowanie terenu.

2. Uwaga nieuwzgledniona, w Studium nie wskazuje sie obszaréw dla ktorych obowigzkowe jest
sporzqdzenie planow miejscowych.

3. Uwaga nieuwzgledniona, na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z bilansem catosc¢ zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w
granicach obszardw zwartej zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma moZzliwosci wyznaczania
nowych terendw mieszkaniowych w studium.



W studium w rejonie Osady jako obszary mieszkaniowe wyznaczono tereny wskazane w
obowiqgzujgcym mpzp.

Uwaga nr 25

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Stowarzyszenie (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Prosze o zmiany w zakresie przeznaczenia catosci terendw Btoni na Starowce w obrebie ulic
Warszawskiej, Wat Tarejwy, Szarych Szeregow jako terendw zieleni (Z107) oraz wytqczenie ich z
obszaru lokalizacji urzgdzeri wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100kW za
wyjqtkiem elektrowni wiatrowych wraz ze strefq ochronng. Tym samym wytqczenie ich takze terendéw
lokalizowanych obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw.
Uzasadnienie:
Zachowanie obecnego sposobu zagospodarowania wskazane jest ze wzgledu na trudne warunki
gruntowe dla lokalizowania zabudowy oraz ochrone ciqgéw widokowych z Trasy Warszawskiej na
panorame Stardéwki. Ponadto jest to rezerwuar terendw rekreacyjnych dla mieszkaricow Starowki i
element naturalnej zielono-bfekitnej infrastruktury - obszar retencyjny oraz napowietrzajgcy
Staréwke - co w kontekscie niskiej jakosci powietrza na tym obszarze jest szczegdlnie warte
zachowania.

Prosze o zmiany w zakresie wytgczenia terendw przy ul. Kleczewskiej (teren A62) z obszaru terenow
lokalizowanych obiektéw handlowych o pow., sprzedazy powyzej 2000 mkw.

Uzasadnienie: Lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych spowoduje drenaz
srédmiejskiej tkanki centrum Konina. Nasycenia obiektami handlu wielko powierzchniowego w
Koninie jest wysokie, lokalizowanie na graniach miasta centrow handlowych powoduje wymieranie
tej funkcji w srédmiesciu, gdyz mieszkaricy okolicznych gmin nie potrzebujq juz osrodka miejskiego
do zaspakajania swoich potrzeb. Spowoduje tez wzrost ruchu samochodow, gdyz galerie handlowe
projektowane sq pod okreslony sposob funkcjonowania miasta skupiony na samochodocentrycznym
modelu mobilnosci. To z kolei jest argumentem dla mieszkaricow dla wprowadzania sie z Konina,
gdyz spokojnie mogq mieszkac poza miastem, dojezdzac wszedzie samochodem, a kosztami
kongestii, wzrastajgcego ruchu i utrzymaniem drég obcigzac¢ miasto, w ktorym nie mieszkajq. Ruch
samochodowy obniza tez jakosci Zycia mieszkaricow Konina, gdyz wiekszosci generujq potoki z gmin
obwarzanka wokot miasta. Stoi to w sprzecznosci z ogolnoeuropejskq tendencjq do projektowania
miast 15 minutowych i adaptacji do zmian klimatu.

Prosze o zmiany w zakresie klasy drog:

- ul. Wyszynskiego - na droge klasy zbiorczej;

- ul. Wyzwolenia - na droge klasy zbiorczej;

- ul. Kleczewskiej na odcinku od ul. Poznariskiej od ul. Paderewskiego - na droge klasy gtownej;
- ul. Laskéwieckiej - na droge klasy zbiorczej;

- ul. Rumiankowej - na droge klasy lokalnej;

- ul. Europejskiej - na droge klasy gtownej;

- ul. Jana Pawta Il - na droge klasy zbiorczej;

- ul. Warszawska - na droge klasy gtdwnej;

- ul. Poznariska (na odcinku Przemystowo-Kleczewska) - na droge klasy gtownej;
- ul. Szarych Szeregow - na droge klasy lokalnej;

Uzasadnienie:



Podwyzszanie klas drég wymienionych powyzej jest przewymiarowaniem infrastruktury drogowej i
naraza miasto na ogromne koszty, przy czy biorgc pod uwage perspektywy migracyjno-
demograficzne ich potencjat nigdy nie zostanie wykorzystany. Zapewnienie ww. ulicom zaktadanych
w projekcie paramentow wigze sie z gtebokimi przebudowami, rozbidrkami budynkdw,
przeorganizowaniem catfej struktury organizacji ruchu (np. biorgc pod uwage czestotliwosc
skrzyzowari na danych klasach drég). Stoi tez to w sprzecznosci z planowanymi dziataniami
adaptacyjnymi do zmian klimatu, ktdére zaktadajg oparcie funkcjonowania miasta w ramach idei
miasta 15 -minutowego, wzrostowi udziatu ruchu pieszego, rowerowego czy komunikacji miejskiej
oraz zmniejszenia ruchu samochodowego.

Prosze o zmiany w zakresie wytgczenia terendw przy ul. Kolejowej (teren A42) z obszaru terenow
lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw.

Uzasadnienie:

Lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych spowoduje drenaz srodmiejskiej
tkanki centrum Konina. Nasycenie obiektami handlu wielko powierzchniowego w Koninie jest
wysokie, maty handel i ustugi ulokowane w rejonie al. 1-go Maja oraz Dworcowej i toczgce sie wokot
nich zycie najprawdopodobniej nie zniesie konkurencji kolejnej galerii handlowej i spowoduje dalszqg
degradacje najstarszej czesci miasta. UmoZliwienia rozlewania sie handlu wielko powierzchniowego
w Scisfym obszarze centrum miasta, przy juz powstajgcej jednej galerii handlowej spowoduje tez
wzrost ruchu samochodow, gdyz galerie handlowe projektowane sq pod okreslony sposob
funkcjonowania miasta skupiony na samochodocentrycznym modelu mobilnosci. Biorgc pod uwage
wysoki poziom kongestii w centrum czesci Konina spowoduje to dalsze korkowanie tego obszaru, co
w kontekscie ogdlnoeuropejskich tendencji ograniczania ruchu w srodmiesciu i wskazaniu
alternatywnych sposobow poruszania jako kluczowych (rower, podréze pisze czy komunikacje
miejskq) jest rozwiqzaniem anachronicznym. Stoi to w sprzecznosci z ogolnoeuropejskq tendencjq do
projektowania miast 15-minutowych i adaptacji do zmian klimatu. Ktoci sie takze z zapisami studium
ustajgcymi ulice Dworcowq i Aleje 1-go Maja jako ,ulice handlowe” - obie te funkcje nie uzupetniajg
sie, w konkurujg, co wiecej bez wsparcia miasta idea ulicy handlowej nie ma mozliwosci realizacji, a
lokalizacja wielkopowierzchniowego handlu w poblizy tylko to utrudni. Wplynie tez negatywnie na
jakosc zycia mieszkaricow w najblizszym otoczeniu obiektéw handlowych.

Prosze o zmiany w zakresie wytgczenia terendw A4.1 oraz Ms1 (w rejonie ulic Wat Tarejwy,
Warszawskiej, Szarych Szeregéw, Zwirki i Wigury) z obszaru terenéw lokalizowanych obiektéw
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw.
Uzasadnienie:
Lokalizowanie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych spowoduje drenaz srodmiejskiej
tkanki Starowki, ktérg miasto stara sie rewitalizowac. Nasycenie obiektami handlu wielko
powierzchniowego w Koninie jest wysokie, maty handle i ustugi ulokowane na Stardwce i toczqce sie
wokot nich zycie najprawdopodobniej nie zniesie konkurencji kolejnej galerii handlowej i spowoduje
dalszqg degradacje najstarszej czesci miasta. Przy galerii handlowej na Bfoniach Bulwar
Nadwarcianski swieci bedzie pustkami, a po godzinach funkcjonowania urzedu Plac Wolnosci i ulica
3 Maja bedzie zamienic sie martwq pofac bruku. Stoi to w sprzecznosci z ogolnoeuropejskq tendencjq
do projektowania miast 15-minutowych i adaptacji do zmian klimatu.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona w czesci,
Uwaga nieuwzgledniona, zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi miasta utrzymuje sie teren
aktywnosci gospodarczej na czesci dziatki.




Zgodnie z politykq przestrzenng miasta zawartq w Strategii Rozwoju Miasta waznym elementem
rozwoju miasta jest inwestycja w alternatywne Zrédta energii, w zwiqzku z powyzszym zachowuje sie
na obszarach aktywnosci gospodarczej i obszarach zieleni poza cennymi terenami cennymi
przyrodniczymi mozliwosc lokalizacji urzgdzeri wytwarzajgcych energie z OZE.

Uwaga nieuwzgledniona, przedmiotowy teren zostat przeznaczony w planie pod ustugi w tym
obszary lokalizacji obiektow handlowych o pow., sprzedazy powyzej 2000 mkw , zmiana
przeznaczenia na tereny zieleni, wigze sie z obnizeniem wartosci grunt .

Uwaga nieuwzgledniona, z uwagi na istniejgce uwarunkowania, sqgsiedztwo centrum
przesiadkowego kolejowo-autobusowego na terenie tym utrzymuje sie mozliwosc lokalizagji
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 mkw ,

Uwaga nieuwzgledniona, utrzymuje sie mozliwosc lokalizacji obiektow handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000 mkw , w tym rejonie.

Uwaga nr 26

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Wschodnia obwodnica miasta, Mieszkaricy ulic Grojeckiej i Laskéwieckiej zamieszkujgcy tereny w
poblizu wyznaczonej w ww. studium wschodniej obwodnicy miasta wnosimy zastrzezenie oraz
prosimy o zmiane planow w tym zakresie.
Po pierwsze planowana droga o podwyzszonych parametrach technicznych przechodzi¢ ma przez
cenne przyrodniczo tereny (Natura 2000 oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Goplarisko-Kujawski-
tereny miasta pofozone po wschodniej stronie kanatu Warta-Gopfo).
Po drugiej bardzo zbliza sie do obecnej zabudowy mieszkaniowej oraz tej planowanej zgodnie z
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Wyrazamy duze obawy,
ze ze wzgledu na warunki terenowe planowana obwodnica w przysztosci bedzie przebiegata
maksymalnie zblizona do naszych domdw, negatywnie wplywajgc na nasze zdrowie poprzez
wzmozony hatas oraz zdecydowanie wieksze zanieczyszczenie powietrza.
Rozumiemy i zdajemy sobie sprawe, Ze ruch samochodowy bedzie sie zwiekszat i potrzeby w zakresie
budowy nowych tranzytowych drog rowniez bedq sie zwiekszaty, ale nie wyobrazamy sobie, aby
odbyto sie to kosztem naszego zdrowia oraz niszczenia cennej przyrody.
Wierzymy, Zze przedtozony plan budowy wschodniej obwodnicy miasta zostanie ponownie
przeanalizowany i jej lokalizacja ulegnie zmianie.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Przedmiotowa droga stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego wschodniej czesci miasta,
ktory odcigzy centrum miasta od nadmiernego ruchu.

Uwaga nr 27

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
92/36, 138 obreb Morzystaw, Uwaga dotyczy proponowanej zmiany w projekcie Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 92/36 (obreb Morzystaw) i czesci nieruchomosci oznaczonej numerem
geodezyjnym 138 (obreb Morzystaw). Obowigzujqce studium zaktada wprowadzenie na tym terenie
funkcji oznaczonej symbolem M, rozumianej, jako obszary wskazane do zabudowy na cele funkcji



mieszkaniowej, jako wiodqcej. Projekt studium natomiast, wywraca zapisy dla tego terenu do gory
nogami. Zaproponowana funkcja dla nieruchomosci 92/36 i czesci nieruchomosci 138 (obreb
Morzystaw) oznaczony zostat symbolem Z38 - obszary zieleni co jest dla mnie nie do zaakceptowania.
Nabywajgc przedmiotowe nieruchomosci posiadatem wiedze i przekonanie, ze w przypadku
aktualizagji i zmiany obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wprowadzona zostanie zabudowa mieszkaniowa, bgdZ inna spokrewniona z funkcjq wiodgcg,
okreslong w studium. Proponowana zmiana w projekcie studium z funkcji mieszkaniowej na
obszarze zieleni pokazuje, ze dziatania planistyczne sq niekonsekwentne i pozbawione stabilnosci.
Inwestowanie kapitatu w nieruchomosci na terenie miast z perspektywq na 5-10 lat staje sie
ryzykowne. Pozostanie na tym terenie obszaru zieleni (Z38) bezdyskusyjnie obiera mozliwosc, w
przypadku zmiany planu miejscowego, uzyskania atrakcyjnego terenu inwestycyjnego, z ktdrego
powodu nieruchomosci te zakupitem. Na uwadze miec¢ rowniez nalezy fakt, Zze osiedla Morzystaw,
Laskdéwiec, Grojec sq rozwojowe, z duzym potencjatem, na ktdrych nowi inwestorzy ciggle rozwijajg
zabudowe mieszkaniowq.
Whioskuje, zatem o pozostawienie dla moich nieruchomosci funkcji umozliwiajgcej przysztosciowy
rozwdj zabudowy mieszkaniowej lub pokrewnej. Nieruchomosci zakupione zostaty, jako inwestycyjne,
Z dobrze zapowiadajgcq sie perspektywq, zmiana studium zdecydowanie to destabilizacje.
Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych
w studium.

Uwaga nr 28

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi
Obreb Mieczystawdw i Pgtnéw. W odpowiedzi na ogtoszenie z dnia 13 lipca 2021 roku w sprawie
wytozenia do publicznego wglgdu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina sktadam uwage w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tj. dot. obszardw, na ktorych przewiduje sie realizacje odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi, w szczegélnosci wyznaczonych na
obszarach okreslonych w projekcie studium jako przyrodnicza (P), obszary zieleni Z10, Z13, poprzez
dodanie zapisow umozliwiajgcych, na terenach tych, realizacje magazynow energii, linii wysokiego i
sredniego napiecia, gtownych punktow zasilania (GPZ) oraz gtéwnych punktéw odbioru (GPO).

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Nie wprowadza sie dodatkowych zapisow w zakresie OZE. Zgodnie z zapisami studium na obszarach
zieleni dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, jej lokalizacja zostanie przesqdzona na
etapie realizacji planu miejscowego.

Uwaga nr 29

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (10.09.2021r, data nadania 09.09.2021 r.)

Tres¢ uwagi



Wnosze o przeznaczenia dziatki nr 40/10 w miejscowosci Konin, obreb Grdjec, pod zabudowe
mieszkaniowq.

Prosbe swojg uzasadniam faktem przeznaczenia czesci przedmiotowej nieruchomosci, jak rowniez
dziatek potozonych w najblizszym sqsiedztwie pod zabudowe mieszkaniowq, zarowno w
obowigzujgcym studium, jak i mpzp.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwiqzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych
w studium.
Ponadto obszar znajduje sie w terenach cennych przyrodniczych Natura 2000 Dolina Srodkowej
Warty.

Il WYLOZENIE

1. Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy projekt studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, do ktérego sporzgdzenia
przystgpiono Uchwatg Nr 120 Rady Miasta Konina z dnia 27 maja 2015 r., w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, wytozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 22 grudnia do 25 stycznia 2022 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy, termin
sktadania uwag uptynat odpowiednio w dniu 16 lutego 2022 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 11 pkt 8 ustawy, do projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Konina
wptynety 12 uwag.

4. Rada Miasta Konina rozstrzyga nieuwzglednione uwagi ztozone do wytozonego
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina, jak ponizej:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 20.12.2021 r.)

Tres¢ uwagi
W odpowiedzi na Paristwa pismo UA.6720.1.2015 rozstrzygajgce odmowienie mojej uwagi i wnioski
do ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina”, ktore
uniemozliwiajg mi budowe budynku mieszkalnego wnosze o rozbudowq siedliskowq, istniejgcego
budynku ustugowo-produkcyjnego dla rolnictwa, na dziatce 246/2. Za w/w budynek ptace coroczny
podatek. W zwigzku z dziatalnoscig sadowniczqg wnosze tez o budowe ogrodzenia moich dziatek




Konin Osada nr 245 i 246/2 min. z uwagi na szkody wyrzqdzone przez dzikqg zwierzyne oraz
chuliganéw dewastujgcych mojq wtasnosc.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Na potrzeby Studium zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostata wypetniona w granicach obszardow zwartej
zabudowy.
Bilans terenéw okresla mozliwosc przeznaczenia nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe, z
podziatem na rodzaj zabudowy. W przypadku bilansu dla miasta Konina, w studium wykorzystano
w maksymalnym stopniu mozliwosc wyznaczenie nowych obszarow zabudowy dla wszystkich funkcji.
Z uwagi na powyzsze, nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych terendw budowlanych bez
wzgledu na wnioskowangq funkcje.
Zakaz grodzenia terendw zlokalizowanych w obszarze korytarzy ekologicznych, dotyczy catych
obszardw migracyjnych, a nie poszczegolnych dziatek. Wtasciciele dziatek, mogg ogrodzic teren o ile
zostanie zapewniona mozliwos¢ migracji zwierzqt, poprzez pozostawienie mozliwosci migracji
zwierzqt, np. poprzez drogi rolne, lasy, tereny wzdtuz ciekdw wodnych, co moze byc dookreslone na
etapie sporzqdzenia plandw miejscowych, bedqgcych aktami prawa miejscowego.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 10.02.2022r.)

Tres¢ uwagi
Niniejszym kwestionujemy niekorzystnq dla nas zmiane obowiqzujgcego studium w zakresie sposobu
zagospodarowania naszych dziatek nr 551, 222, 478 i 221.
W obowiqzujgcym studium teren ten jest przeznaczony jako obszar do zabudowy na cele funkcji
mieszkaniowej jako wiodqcej.
Whnioskujemy o pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia.
Dziekujemy.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Projekt studium nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia dziatek wnioskodawcy, w stosunku do
ustalen obowigzujgcego planu miejscowego. Na potrzeby Studium zgodnie z ustawgq o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Zgodnie z bilansem catosc¢ zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w
granicach obszardw zwartej zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma moZzliwosci wyznaczania
nowych terendw mieszkaniowych w studium.

Uwaga nr 3

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 15.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
Dziatajgc w imieniu wtasnym, pozostajgc wtascicielem nieruchomosci potozonych w Koninie, obreb
ewidencyjny Pgtnow, stanowiqcych dziatki o numerach ewidencyjnych 504, 505, 506, 510, 511, 513 i
514 wiqcznie, sktadamy ponizej uwagi do projektu studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego Miasta Konina wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko
(zwanego dalej ,,projektem studium”).
Majgc na wzgledzie powyzsze, w ramach uwag do projektu studium, wnosimy o:

1. Zmiane w dokumencie stanowigcym zatqgcznik nr 2 do uchwaty -, Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego” kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru funkcjonalno -
przestrzennego ,13. Obszary zieleni (Z)” w ten sposob , ze dopuszczone w nim kategorie
przeznaczenia terenu zostang uwzglednione o funkcje ,tereny spotu i rekreacji”, ktéra
uniemoZzliwiac¢ bedzie przeznaczenie tych terendw na cele zabudowy rekreacyjnej/letniskowej i
bedzie definiowana jako: ,tereny sportu i rekreacji - w ramach kategorii dopuszcza sie
kubaturowe i terenowe obiekty, tereny przeznaczone do sportu i rekreacji”

2. Uwzglednienie i dopuszczenie dla strefy funkcjonalno - przestrzennej: ,IV. Strefa
Przyrodnicza”, dla kierunku zagospodarowania przestrzennego tej strefy o nazwie , 13. Obszary
zieleni (2)", z kategorii przeznaczenia terenu pod tereny wypoczynkowe i rekreacji indywidualng
- zabudowe letniskowq, urzqdzenia wodne oraz ustugi zwigzane z rekreacjq:

3. Ewentualnie, poprzez zmiane przeznaczenia terenu objetego niniejszym wnioskiem, t.
zakwalifikowania go w ramach ,kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, zaréwno w
warstwie tekstowej, jak i graficznej projektu studium, jako terenu nalezgcego do ,lIl. Strefy
Rekreacyjnej” oraz nadanie mu funkcji i obszaru okreslonego jako ,11. Obszary turystyki wodnej
(UTW),

A ponadto, w ramach kazdego z powyzszych wnioskow:

4.  Odpowiednie dostosowanie innych zapisow warstwy tekstowej i graficznej projektowanego
studium, ktore uczynig zadosc i umozliwiq wprowadzenie powyzszych zmian.

Uzasadnienie

Nieruchomosci, ktdrych dotyczy niniejsze pismo, potozone sq bezposrednio przy jeziorze pgtnowskim,
a czes¢ z nich graniczy z jego brzegiem. Wyzej opisane nieruchomosci, zgodnie ze stanowigcym czesc¢
projektu studium rysunkiem nr 7 (RYS. 7 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO),
oznaczone zostaly w cafosci jako ,tereny zieleni nieurzqdzoney'

Kierunki, 13. Obszary zieleni - Z” zostat scharakteryzowany w projekcie studium nastepujqgcy sposob
(str. 39-40 zatqcznika nr 2 do uchwaty -, Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”):

Sq to obszary zwartych kompleksow zieleni, w sktad ktérych wchodzq tereny: lesne, zieleni
nieurzqdzonej, zieleni miejskiej, w tym rowniez ogdlnodostepne tereny rekreacyjnej. Tereny te
stanowiq system przyrodniczy miasta, petnigcy funkcje: przyrodnicze (klimatyczng, hydrologiczng,
biologiczng), kulturotwdrcze (estetyczng, spotecznq) i uzZytkowe (turystyczno-rekreacyjno-
wypoczynkowq, edukacyjnq).

W ramach obszaréw:

e nalezy wprowadzic rézne funkcje zieleni: parki (w tym parki kieszonkowe), skwery, zielerice, boiska
trawiaste, zadrzewienia przyuliczne (szpalery, aleje), zielenn wertykalng, ogrody dziatkowe
(miejskie), ogrody deszczowe itp.; nalezy wprowadZzic rézne funkcje zieleni (rekreacyjna, ochronna,
klimatyczna, krajobrazowa, izolacyjna), szczegdlnie w postaci terendw zieleni urzqdzonej,

e formy zieleni miejskiej nalezy ze sobg fqczyc, docelowo tworzqgc powigzanych ze sobq terendw
zieleni, potgczonych z terenami ustugami publicznymi i terenami rekreacji;

e przy zagospodarowaniu obszardéw nalezy utrzymac, chronic¢ i wzmocnic¢ walory przyrodnicze i
krajobrazowe;

enalezy ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy, z dopuszczeniem jedynie obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z zieleniq oraz utrzymania i rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej,

e zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie utrzymywanie | rozbudowe istniejgcej
zabudowy;



e nalezy dqzy¢ do ogrodzenia roslinnej produkcji rolniczej z uwagi na trudne warunki upraw
zwigzane z prowadzong w rejonie koniriskim dziatalnosciq gérnicza oraz przecietnq jakosc gleb,

e nalezy utrzymac duzego udziatu terendw fqk i pastwisk, jako obszaréw biologicznie czynnych,

e nalezy zapewnic powigzania piesze i rowerowe, szczegolnie z obszarami zamieszkiwania i terenami
turystycznymi, aby stworzy¢ w miare mozliwosc, spojny system potgczenia nie samochodowych,

e nalezy wspierac rozwdj OZE, gtéwnie w zakresie fotowoltaiki i wykorzystania wod geotermalnych.
W zwigzku z tym na czesci obszaréw dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji urzgdzeri wytwarzajgcych
energie o OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
rysunkiem Studium Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,

e obszary i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy o lasach nalezy
zachowac w obecnym uzytkowaniu.

W zakresie przeznaczenia terenu ,13. Obszary zieleni - Z” ( str. 52 zatgcznika nr 2 do uchwaty -

~Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”) dopuszczono nastepujqce kategorie:

1. zielen;

obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

istniejgca zabudowa mieszkaniowa;

ogrody dziatkowe;

ustugi sportu i rekreacji;

lasy;

tereny rolnicze;

utrzymanie i rozbudowa istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnych;

obstuga produkdji rolniczej;

70 wody powierzchniowe srédlgdowe;

11. infrastruktura technicznao;

12. komunikacja, w tym m.in. ciggi piesze, pieszo-jezdne, szlaki turystyczne, parkingi.
Projektowana forma zagospodarowania terenu objetego niniejszym wnioskiem powinna z kolei
podlegac nizej wskazanym korektom.

Nieruchomosci  objete  niniejszym  wnioskiem powinny mie¢ zapewnionqg  mozliwosc

zagospodarowania i korzystania z nich w formie letniskowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, z

uwzglednieniem faktu ich bezposredniego sqsiadowania z jeziorem pgtnowskim. Wprowadzenie do

projektu studium przeznaczenia terendw zieleni pod ,ustugi postu i rekreacji”, z uwagi na
zastosowanie stowa ,,ustugi”, mozna ograniczy¢ mozliwosc¢ wykorzystania tego terenu na cele inne
niz zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawcy wnioskujq o przeznaczenie
tego obszaru na cele ,terenow sportu i rekreacji”, ktére przy definiowaniu uch podobnie do
przeznaczenia pod ,ustugi sportu i rekreacji”, z uwagi na zastosowanie stowa ,ustugi’, moze
ograniczy¢ mozliwos¢ wykorzystania tego terenu na cele inne niz zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Wnioskodawcy wnioskujq o przeznaczenie tego obszaru na cele ,,terenow

sportu i rekreacji’, ktdre przy definiowaniu ich podobnie do przeznaczenia pod ,ustugi sportu i

rekreacji” (tj. przeznaczeniu pod ,kubaturowe i terenowe obiekty, tereny przeznaczone do sportu i

rekreacji”, umozliwiq zagospodarowanie ich przez osoby prywatne nieprowadzgce dzielnosci

gospodarczej. Taka funkcja przedmiotowych nieruchomosci bedzie zgodna z gtownymi zatozeniami
dla tego terenu wskazanymi w projekcie studium w odniesieniu do terenow zieleni, to jest uczynienie

z owych terendw elementu systemu przyrodniczego miasta, petnigcego funkcje: przyrodnicze

(klimatyczng, hydrologiczng, biologiczng), kulturotworcze (estetyczng, spofeczng) i uZytkowe

(turystyczno-rekreacyjno-wypoczynkowgq, edukacyjng).

Realizacja powyzZszego wniosku powinna nastqgpic poprzez:
1. zmiane w dokumencie stanowiqgcym zatqgcznik nr 2 do uchwaty - ,Kierunki Zagospodarowania

Przestrzennego”  kierunki  zagospodarowania  przestrzennego obszaru  funkcjonalno
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przestrzennego ,13. Obszary zieleni (Z)” w ten sposob, ze dopuszczone w nim kategorie
przeznaczenia terenu zostanqg uzupetnione o funkcje ,tereny sportu i rekreacji”, ktéra umozliwiac
bedzie przeznaczenie tych terenéw na cele zabudowy rekreacyjnej/letniskowej | bedzie
definiowana jako: ,tereny sportu i rekreacji - w ramach kategorii dopuszcza sie kubaturowe i
terenowe obiekty, tereny przeznaczone do spotu i rekreacji”,

ewentualnie,

2. uwzglednienie i dopuszczenie dla strefy funkcjonalno - przestrzennej: ,IV. Strefy Przyrodnicza”,
dla kierunku zagospodarowania przestrzennego tej strefy o nazwie ,13. Obszary zieleni (Z),
kategorii przeznaczenia terenu pod tereny wypoczynkowe i rekreacje indywidualng - zabudowe
letniskowq, urzgdzenia wodne oraz ustugi zwigzane z rekreacjq;

3. Ewentualnie, poprzez zmiane przeznaczenia terenu objetego niniejszym wnioskiem, tj.
zakwalifikowanie go w ramach ,kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego”, zaréwno w
warstwie tekstowej, jak i graficznej projektu studium, jako terenu nalezgcego do ,IIl. Strefy
Rekreacyjnej” oraz nadanie mu funkcji i obszaru okreslonego jako ,, 11. Obszary turystyki wodnej
utw)”.

a ponadto, w ramach kazdego z powyzszych wnioskdw:

4. Odpowiednie dostoswani innych zapisow warstwy tekstowej i graficznej projektowanego
studium, ktére uczyniq zadosc i umozliwiq prowadzenie powyzszych zmian.

Zmiana planowanej funkcji terenu nie prowadzi do umniejszenia jego funkcji przyrodniczej i nadal
umozliwia jego prawidtowe odtworzenia i uregulowanie, przy jednoczesnym umoZzliwieniu
bezpiecznego korzystania z nieruchomosci. Nadto naturalnym wydaje sie byc zakwalifikowanie
przedmiotowego terenu jako dopuszczajgcego zabudowe letniskowq (wypoczynkowq i
dopuszczajqcq rekreacje indywidualng), ze wzgledu na fakt jego zlokalizowania bezposrednio przy
brzegu zeglownego zbiornika wodnego, co samo w sobie sprzyja rekreacji, a takze ze wzgledu na
istniejqcq infrastrukture drogowq i jego skomunikowanie z Miastem Konin.
Wnioskodawcy wskazujg rowniez z ogtoszeniem Prezydenta Miasta Konina z dnia 16 kwietnia 2019
roku o przystgpieniu do sporzgdzenia studium, w dniu 21 maja 2019 roku ztoZyli wniosku do
projektu studium, ktdrych tresc byta zbiezna z uwagami objetymi niniejszym pismem, tj. dotyczyta
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe rekreacyjnq, ustugi zwigzane z rekreacjq oraz
urzqgdzenia wodne. Whniosek ten, na owym etapie opracowywania studium, zostat rozpatrzony
negatywnie.

Nalezy przy tym wyraZnie podkreslic, Zze jednym z podstawowych zatozeri projektowanych przez

wtascicieli terenu objetego niniejszym wnioskiem jest zachowanie okoto 85% jego powierzchni jako

terenu biologicznie czynnego oraz zachowanie jego funkcji przyrodniczej, przy jednoczesnym

uczynieniu tego terenu dostepnym do korzystania w formie rekreacji indywidualnej, a tym samym w

formie o niskiej intensywnosci.

Majgc na wzgledzie fakt, iz tereny pofozone sq w bezposredniego sqsiedztwie jeziora pgtnowskiego,

w petni uzasadnionym jest przeksztafcenie tego terenu pod potrzeby rekreacji indywidualnej, co

przyczyni sie do zwiekszenia jego uzytecznosci i potencjatu, poprawi estetyke, zwiekszy wartosc

naleznosci fiskalnych wptywajgcych do budzetu Miasta Konina, a przede wszystkim zwiekszy
bezpieczeristwo poruszania sie po tym terenie.

Przeksztatcenie owego terenu zgodnie z niniejszym wnioskiem stworzy podstawy prawne i faktyczne

umozliwiajgcego jego aktywizacje, ale rowniez przyczyni sie do postawiania nowej inwestycji, ktorej

efekty bedqg miec¢ bezposredni pozytywny wptyw na rozwdj owego terenu i Miasta Konina.
Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona,

Dziatki zlokalizowane sq w Goptarisko-Kujowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oddalone od

terendw zainwestowanych i obszaréw zwartej zabudowy. Wprowadzenie nowych terendw




inwestycyjnych , w tym zabudowy letniskowej negatywnie wplynie na obszary cenne przyrodniczo.
Zgodnie z politykq przestrzenng miasta zawartg w Studium, zabudowa letniskowa dopuszczona jest w
obszarach  turystyki wodnej (UTW). Nie ma mozliwosci dopuszczenie zabudowy letniskowej na
obszarach zieleni( Z), spowodowatoby to rozlanie sie zabudowy na terenach otwartych, w tym cennych
przyrodniczo.

Uwaga nr 4
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 15.02.2022 r.)
Tres¢ uwagi
1) Zepak Spotka Akcyjna wnosi o zwiekszenie obszaru umozliwiajgcego lokalizacje urzgdzer
wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW za wyjqgtkiem elektrowni
wiatrowych wraz ze strefq ochronnq dla nastepujgcych dziatek ewidencyjnych pofozonych w
obrebie geodezyjnym Gostawice: 425/3, 416, 396/48, 396/50, 396/58, 396/41, 396/27, 396/52,
396/5, 414, 415, 411, 412, 413 oraz dla dziatki o numerze ewidencyjnym 253/2 potozonej w
obrebie Maliniec - zatqcznik graficzny nr 1.

2) Wnosimy o objecie rurociggu przebiegajgcego przez teren jeziora Gostawice obszarem
infrastruktury technicznej o proponowanej szerokosci 15 m. Intencjg wnioskodawcy jest
umozliwienie wykorzystania infrastruktury rurociggu do umieszczenia w niedalekiej przysztosci
kablowym linii przesytkowych WN 110 kV - dotyczy dziatek potozonych w obrebie Gostawice o
nastepujgcych numerach ewidencyjnym : 155, 188, 17, 396/31, 396/64, 396/33, 395/2, 396/58,
187, 189, 395/3, 395/1, 16, 396/35 - zatqcznik graficzny nr 2.

Albo w sytuacji nieuwzgledniania uwagi nr 3 proponujemy alternatywne rozwigzanie:
Wnosimy o dopisanie do legendy projektu zatqcznika graficznego kierunki zagospodarowania
przestrzennego ,rurociqg przesytowy oraz infrastruktura techniczna”

3) Wnosimy o umoZliwienia przeprowadzenia przez teren oznaczony symbolem k32 - obszary
komunikacji podziemnej linii kablowej 110 kV WN.

4) ZE PAK Spdtka Akcyjna prosi o sprostowanie oczywistej omytki pisarskiej w projekcie dokumentu
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w czesci IV.3,,Parametry i wskazniki urbanistyczne”
w czesci dotyczqcej , Odstepstw i ograniczeri w ramach wyznaczonych wskaZnikdw i paramentéw
zabudowy” w zakresie punktéw 6 i 7 (str. 58):

Pkt. 6 ,dopuszcza sie wyzszq wysokosc¢ budynku niz parametr wskazany dla danego obszaru w
przypadku dominat, w tym m.in. dla wiez koscielnych, budynkow elektrowni itp., dla ktérych
wysokosci winna byc¢ ustalana indywidualnie na etapie planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt.
7" (jest ,z zastrzezeniem pkt. 7” winno byc ,z zastrzezeniem pkt 8”).

Pkt 7 ,dopuszcza sie wyznaczenie wyzszych paramentow wysokosci dla obiektow i budowli
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 7” (jest ,z zastrzezeniem pkt. 7” winno byc , z
zastrzezeniem pkt 8”).

5) Prosimy o dostosowanie legendy do rzeczywistego stanu faktycznego w uwarunkowaniach rys. 1
- Zagospodarowania terenu.
W legendzie w dziale BUDYNKI PRZEMYStOWE znajdujq sie oznaczenia wysokosci budynkdw w
odcieniach fioletu dla nizej wymienionych zakresow.



Zgodnie z obecng zabudowq terenu Elektrowni Pgtnow i Elektrowni Konin wystepujg tam budynki
gfowne o wysokosci do 60 m oznaczone na mapie jako do 24 m oraz budynek bloku 9 o wysokosci
119 m oznaczony na mapie jako budynek do 60 m.

Proponujemy rozszerzenie legendy o pozycje o wysokosci od 60 m do 120 m i wprowadzenie
korekty oznaczeri graficznych na mapie jak nizej:

- Elektrownia Konin,

Budynki zaznaczone na z6fto o wysokosci do 60 m.

- Elektrownia Pgtnow,

Budynki zaznaczone na z6fto - o wysokosci do 60 m,

Budynki zaznaczone na niebiesko - o wysokosci do 120 m.

1. Zwiekszenie obszaru umozliwiajgcego lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z OZE o
mocy przekraczajgcej 100 kW w obszarze obrebu Gostawice.

2. Objecie rurociggu przebiegajgcego przez teren jeziora Gostawice obszarem infrastruktury
technicznej - proponowana szerokosci 15m.

Intencjg Whnioskodawcy jest umoZliwienie — wykorzystania infrastruktury rurociggu do
umieszczenia w niedalekiej odlegtosci kablowych linii przesytowych WN 110 kV.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona w czesci,
1. uwaga nieuwzgledniona—realizacja inwestycji zwigzanej z wyznaczeniem obszaru pod panele
fotowoltaiczne o pow. ~ 49 ha, nie jest zgodne z polityka przestrzenne miasta Konina. Jednym z
gfownych zatozeri strategii rozwoju miasta Konina jest rozbudowywanie, uzupetnianie i wypetnianie
zielonych obszaréw miasta, nie ich wytqczenie (likwidowanie).
2. uwaga nieuwzgledniona, umieszczenie rurociggu na rysunku kierunkdw studium, nie jest
konieczne.
3. Uwaga uwzgledniona, projekt studium nie wyznacza przebiegu podziemnych sieci
elektroenergetycznych, jednoczesnie dopuszczajgc lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w
obszarach.
4. Uwaga uwzgledniona, zmiany majq charakter ,,porzqdkowy”, nie wprowadzajq nowych ustaleri
do dokumentu Studium, a tym samym nie stanowiq zmiany merytorycznej.
5. Uwaga uwzgledniona, rysunek uwarunkowan, zostat uporzqdkowany i doprecyzowany w
zakresie informacji dotyczgcych wysokosci poszczegdlnych istniejgcych budynkow elektrowni Pgtnow,
co nie ma wplywu na stan projektowany. (Wprowadzona zmiana nie wprowadza nowych ustaleri do
dokumentu Studium, a tym samym nie stanowi zmiany merytorycznej).

Uwaga nr 5

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 15.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
W nawiqgzaniu do otrzymanego pisma z dnia 4 lutego 2022 r. wyrazamy gtebokie rozczarowanie
ustosunkowaniem sie Pana Prezydenta do wnioskow mieszkaricow obrebu Nowy Dwdr zawartych w
dokumencie z dnia 9 wrzesnia 2021 r.

1. Pragniemy stanowczo podkreslic, ze wprowadzenie przez Pana Prezydent zmiany polegajgcej na
zmianie klasy drogi ulicy Rumiankowej z klasy gtdwnej G na klase zbiorczq Z, w praktyce nie
oznacza zadnych zmian w jej postrzeganiu.



Zgodnie z wymaganiami techniczno-uzytkowymi dla klasy Z, dopuszcza sie budowe drogi
dwujezdniowej z czterema pasami ruchu. W konsekwencji ulica Rumiankowa stanie sie
obwodnicq miasta, ktora narazi mieszkancow, a w szczegolnosci dzieci na niebezpieczenstwa
zwigzane z codziennym funkcjonowaniem przy drodze przelotowej, o bardzo duzym natezeniu
ruchu miedzy innymi pojazdéw ciezarowych. Wprowadzonq przez Pana Prezydenta zmiane
uwazamy za nie do przyjecia.

2. Dla potwierdzenia woli odstgpienia przez wtadze Miasta Konina od koncepcji budowy obwodnicy
przebiegajgcej przez ulice Rumiankowqg w formie szerokiej drogi o duzym natezeniu ruchu,
oczekiwalismy wniesienia zmian w planie zagospodarowania przestrzennego miasta Konina w
czesci dotyczqgcej rejonu Nowy Dwor i Chorzen Il. Wnioskowalismy od odstqgpienie od elementéw
planu pozwalajgcych na budowe szerokiej obwodnicy miasta w tym m.in.: zniesienia poszerzer,
przesuniecia linii zabudowy, zniesienia placdw manewrowych opisywanych szczegétowo w pismie
do Urzedu Miasta Konina z dnia 27.08.2015 r.

Nasz wniosek nie zostat nawet rozpatrzony, w otrzymanym pismie wskazano uchwate nr 887
Rady Miasta Konina z dnia 29 paZdziernika 2014 r. Dotyczy ona jednak zupetnie innego planu

zagospodarowania przestrzennego, niezawierajgcego ww. elementow.

Ponownie wnioskujemy o podjecie przez wtadze Miasta Konina realnych dziatan i efektow rozmow
na szczeblu lokalnych jak i centralnych w celu uzyskania wtasciwych porozumien i srodkow
finansowych na budowe obwodnic miasta zaprojektowanej w sposob niepowodujgcy szkod
spotfecznych finansowych, przebiegajgcej w oddalaniu do zabudowari mieszkalnych.

Prosimy o ustosunkowania sie Pana Prezydenta do niniejszego pisma wierzqc, Ze nie potrwa ono
ponownie pie¢ miesiecy.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Zgodnie ze ztozong uwagq podczas | wytozenia, w projekcie studium zmniejszono klase drogi ul.
Rumiankowej z klasy gtownej na klase zbiorczq. Zgodnie z ustaleniami studium klasa drogi bedzie
mogta by¢ obnizona dodatkowo o jeden stopien na etapie sporzqdzania mpzp do klasy lokalnej.
Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze projektowana obwodnica proponowana w projekcie studium ma
swojg kontynuacje w studium gminy Golina oraz przede wszystkim w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Faktyczna budowa projektowanego ukfadu
drogowego wykracza poza zakres merytoryczny studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Uwaga nr 6
Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Stowarzyszenie (dn. 16.02.2022r.)
Tres¢ uwagi
Stowarzyszenie Maliniec po zapoznaniu sie z projektem studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko

wnosi o ponowne rozpatrzenie uwag dotyczgcych planowych prognoz dla dzielnicy Maliniec.

1. Teren zaznaczony ponizej Stowarzyszenie wnosi o przeznaczenie w cafosci pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Teren pofozony pomiedzy potudniowq strefq ochronng
gazociqgu, ul. Sulanska, ul. Ukosng, ul. Gospodarczg, a droga krajowqg nr 25 zgodnie z



ponizszym zasiegiem oznaczonym na mapie. Mieszkaricy, ktory zostali wywfaszczeni chcq
wrdcic na ojcowizne. Teren nie zostat rowniez zabudowany. Studium winno uwzgledniac stan
tadu przestrzennego odraz prawo wtasnosci. W istocie nie wnosimy o wiele, wprowadzenie
naszej uwagi uczynitoby studium gminy, réwniez studium jej mieszkaricow. Zabudowa
mieszkaniowa stanowitaby uzupetnienie obecnej zabudowy mieszkaniowej w tej jednostce
urbanistycznej.

Wnosimy réwniez o wprowadzenie na terenie granicznym z wnoszonq planowanq zabudowq
mieszkaniowq strefy buforowej zapewniajgcej ochrone terenéw mieszkaniowych.

2. Teren zaznaczony ponizej Stowarzyszenie wnosi, zamiast przemystu | zieleni niskiej, by teren

przeznaczy¢ pod szeroko rozumiang aktywizacje gospodarczq: sktady, magazyny, hurtownie,
sklepy wielko powierzchniowe (réwniez ponad 2000 m?) z mozliwosciq przeznaczenia terenu
pod centrum logistyczne. Wskazuje sie potudniowq granice terenu pod centrum logistyczne.
Wskazuje sie potudniowq granice terenu od gazociggu a pétnocnq przed zbiornikiem wodnym
pomiedzy ul. Przemystowq i ul. Sulanska.
Wnosimy o usuniecie dopuszczajgcego na terenie lokalizacji nowych zaktaddw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na obszarach. Wnosimy réwniez
o zmiane planowanej drogi KG w sposob najmniej ucigzliwy dla terenu, tak aby nie przecinat
terenu. Wnosimy o przeprowadzenie drogi najblizej istniejgcego zbiornika. W ten sposob teren
zostanie wykorzystany najbardziej racjonalnie.

3. Teren zaznaczony na ponizszej mapce Stowarzyszenie wnosi, aby teren pomiedzy ul.
Zamurze, ul. Ukosna, ul. Hutniczq i ul. Malinieckqg przeznaczyc pod aktywizacje gospodarczq,
ustugi, hurtownie. Wnosimy o usuniecie zapisu dopuszczajgcego na terenie lokalizacji nowych
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na
obszarach.

Wnosimy réwniez o wprowadzenie na terenie graniczymy strefy buforowej zapewniajgcej
ochrone terendw mieszkaniowych.

Stowarzyszenie Maliniec wnosi i jednoczesnie sktada prosbe do Pana Prezydenta o
wprowadzeni na terenach granicznych z wnoszong planowanq zabudowq mieszkaniowq
strefy buforowej zapewniajgcej ochrone terenéw mieszkaniowych.

Szanowny Panie Prezydencie, Stowarzyszenia M.. w imieniu wszystkich mieszkancow mieszkujgcych
jak i planujgcych ponownie zasiedlenie naszej dzielnicy prosi o pozytywne rozpatrzenia naszych
postulatow do wytozonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Konina.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
uwaga ma charakter wniosku do studium, sktadanie wnioskow do studium, zostato zakoriczone 26
kwietnia 2019 r. Wprowadzania tak znaczgcych zmian, na tym etapie procedury nie jest moZliwe.
Dodatkowo na potrzeby Studium zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie =z bilansem catosc¢
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszardw zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych w
studium.

Uwaga nr 7



Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Wspdlinota gruntowa (dn. 16.02.2022r.)

Tres¢ uwagi
Wspdlnota Gruntowa Maliniec ponownie wnosi nastepujgce uwagi do studium uwarunkowan i
kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Konina oraz prognozy oddziatywania na

srodowisko, wytozony w dniach22 grudnia 2021 - 25 stycznia 2022 r.

1.

Teren oznaczony numerem i wg zatgczonej mapy, zamiast przemystu i zieleni niskiej wnosimy,
by teren przeznaczyc pod szeroko rozumianq aktywizacje gospodarczq: sktady, magazyny,
hurtownie, sklepy wielko powierzchniowe (réwniez ponad 2000 m?) z  mozliwoscig
przeznaczenia terenu pod centrum logiczne. Wskazuje sie potudniowq granice terenu od
gazociggu a potnocnq przed zbiornikiem wodnym pomiedzy ul. Przemystowaq i ul. Sudariskq.
Wnosimy o usniecie zapisu dotyczgcego na terenie lokalizacji nowych zaktaddw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na obszarach.
Wnosimy réwniez o zmiane planowanej drogi KG w sposéb najmniej uciqzliwy dla terenu, tak
aby nie przecinat terenu. Wnosimy o przeprowadzenia drogi najblizej istniejgcego zbiornika.
W tej sposob teren zostanie wykorzystany najbardziej racjonalnie.

Teren oznaczony numerem Il wg zatqgczonej mapy obejmuje swym obszarem wody dziatki nr
45/4, 132/3 i 132/4 w czesci przeznaczy¢ jako teren rekreacyjny, ustug rekreacyjnych z
mozliwosciq budowy obiektow im towarzyszgcych.

Teren oznaczony numerem Il wg zatgczonej mapy. Dziatki wspdlnoty gruntowej nr 221/5,
221/6 nie zmienia¢ obecnego przeznaczenia. Tak jak obecnie teren przeznaczy¢ pod
hurtownie, magazyny, sklepy w tym wielko powierzchniowe o pow. ponad 2000 m?. Na
potudnie od dziatki wspdlnoty 143/1 teren przeznaczyc pod mieszkalnictwo.

Teren oznaczony numerem |V wg. zatqgczonej mapy. Wnosimy i przeznaczenie w cafosci pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng teren potozony pomiedzy potudniowq strefq
ochronnqg gazociqgu, ul. Sulariskiej, ul. Ukosng, ul. Gospodarczq a droga krajowg nr 25,
zgodnie z ponizszym zasiegiem oznaczonym na mapie. Ze wzgledu na uwarunkowania
historyczne oraz wystepowanie w jednostce urbanistycznej Maliniec zabudowy
jednorodzinnej wnosimy o przeznaczenia w catosci tego terenu pod zabudowe mieszkaniowq.
Obecnie studium dla terenu na pétnoc od ul. Zaptocie oraz na wschod przewiduje zabudowe
przemystowq. Przeznaczenie tej czesci terenow pod zabudowe mieszkaniowq zamykatoby te
jednostke urbanistyczng pomiedzy istniejgcym uktadem komunikacyjnym a strefq gazociggu,
za ktora znajdowatoby sie niemieszkalne przeznaczenie. CO tym samym stanowitoby
wydzielong, jednolitg, jednostke urbanistyczng, przeznaczonqg pod zabudowe mieszkaniowgq
jednorodzinng. Zabudowa mieszkaniowa stanowitaby uzupetnienie obecnej zabudowy
mieszkaniowej w tej jednostce urbanistycznej. A strefa kontrolowana gazociggu oddzielataby
funkcje mieszkalng i niemieszkalng. Obecnie na terenie wystepujq sprzeczne funkcje
mieszkaniowa i przemystowa. Jednoczesnie zaznaczyc¢ nalezy, ze wies Maliniec, a zatem
zabudowa mieszkaniowa w tej jednostce istniata od XIV w i chociaz w tej czesci mimo, iz z
uptywem lat rozwijot sie przemyst, mozna bytoby przywrdci¢ swietnos¢ wsi. Wnioskowane
przeznaczenia uzasadnia rowniez fakt, Zze obecnie nie obowiqgzuje juz wprowadzona w latach
poprzednich strefy ochronna miasta Konina, a sytuacja prawna gruntow sie zmienita, na
skutek nie zrealizowania celu, pod jaki mieszkaricy zostali wywtaszczeni. Obecnie osoby, ktore
zostaly pokrzywdzone chcq wrdci¢ na ojcowizne. Teren nie zostat rowniez zabudowany.
Studium winno uwzgledniac stan fadu przestrzennego raz prawo wtasnosci. W istocie nie



wnosimy o wiele, wprowadzenie naszej uwagi uczynitoby studium gminy, rowniez studium jej
mieszkaricow.Nalezy rowniez wskazac, ze Maliniec jest to obszar o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jest to wyodrebniony przestrzenie obszar
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez
ludzi, co uzasadnia i pozwala na wprowadzenie uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowey.

5. Teren oznaczony numerem V wg zatqgczonej mapy. Tereny pomiedzy ul. Zamurze, ul. Ukosng,
ul. Hutniczq i ul. Malenieckq przeznaczy¢ pod aktywizacje gospodarczq, ustugi, hurtownie.
Wnosimy o usuniecie zapisy dopuszczajgcego na terenie lokalizacji nowych zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na obszarach.

6. Teren oznaczony numerem VI wg zatqgczonej mapy. Tereny zlokalizowane na potudni od ul.
Hutniczej do ul. Walcowniczej przeznaczy¢ pod aktywizacje gospodarczq, ustugi, hurtowi nie.,
sklepy w tym réwniez wielko powierzchniowe (powyzej 2000m?). Wnosimy o usuniecie zapisu
dopuszczajgcego na terenie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej na obszarach.

7. Wnosimy réwniez o wprowadzenie na terenie przemystowej P sgsiadujgcych bezposrednio z
istniejgcq planowanq zabudowg mieszkaniowq strefy buforowej zapewniajgcej ochrone
terendw mieszkaniowych.

Jako autochtoni tych ziem, wnosimy o uwzglednienie naszych uwag.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona w czesci
1. Uwaga nieuwzgledniona, utrzymuje sie dotychczasowe przeznaczenia, przy czym na obszarach
przemystowych dopuszcza sie lokalizacja ustug, hurtowni, centrow logistycznych. Zgodnie z politykq
przestrzenng miasta w studium ogranicza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych do terendw gdzie takie obiekty juz istniejg lub sq juz wyznaczone w dokumentach
planistycznych albo potozone sq w ich bezposrednim sqsiedztwie.

2. Uwaga nieuwzgledniona, Zachowuje sie kierunek wskazany w projekcie studium, przy czym na
obszarach zieleni studium dopuszcza obiekty i urzqdzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z politykq przestrzenng miasta w studium ogranicza sie
lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych do terenow juz istniejgcych lub
wskazanych w mpzp. W zwigzku z  powyzszym w studium nie dopuszcza sie lokalizagji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na dziatkach: 221/5, 221/6.

Ponadto z uwagi na wynik bilansu, sporzqgdzonego na potrzeby studium, nie dopuszcza sie realizacji
nowych terendw mieszkaniowych, w tym na dz. 143/1.

4. Uwaga nieuwzgledniona,

Bilans wykonany na potrzeby studium wykazat, iz catos¢ zapotrzebowania na nowe tereny
mieszkaniowe zostanie wypefniona w ramach obszardw zwartej zabudowy , w zwigzku z powyzszym
nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych w studium.

5. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z ustaleniami Bilansu, nie ma mozliwosci wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowq.  Zachowuje sie kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazane w projekcie studium.

6. Uwaga nieuwzgledniona.

Z uwagi na wynik bilansu nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terendw mieszkaniowych w
studium, ponadto przedmiotowy obszar w mpzp stanowi teren przemystowy, zmiana przeznaczenia
na tereny mieszkaniowe wiqze sie odszkodowaniem ze wzgledu na obnizenie wartosci gruntu
zwigzanej ze zmiang funkcji terenu.




7. Uwaga nieuwzgledniona. Utrzymuje sie przeznaczenie wskazane w projekcie studium. Na
obszarach przemystowych dopuszcza sie ustugi, hurtownie. Zgodnie z politykq przestrzenng miasta
w studium ogranicza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych do terendw juz
istniejgcych lub pofozonych w ich bezposrednim sqgsiedztwie.

Uwaga nr 8

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 16.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
Jako nowa wiascicielka gruntéw w Koninie obreb Maliniec, wnosze o zmiane przebiegu trasy
biegngcej od ul. Przemystowej do ul. Sulariskiej. Prosze wzig¢ pod uwage w Studium mozliwosc jej
przebiegu - prostopadle do dk.25, wzdtuz jeziorka przed elektrowniq z wylotem na ul. Sulariskg.
Obecny wariant przebiegu trasy nie uwzglednia linii wysokiego napiecia, topografii terenu, kosztow
oraz oczekiwari inwestora. Bedgc wtascicielem dziatki 137/2 | 137/3 pragne zwrdcic uwage, Ze
przebieg drogi w obecnie proponowanym ksztatcenie spowoduje, Ze te dziatki bedq bezuzyteczne pod
wszelkiego rodzaju dziatalnosci inwestycyjnqg jak i rolnicza. Ograniczenia wynikac¢ bedq z braku
mozliwosci lokalizowania w  strefie 15 m od skrajnych linii wysokiego napiecia obiektow
budowalnych. Dodatkowo przecinajgca droga wraz dochodzgcg do niej drogq dojazdowq do ulicy
Sulanskiej, towarzyszqcq infrastrukturqg, liniami zabudowy, spowoduje, Ze dziatki pozostang
podzielone na bezuzyteczne kliny co narazi mnie na straty. Obecnie potencjalny inwestor jest
zainteresowany jednym kompleksem ziem ok. 40 ha i jednym zjazdem z dk. 25. Zaden inwestor nie
bedzie zadowolony z faktu, ze teren, ktdry nabedzie zostanie mu podzielony po przekqtnej przez
przecinajgce sie drogi. Zasadnym wydaje sie wybudowanie drogi tak, aby zachowac jeden areat
(wariant tuz przed zbiornikiem wodnym). Pragne zwrocic¢ uwage, ze ul. Sulariska w kierunku spalarni
zaniza sie do ok. 20 m dlatego bardzo zasadnym jest wybudowanie drogi do ul. Sulariskiej przez
dziatki 131/1, 129/1i 126/111. W ten sposob zaoszczedzi sie w kosztach budowy drogi, gdyz teren ten
jest réwny. Takie rozwigzanie jest znaczenie tanisze i uchronie tutejszy Urzqd przez zarzutem
niegospodarnosciq . Nadmieniam, ze powyzsze uwagi do Studium wniést moj ojciec pismem z dnia
09.09.2021. W swietle powyzszego wnosze jak na wstepie.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
Droga ta zostata wyznaczona w obowiqzujgcym mpzp oraz stanowi pofqczenie ramy komunikacyjnej
miasta Konina od pétnocy Ze wzgledu na warunki gruntowe, brak mozliwosci zmiany przebiegu
planowanej drogi.

Uwaga nr 9

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 17.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
W odpowiedzi na ogtoszenie Prezydenta Miasta Konina o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wraz z
prognozq oddziatywania na srodowisko oraz przyjetym terminem sktadania uwag do dnia
16.02.2022 r. wnosi sie o uwzglednienie ww. Studium, dla nieruchomosci obejmujgcej dziatke
ewidencyjng nr 466 ( o pow. 8931 m?), potozonej w obrebie ew. nr 000 Chorzer, jedn. ew. Miasto
Konin, w miejscowosci Konin przy ul. Bocznej 3, uwag dotyczqcych zapisow:




- zawartych w: zatqczniku nr 2 do projektu niemniejszego Studium tj. : Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, Czesci IV kierunki, V. 3 Parametry i wskaZniki urbanistyczne, ktére to lokalizacjq
przedmiotowq nieruchomos¢ Orange Polska S.A na terenie: ,,Obszar zamieszkiwania o wysokiej
intensywnosci. Ustugi publiczne. Obszar obiektéw i urzqdzeri obstugi komunikacji”, ustalajgc dla
wszystkich kategorii przeznaczenie terenu zbyt niski wskaZznik intensywnosci zabudowy.

- po szczegdtowej analizie ustalonych w projekcie niniejszego studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego paramentdow i wskaznikéw urbanistycznych, Orange Polska S.A.
wnosi o ustalenie dla ,Obszaréw zamieszkiwania o wysokiej intensywnosci. Ustugi publiczne. Obszar
obiektéw i urzqdzen obstugi komunikacji” wskaZniki intensywnosci zabudowy kolejno wedtug
kategorii przeznaczenia terenu:

e Mieszkalnictwo jednorodzinne - maksymalna intensywnosc zabudowy: 1,6;

e Mieszkalnictwo wielorodzinne - maksymalna intensywnosc zabudowy: 6,3

e Ustugi - maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 4,8.
Ustalenie maksymalnego wskaZnika intensywnosci zabudowy na wskazanym poziomie pozwoli na
realizacje zabudowy o parametrach wskazanych w projekcie studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze uzasadnienia wielkosci nieruchomosci O... P.. S.A oraz jej faktyczne mozliwosci
inwestycyjne wynikajgce z pozostafych ustalenn projektu studium, a takze uwarunkowania
funkcjonalne i ekonomiczne zwigzane z obecnym oraz przysztym zagospodarowaniem.

Niniejszy wniosek uwzglednia proces przemian technologicznych i ekonomicznych w branzy
teletechnicznej, majgcych wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, w tym w szczegolnosci
zwigzanych z rozwojem nowych technologii oraz miniaturyzacji urzqdzeri a takze wynikajgce stqd
dtugofalowq strategiq Orange Polska S.Aw zakresie optymalizacji uzytkowania i zagospodarowania
nieruchomosci bedgcych w posiadaniu Spotki.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona.
uwaga ma charakter wniosku do studium, sktadanie wnioskdw do studium, zostato zakoriczone 26
kwietnia 2019 r. Wprowadzania tak znaczgcych zmian, na tym etapie procedury nie jest mozliwe.
Paramenty i wskaZniki zaproponowane w studium zostaty wyznaczone w oparciu o przeprowadzony
Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto wskazniki i parametry zabudowy
wnioskowane dla przedmiotowego terenu sq niezgodne z politykg przestrzenng miasta.

Uwaga nr 10

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 17.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
W odpowiedzi na ogtoszenie Prezydenta Miasta Konina o wytoZeniu do publicznego wglgdu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wraz z
prognozqg oddziatlywania na Srodowisko oraz przyjetym terminem sktadania uwag do dnia
16.02.2022 r. wnosi sie o uwzglednienie ww. Studium, dla nieruchomosci obejmujgcej dziatke
ewidencyjng nr 98 ( o pow. 1064 m?), potozonej w obrebie ew. Staréwka, jedn. ew. Miasto Konin, w
miejscowosci Konin przy ul. Stanistawa Staszica 11, uwag dotyczqcych zapisow:
- zawartych w : zatqczniku nr 2 do projektu niemniejszego Studium tj. Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, Czesci IV kierunki, IV.3 Parametry i wskazniki urbanistyczne, ktore to lokalizacjq



przedmiotowq nieruchomos¢ Orange Polska S.A na terenie: ,Obszary Srédmiejskie” ustalajgc
maksymalnqg powierzchnie zabudowy odpowiednio dla kategorii przeznaczenia terenu:

e Mieszkalnictwo jednorodzinne: maksymalna powierzchnia zabudowy (%): 40,

e Mieszkalnictwo jednorodzinne: minimalna powierzchnie biologicznie czynna (%): 25,

e Ustugi: maksymalna powierzchnia zabudowy (%): 40,

e Ustugi: minimalna powierzchnia biologicznie czynna (%): 30.

- poprzez uwzglednienie: zapiséw aktualnie obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Uchwata Nr 510 Rady Miasta Konina z dnia 23 wrzesnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina - Staréwka
(dotyczqgcego terenu oznaczonego symbolem MU31) w zakresie:

e Maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% w granicach dziatki budowlanej,

e Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5% w graniach dziatki budowalnej,
Dostosowanie parametrow i wskaZnikow urbanistycznych Studium uwarunkowani i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego do parametrow i wskaZnikow urbanistycznych aktualnie
obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia dlaczego
uzytkowanie istniejgcej na przedmiotowej nieruchomosci zabudowy, a takze umozliwia ew.
modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe obiektow.

Niniejszy wniosek uwzglednia proces przemian technologicznych i ekonomicznych w branzy
teletechnicznej, majgcych wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, w tym w szczegolnosci
zwigzanych z rozwojem nowych technologii oraz miniaturyzacji urzqdzer a takze wynikajgce stqd
dtugofalowq strategiq Orange Polska S.A w zakresie optymalizacji uzytkowania i zagospodarowania
nieruchomosci bedgcych w posiadaniu Spotki.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona w czesci,
studium dopuszcza dla terenéw na ktérych obowiqzujg plany miejscowe, wprowadzenie zmian
wskaZnikow i parametréw zabudowy niezgodnych z ustaleniami w studium, dostosowujqgc wskazZniki
i parametry zabudowy wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym.

Uwaga nr 11

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba prawna (dn. 17.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
W odpowiedzi na ogtoszenie Prezydenta Miasta Konina o wytozeniu do publicznego wglgdu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wraz z
prognozq oddziatywania na srodowisko oraz przyjetym terminem sktadania uwag do dnia
16.02.2022 r. wnosi sie o uwzglednienie ww. Studium, dla nieruchomosci obejmujqcej dziatke
ewidencyjng nr 229/30 (o pow. 3521 m?), potozonej w obrebie ew. nr 0002 Czarkéw, jedn. ew.
306201_1 Miasto Konin, w miejscowosci Konin przy ul. Powstaricow Wielkopolskich 16 A, uwag
dotyczqcych zapisow:
- zawartych w: zatgczniku nr 2 do projektu niniejszego Studium tj.: Kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, Czesci IV kierunki, IV.3 Parametry i wskaZniki urbanistyczne, ktére do lokalizujg
przedmiotowq nieruchomos¢ Orange Polska O... P... S.A na terenie: ,Obszary zamieszkiwania o
wysokiej intensywnosci. Ustugi publiczne. Obszary obiektow i urzqdzeri obstugi komunikacji”
ustalajgc dla kategorii przeznaczenia terenu Ustugi:

e Maksymalna wysokosc zabudowy (m): 25,
e Maksymalna powierzchnia zabudowy(%): 60,

- poprzez uwzglednianie: zapisow aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwata Rady Miasta Konina z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w czesci dotyczgcej rejonu Czarkdw, w
prawobrzeznej czesci miasta, z péZniejszymi zmianami, (dotyczgcego terenu oznaczonego symbolem
UN) w zakresie:

e Maksymalna wysokosc zabudowy (m):33,

e Maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy: 11 petnych i 1 poddaszowa,

e Maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce budowalnej (% poniechania dziatki): 70.
Dostosowanie paramentdw i wskazZnikow urbanistycznych Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do paramentow i wskaZnikéw urbanistycznych aktualnie
obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwia dalsze
uzytkowanie istniejgcej na przedmiotowej nieruchomosci zabudowy, a takze umozliwia ew.
modernizacje, adaptacje, przebudowe i rozbudowe obiektow.

Niniejszy wniosek uwzglednia proces przemian technologicznych i ekonomicznych w branzy
teletechnicznej, majgcych wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, w tym w szczegolnosci
zwigzanych z rozwojem nowych technologii oraz miniaturyzacji urzqdzeri a takze wynikajgce stqd
dtugofalowq strategiq Orange Polska S.Aw zakresie optymalizacji uzytkowania i zagospodarowania
nieruchomosci bedgcych w posiadaniu Spotki.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona w czesci,
studium dopuszcza dla terenéw na ktérych obowiqzujg plany miejscowe, wprowadzenie zmian
wskaZnikow i parametréw zabudowy niezgodnych z ustaleniami w studium, dostosowujgc wskazZniki
i parametry zabudowy wskazane w obowigzujgcym planie miejscowym.

Uwaga nr 12

Osoba wnoszgca uwage oraz data wniesienia uwagi
Osoba fizyczna (dn. 17.02.2022 r.)

Tres¢ uwagi
Mimo, ze uchwata w sprawie studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konin nie jest aktem prawa miejscowego i nie kieruje jakichkolwiek norm abstrakcyjnie do
Jakichkolwiek podmiotdw, to jest wigzgcym organy gminy przy uchwaleniu planu miejscowego, ktory
juz dotyczy moje nieruchomosci w Koninie, obreb Morzystaw nr 132/5 (306201_1.0011.132/5) o
powierzchni 0,3992 ha.
| istnieje scisty zwigzek pomiedzy studium i planem miejscowym, ktory sprawie, Zze nie mozna
zasadnie twierdzi¢, iz studium nie ma Zadnego znaczenia dla wiasciciele nieruchomosci, co
probowano wykazac podczas dyskusji publicznej w dniu 10 stycznia 2022 roku. Wrecz przeciwnie,
studium mimo Ze nie jest aktem prawa miejscowego, poprzez to, ze wigze organy gminy przy
uchwaleniu planu miejscowego, co ma istotne znaczenia dla ksztaftowania sytuacji prawnej
wtasciciela nieruchomosci potozonej na terenie gminy.
Stgd, przy modelu zaleznosci pomiedzy studium i planem miejscowym, przyjetym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie sposéb w zwigzku z tym uciec od stwierdzenia,
Ze studium moze bezposrednio i konkretnie naruszac interes prawny lub uprawienie wtascicieli
nieruchomosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest nienaruszalnosc ustaleri
studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przez ustalenia planu
miejscowego, zarowno w odniesieniu do catego obszaru objetego planem jak i jego poszczegdlnych
terendw oraz przewidzianych dla nich ustalert w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy.
Dlatego zgtaszam uwagi do zaprezentowanego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani
przestrzennego miasta Konin, ktore uniemozliwi mi wykorzystanie dziatki bedqgcej mojq wtasnoscig
na cele budowalne, a ktdra nie nadaje sie na cele rolnicze z uwagi na jej areat oraz ograniczenia
wynikajqce z zakazu wprowadzonego przez Miasto Konin utrzymywania zwierzgt gospodarskich na



okreslonych obszarach, co ma w petni przetozenie na bezposrednio sqsiedztwo nieruchomosci
jednorodzinnych oraz prawo sgsiedzkie, gdzie nieruchomosci o réznym przeznaczeniu i realny
wymiar wykonywania prawa wtasnosci przez wtascicieli dwdch sgsiadujgcych z sobqg nieruchomosci.
Mozna powiedziec, ze jezeli wtasciciel jednej nieruchomosci zgodnie z ustaleniami studium, ktérego
postanowienia przefozq sie na tres¢ planu miejscowego moze wiecej, to wiasciciel sgsiednie
nieruchomosci bedzie musiat wiecej znosic, poniewaz argumenty przedstawione podczas dyskusji
publicznej nie sq przekonywajgce, gdyz oparte zostaty w duzej mierze o dowolne wspotczynniki
przyjete od opracowania studium, w szczegolnosci odnosnie bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, wynikajqce tylko z btednej dotychczasowej polityki Miasta Konina, co nie moze przektadac
sie w zaden sposob na trwatosc przedstawionych prognoz, zwtaszcza w perspektywie wieloletniej.
Jednym argumentem w toku dyskusji publicznej, byto ze ,jesli poprawimy demografie, poprawimy
gospodarke to spowoduje naptyw mieszkaricéw, to bilans pojdzie od razu w gore.” Innymi stowy - im
wiecej mieszkaricow, bedzie miat Konin, tym wiecej terenow bedzie mozna zabudowac.

Podczas gdy, twierdzenie to nie jest prawdziwe, bowiem inne zapotrzebowanie jest na tereny o
zwartej zabudowie wielorodzinnej a inne na nowq zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Te
ostatniq zas wyznaczajq nie urzedy, lecz sami obecni lub przyszli mieszkaricy miasta zainteresowani
budowgq, czego przy obecnej polityce miasta nie mogq realizowac.

Stad konieczna jest zmiana planéw miasta i okresinych wspotczynnikéw pozwalajgcych na wlasciwe
wykorzystanie potencjatu jego obywateli w realizacji ich indywidualnych potrzeb. Z dotychczasowego
stanu dyskusji wyptywa niestety jedne powazny zarzut przedmiotowego traktowania obywateli w ich
dgzeniu do realizacji swoich plandw, bez uwzglednienia ego w zamiarach planistycznych miasta.
Stanowi to przejaw niczym nieuzasadnionego wplywu miasta na prawy obywateli, co wydawato sie
przesztq juz zasade minionej epoki komunistyczne.

Dalsza realizacja tak przyjetego studium juz dzisiaj powoduje wobec wyczerpania sie ,faktycznych
terenow budowlanych w miescie do ekspansji ludnosci miasta na przedmiescia i sqsiednie obszary
wiejskie (przyktadowo Rudzica, gm. Kramsk). Jednoczesnie Miasto Konin nie okreslito w zaden sposob
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej zmierzajqcej czy do koncepcji miasta zwartego oraz Zrodta
danych. Obecne skutki wskazujg na wadliwe wykonanie dotychczasowych analiz potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy a stanowity one przeciez obligatoryjny zakres uwarunkowar i branych pod uwage
przy sporzqdzaniu studiow.

Wiekszosc analiz z zatozenia opiera sie na danych gminnych i stanowi o deklaratywnym charakterze
informacji. Jedynie prognozy demograficzne z uwagi na scentralizowanie Zrodta i powszechny dostep
do danych, stanowiq o zewnetrznym ich charakterze. Dane Gfdwnego Urzedu Statystycznego sq
waznym zasobem informacji o procesach zachodzqcych w gminie, co przekfada sie na koniecznosc
uwzgledniania ich w przeprowadzonych analizach. Ustawodawca nie wprowadzit jednak obowigzku
opierania sie w tym zakresie wytgcznie na danych gromadzonych i udostepnianiach przez GUS. Daje
ot mozliwosc okreslenia wariantéw rozwoju w oparciu o wtasne prognozy demograficzne
uwzgledniajgce szczegdélne uwarunkowania na podstawie danych, ktdre pozostajg w dyspozycji
gminy.

Determinuje to koniecznos¢ pozyskiwania informacji z innych Zrddef, a tym samym opierania
szacunkdw na Zrédtach innych niz GUS. Stqgd, powtarzajgc za wyrokiem Wojewddzkiego Sqgdu
Administracyjnego w Poznaniu z dnia 15 lutego 2017 r. IV SA/Po890/16. ,Analiza przytoczonych
uregulowac prowadzi do wniosku, Ze dotyczq one kwestii stricte mieszczqcych sie w ramach zdan
wtasnych gminy. Gmina samodzielnie dokonuje wspomnianych analiz dla uzasadnienia powstania
nowej zabudowy poza jednostkami osadniczymi o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Dziecina te nie wymaga konsultacji, czy uzgodnien z innymi organami.
Powyzsze prowadzi do wniosku, Ze ustawodawca okreslit niezbedny zakres analiz oraz tok
postepowania, ale metodologii i Zrédta informacji nalezqg wytgcznie do wtasciwosci sparzajgcego

”



studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stqgd ,analizujgc
metodologie zawarte w wybranych opracowaniach, mozna stwierdzic, z postuzenie sie przez
ustawodawce miarq powierzchni uzZytkowanej jest przyczynqg koniecznosci operowania
wspotczynnikami lub algorytmami, ktére umoZliwiajg transpozycje danych z jednej strony - do
okreslenia zapotrzebowania na nowq zabudowe, a z drugiej strony do oszacowania chtonnosci
terenow niezabudowanych, co pozwala na poréwnanie obliczern na podstawie paramentu
powierzchni uzytkowej. Poza tym rozbieznosci w definiowaniu samego pojecia powierzchni uzytkowej
dajg margines btedu na poziomie kliku procent” (Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy -
efektywnosc w przeciwdziataniu eksurbanizacji. Cezary Maliszewski, Studia Miejskie tom 33 (2019)),
co dalej powoduje powazne rozbieznosci i mozliwos¢ manipulacji danymi. Idgc dalej za autorstwem
~Stwierdzono roéwniez, ze niezaleznie jednak od prawidtowosci wykonywania prostych dziafan
rachunkowych, nie mozemy byc catkowicie pewni, czy uzyskiwany wynik jest prawidtowy i czy
potwierdzi sie w przysztosci. Powodem tego jest prognostyczny charakter zarowno zdecydowanej
wiekszosci wskaznikow stonowanych w przeliczen, jak i przewidywanej liczby ludnosci”.

Majgc to na uwadze oraz, ze zakres analiz i sposoby bilansowania terenow w kontekscie roli studium
w systemie planowania przestrzennego oraz skutecznosci dziatari wobec dywergencji narzedzi
planistycznych, braki wypracowanych dobrych praktyk w zakresie bilansowania terendw powoduje
Zbyt restrykcyjny charakter wynikéw analiz, a to z kolei brak regulacji pozwalajgcych na wycofanie
sie z btednych decyzji planistycznych prowadzi do watpliwosci o rzetelnos¢ opracowania zwtaszcza,
ze ma w konsekwencji prawo miejscowe.

Jednoczesnie analiza pomija jeden z najistotniejszych czynnikdw dajgc obraz zapotrzebowania na
tereny budowlane - cene gruntu, ktora jest rzeczywistym wyznacznikiem podazy i pobytu, co nie byto
analizowane i zostato pominiete w catej analizie, a najlepszym regulatorem jest rynek. Jest to bardzo
liberalistyczne podejscie do kwestii studidw uwarunkowan, jak nie moze zostac pominiete gdyz
dochodzimy do takich absurdow jak obecnie, Zze wedtug projektanta studium mamy ‘za duzo terenow
budowalnych”, podczas gdy w rzeczywistosci jest ich brak na co wskazuje aktualne ceny i opinie z
rynku budowalnego.

Nadto watpliwym wydaje sie, zgodnosc studium i dokonane analizy na tle naczelnej normy, iz ,wtadze
publiczne prowadzq polityke sprzyjojgcq zaspokajaniu potrzeb mieszkalnych obywatelu, w
szczegolnosci .... Popierajq dziatania obywateli zmierzajgce do uzyskania wiasnego mieszkania”, co
koresponduje z moimi osobistymi staraniami dotyczqcymi przedmiotowej dziatki w Morzystawiu i stoi
w sprzecznosci z dziataniami wykonujgcego na zlecenie Miasta studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konin, ktory nierzetelnie wykonat swoja prace pomijajgc
istotne Zrédta danych majgc wplyw na wykonane studium oraz pomingt dgzenie zgodne z kierunkami
wytyczonymi przez Rade Ministrow do uzupetniania zabudowy mieszkaniowej tworzgcej obecng
strukture urbanistyczng w juz zainwestowanych obszarach przez przyznanie statusu terenow
budowalnych dziatce nr 306201_1.0011.132/5) o powierzchni 0,3992 ha, znajdujqcej sie w obszarze
zwartej zabudowy przy ulicy Granicznej, ktdra stanowi jednoczesnie granice miasta Konin.

W tym stanie rzeczy koniecznym stato sie wniesienie uwag do studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Konin wytozonego do wglgdu, ktére mimo pozornosci
zgodnosci z prawem niestety nie realizuje ich, wprowadzajgc elementy ktérych nie mozna
zweryfikowad, szczegdlnie w zakresie wykonanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
prowadzgc do zagospodarowania przestrzennego, ktory bedzie determinowany wiasnie
kwestionowanym, studium zwtaszcza w trzydziestoletniej perspektywie.

W tym miejscu nalezy wskazac badania przeprowadzone przez Anne Szpura, Instytut Rozwoju Miast
i Regiondw w jej pracy Bilansowania terenéw pod zabudowe - praktyka sporzgdzania, 2020 rok, gdzie
w tabeli 7 Zestawienie wynikow bilanséw. Gdzie w ramach eksperymentu sprawdzano ksztattowanie
sie bilansu przy zmianie niektdrych zatozen, co doprowadzito do procentowej zmiany wyniku bilansu



w odniesieniu do bilansu ,,0” od 2 do 59%. Stqd wprowadzenie obowigzku bilansowania terenéw w
formie okreslonej w ustawie budzi szereg wqtpliwosci metodycznych i implementacyjnych, co nie
moze zostac bez negatywnej oceny.
Liczgc na zrozumienie cafej sytuacji, zmuszona zostata do wniesienia uwag, poniewaz nie
otrzymatam Zadnych sensownych wyjasnien ze strony projektujgcego studium argumentem wyzej
przytoczonym - liczby mieszkaricow Konina.

Rozpatrzenie uwagi
Uwaga nieuwzgledniona,
na potrzeby Studium zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
sporzgdzono bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z bilansem catosc
zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe zostanie wypetniona w granicach obszarow zwartej
zabudowy, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych
w studium.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

Tadeusz Wojdynski



